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zum Bebauungsplan Nr. 7 A B i e (Eluehtlinion—Bausononund.
Bavgostaltmngle fiir das Planungsgebiet "An der Kierberger Bahnhofstragse!
das umgrenzt wird im Norden von der Hauptstrasse in Brthl-Vochem, im.
Osten vom Anschlussgleis der Industriebahn, im Siiden von der Kaiserstr
in Briihl-Kierberg und im Westen von der Kierberger Bahnhofstrasse.: : .

Im Leitplan bzw. im Fldachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Wohnsie
lung Reserve'" vorgesehen. Der Rat der Stadt Briihl hat die- Umwandlung,
dieses Gebietes zum Wohngebiet am 27.2.1961 beschlossen. Der Regierung
président hat mit Verfiigung 34.IV-20-6.03- 466/61 vom 17.7:1961 der Um-
wandlung zugestimmt. Rty

Der Rat der Stadt Briihl hat die Verwaltung am 16,11.1959 beauftrégt‘*
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet vorzubereiten, um weiteres Geldnde Fii
Wohnbebauung zu erschliessen, da die sog. Wohnungsmesszahl Ffiir Briihl
15,23 % betrdgt und somit rd. 3 % iber dem Landkreisdurchschnitt lieg
Laufe des Jahres 1960 wurden in steter Fiihlungnahme mit der Regierung
Reihe stddtebaulicher Losungsmtglichkeiten gemeinsam mit dem Ministe
fir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten untersucht
die vorliegende Form des Bebauungsplans gefunden und vom Ministeri
Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten fiir die Verwir
eines Sonderprogramms gutgeheissen wurde. Der Rat stimmte der Entwurfs
grundlage des Bebauungsplang in der Sitzung am 14.11.1960 zu,

Zum Zwecke der Sicherstellung der gemeinsam mit dem Ministeriumf{
planung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten erarbeiteten stgdteb
Planung wird fiir die geordnete Erschliessung des 32 ha grossen Planung
gebletes ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Gewihr bietet, die
verbundenen stddtebaulichen Absichten zu verwirklichen. A

Die beschlossene Erschliessung des o.a. Planungsgebietes ist'$Qéfnag
stehenden Griinden folgerichtig: S

1) Innerhalb der Gemeihde Briihl ist das Planungsgebiet das “einzige
das als "Wohnsiedlung Reserve" im Leitplan ausgewiesen ist, trotzds
von fertig erschlossenen Wohngebieten von allen 'vier Séitéh’r; ””
umschlossen wird. Daher ist die Aufschliessung dieses Gebietes:
aus stiddtebaulichen als auch aus. wirtschaftiichen Griinden selbstve
sténdlich. - e

2) Durch die der Siidostecke des Planungsgebietes unmittelbar benach
Lage des Bundesbahnhofes Brithl-Kierberg der Bundesbahnstrecke Ko
Trier und durch die der Nordostecke des Planungsgebietes urimitte
benachbarte Lage des KBE-Bahnhofes Brithl-Vochem der von der K&l
BEisenbahnen A.G. betriebenen Vorgebirgsbahn K6ln - Bonn ist das
nungsgebiet als ausserordentlich verkehrsgiinstig anzusprechen;

3) Das unmittelbar siidwestlich des Planungsgebietes gelegene Lanas
schutzgebiet Nr. 110 und das mittelbar westlich dem Planungsgeb
vorgelagerte Landschaftsschutzgebiet Nr. 111 gewdhrleisten im V
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gebietes ist eine neue 8-klassige evgl. Volksschule begonnen worden. :
Sdmtliche Volksschulen sind auf den nur dem Fussgingerverkehr vorbehal-.
tenen Wegen zu erreichen. In den Stadtteilen Briithl-Vochem und Briihl-
Kierberg, zu denen das Planungsgebiet anteilmidssig gehdrt, sind aufnahme-
féhige kath, Kirchen vorhanden. Eine neue evangelische Kirche ist im
Nordteil des Planungsgebietes vorgesehen.

Versorgungseinrichtungen des tdglichen Bedarfs sind an der Platzanlage
in der Zone DI g vorgesehen,

Durch die Ausweisung privater Griinflichen werden die Erholungs- und Spiel- .
anlagen nach den ‘Richtlinien der Deutschen Olympischen Gesellschaft s1oher—‘
gestellt.

Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch die Auswelsung
von offentlichen Parkpldtzen und privaten Einstellplitzen in dem Umfange
Rechnung getragen worden, dass zu jedem Gruppeneigenheim ein und zu jedem
freistehenden Eigenheim zwei Einstellpldtze gehdren. Im Bereich der Miet-
wohnungen sind Einstellpldtze in dem MaBe von 7,3 E/KFZ vorgesehen. Im s
Bereich der Mietwohnungen und der freistehenden Eigenheime konnen auf den . .
als private Einstellflédche nach RGO ausgewiesenen Flichen innerhalb der
Baulinien Garagenbauten errichtet werden. Die zu den Gruppeneigenheimen
gehdrigen Sammelgaragen sind jedoch gleichzeitig mit den Gruppeneigenheimen. -,
auf den ausgewiesenen Einstellflichen innerhalb der Baulinien zu errlchten,,
Kraftfahrzeugeinstellriume ausserhaldb der hierfiir ausgewiesenen Flachenyv,"
auch im Kellergeschoss, sind unstatthaft.

Fiur das fir die Bebauung mit einer evgl. Kirche vorgesehene Grundstiick im
nordlichen Teil des Planungsgebietes gelten nicht die im Bebauungsplan -
eingetragenen Bauzonenbezeichnungen., Die dargestellte Fliache mit den Bau- .
linien bezeichnet nicht die Bebauung, sondern gibt nur an, innerhalb wel-
cher Fluchtlinien die Kirchenanlage errichtet werden kann. Flucht= und L
Baulinien diirfen nloht uberschrltten werden,

Der vorstehende Absatsz gllt s1nngemass fir das Grundstuck der evgl Volks—‘)
schule im siidlichen Teil des Planungsgebietes.

Im Gebiet der Bauzonen gilt, dass die vorderen, von der Strasse aus ‘gese-
henen Baulinien eingehalten werden mussen. Die ruckwartlgen Baulinien
diirfen nicht ubersohrltten werdsan.

Die erlduterte planerische Massnahme liegt nach o.a, Darlegungen im
6ffentlichen Interesse.

Die Eigentumsverh#dltnisse innerhalb des Plangebietes sind auf belllegendemf
Eigentumsverzeichnis niedergelegt.

Die fir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Flichen werden nach Massgabe der
gesetzllchen Grundlagen in das Elgentum der Stadtgemeinde Briihl uberfuhr\r\

Die vorgesehenen und im Plan rot eingetragenen neuen Grenzen sind nur Vor—¥
‘schlidge und haben demzufolge keine rechtliche erkung.

Die vorhandenen Grenzlinien des Planungsgebietes entstammen der agrar-f
wirtschaftlichen Nutzung im Erbfolgesystem. Sie sind fiir die geordnete
bauliche Erschliessung unbrauchbar., In Anbetracht des mit der Hergabe




der Sondermittel verkniipften kurzen Termins der Erschliessung und Bebauung
innerhalb des Zeitraums von nur 3 Jahren kommt der Neuordnung des Bodens
besondere Bedeutung zu. Es wird daher eine Umlegung im Sinne des Bundes-
baugesetzes im Bereich des Planungsgebletes durch den Umlegungsausschuss
durchgefithrt.’ :

Folgende Erschliessungs- und Versorgungsanlagen sind filir die Aufschliessung
des Planungsgebletes erforderlich:

1.) Erdarbelten

Im Geldnde liegt eine Ansohuttung von rund. 30 000 cbm Boden, Dluser
Boden wird im Gel#nde einplaniert oder zur Kippe gefahren.

Der Mutterboden ist im Bereich der Strassen abzuschieben und zundchst
seitlich zu lagern. Die geplanten Strassen liegen im nordlichen Teil

~des Aufschliessungsgebietes Brihl-Vochem im Einschnitt, im siidlichen
" Teil im Auftrag. Das CGeldnde kann mit dem Baugrubenaushub der vorge-
nannten Anschiittung und den. Massen aus den Strasseneinschnitten auf-

gefiillt werden. Der Mutterboden wird darunter abgeschoben und nachher
wieder aufgebracht. Die Strassenddmme sind mit Kies anzufiillen.

2.) A. Ausbau der Strassen
a) Stiftstrasse

Die Stiftstrasse wird zweispurig mit 5,00 m Pahrbahnbreite und an
der Westseite mit einer Standspur von 2,50 m Breite, ferner an
beiden Seiten der Pahrbahn mit je 2,00 m breiten Blirgersteigen ver-
sehen. Somit ergibt sich fiir die Stiftstrasse eine Gesamtbreite

von 11,50 m. o

bY) Zum Sommersberg

Die Strasse "Zum Sommersberg" erhdlt eine 6,50 m breite Fahrbahn,
_an der Nordseite einen 1,50 m breiten und an der Slidseite einen
2,00 m breiten Blirgersteig.

¢) Projektstrassen A, C, D und ¥

' Die Strassen erhalten 5,00 m breite Féhrbahneh, an der Sid- bzw.
Westseite 1,50 m breite Biirgersteige und an der Nord- bzw. Ostseite
0,50 m breite Schrammborde. :

d) Projektstrassen B und E

Die Projektstrassen B und E erhalten 5, OO m breite Fahrbahnen und
je 2 x 1,50 m breite Blrgersteige.

e) Wohnstrassen

Die Wohnstrassen erhalten einé Breite von 3, OO‘m;

Alle weiteren Einzelheiten 31nd im Bebauungsplan dargestellt und aus
diesem ersichtlich.
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3.)

B. Befestigung der Strassen und Wege
a) Stiftstrasse und 6ffentliche Parkfléchen

Rezeptur: 15 cm Sauberkeitsschicht
15 em Bitukies 350 kg/qm9 in 3 Lagen
80 kg/qm Deutag-Beton

b) Projektstrasse B, E und "Zum Sommersberg"

Rezeptur: 15 cm Sauberkeitsschicht
15 ecm Bitukies 350 kg/qm, in 3 Lagen
80 kg/qm Deutag-Beton '

¢) Projektstrassen A, C, D, F und Schoffenstrasse

Rezeptur: 15 cm Sauberkeitsschicht
10 em Bitukies, 230 kg/qm, in 2 Lagen
80 kg/qm Deutag-Beton

d) Wohnwege (3,00 m breit)

Rezepturs 10 cm Sauberkeitsschicht
8 cm Bitukies, 190.kg/qm, in 2 Lagen
45 kg/qm Asphaltfeinbeton

e) Biirgersteige

Rezeptur: 10 cm Sauberkeitsschicht
‘ 5 cm Bitukies, 120 kg/qm
45 kg/qm Asphaltfeinbeton

Intwdsserung

Das Planungsgebiet wird im Mischsystem entwdssert. Die Kanfile werden
in Strassenmitte verlegt. Das Riickhaltebecken im Planungsgebiet wird
beseitigt.

4.) Wasser-, Gas- und Stromversorgung

54)

6.)

erfolgt durch Anschluss an die Netze der stéddt. Werke.

Strassenbeleuchtung

und gesamte Stromversorgung erfolgt nur durch Verkabelung.

Masgsnahmen ausserhalb des Planungsgebietes

Um das Wohnungsbauprogramm innerhalb des Planungsgebietes beginnen
und durchfithren zu konnen, ist es erforderlich, dass nicht nur die
aufgefilhrten Massnahmen innerhalb des Planungsgebietes durchgefiihrt
werden, sondern auch folgende Entwidsserungsmassnahmen ausserhalb des
Aufschliessungsgebietes sofort in Angriff genommen und vor der Bezugs-
fertigstellung der Gebdude vorhanden sein missen.

1) Sammler Kaiserstrasse zwischen Stiftstrasse und Bergerstrasse.

2) Sammler Kdnigstrasse zwischen Planungsgebiet und Kaiserstrasse.

Mit dem Bau der Sammler wird in Kirze begonnen.



Die Kosten der Aufschliessung, die zum gréssten Teil auf Grund beétehender
Satzungen wieder zurlickfliessen, betragen innerhalb des Planungsgebletes
fiir:

Strassenbau einschliesslich Strassenentwidsserung 2.000.000,-~ DM
Kanalisation 675.000,-~ DM
Wasser-, Gas- und Stromversorgung 290,000,-- DM
Strassenbeleuchtung 80,000;~~ DM
Insgesamt ‘ ‘ 3.045.000, -~ DM

Diese Erlduterungen sind gemiss § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vonm
23.6.1960 (BGB1,I 8.341) durch Beschluss des Rates der Stadt Briihl
vom 4 OKtober 7967 aufgestellt worden.

Brilhl, den 7. Mirz 796£

Der Stadtdirektor:
/,/15552;7v7/729€2%
-q,ﬁf

Diese Erliduterungen haben gemiss § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGB1.I S.341) in der Zeit vom 3. Novewber 7967
bis 3. Pe€zember 7964 8ffentlich ausgelegen.

Briihl, den 7 M@rZ 7962

Ratsmltgll d: f-
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In Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor:
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Diese Erlduterungen sind gemiss § 10 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBl.I S.341) vom Rat der Stadt Brithl am £6. Februar 7962
als Satzung beschlossen worden.

Brihl, den 7, Mdrz 1962
FJIgvAuftrage'des Rates der Stadt Briihl

Ratsmitglied:

7%

Diese Erliuterungen sind gemidss § 11 des Bundesbaugesetzes vom v
2%,6,1960 (BGBLl.I S.341) mit Verfiigung vom . ¥ 64
genehmigt worden., «—= 3% 3 — 30— 6- 063 — $0Y/6R ~ v

Koln, den A& £or: AL EL

Der Regierungsprésident

Im Auftrage:
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten, sowie
Ort und Zeit der Auslegung gemiss § 12ades Bundesbaugesetzes vom
2%.6.1960 (BGBl.I S.341) ist am L, P12 erfolgt.

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
= Der Stadtdirektor:

A st

Der irgermeister:

Ratsmitglied:
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