Begriindung zur Vereinfachten Anderung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 'Kénigsdorfer Weg' gemaB § 9 Abs. 8 i.V.m. § 13
Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.12.1986 (BGB1. I 5. 2253)

1. Plangebiet

Die Vereinfachte Aﬁderung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18 betrifft die Grundsticke in der Gemarkung Vochem, Flur 2,
Flursticke 5126, 4273, 5083, 5084, 5631, 6232 und 5633.

2. Planungs- und Rechtsgrundlage

GemaB dem seit dem 13.06.1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 18, 1. Anderung ist das Plangebiet als allgemeines Wohnge-
biet, zweigeschossig, offene Bauweise festgesetzt. '
Der Flichennutzungsplan vom 11.07.1973 weist hier Wohnfl&chenge-
biet aus. Im Entwurf zum neuen Fl&chennutzungsplan wird diese
Ausweisung fUr den Bebauungsplanbereich unverandert Ubernommen.

3. Planungserfordernis und Begrindung

Der seit dem 13.06.73 bestehende Bebauungsplan Nr. 18, 1. Ande-
rung konnte im westlichen Bereich der Grundsticke, Ostlich des
Wendeplatzes K8énigsdorfer Weg, bisher nicht realisiert werden, da
die hierfir notwendige private Umlegung wegen der unterschiedli-
chen Interessen der EigentUmer nicht zustande kam.

Durch eine Vereinfachte Anderung des Bebauwungsplanes sollen die
Baufldchen entsprechend der vorhandenen parallel verlaufenden
Grundstiicksgrenzen gedreht werden, so daff, wie bereits am Wende-
platz geschehen, auf jedem Grundstlck innerhalb seiner Grenzen
ein rechtwinkliger Baukdrper errichtet werden kann. Diese Umori-
entierung auf die vorhandenen Grundsticksgrenzen erfordert jedach
eine. Verldngerung des vorhandenen ErschlieBungsweges um ca. 11,0
m, damit auch die Flursticke 4273, 5083 vu. 5084 ohne Veranderung
ihrer seitlichen Grenzen erschlossen werden kdnnen.

Gleichzeitig soll den Bauabsichten zur Erweiterung des Wohnhauses
auf dem Flurstick 5128 durch Verlangerung der i(berbaubaren Fléache
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bis an die nérdliche Grundstiicksgrenze in st&dtebaulich vertret-
barer Weise Rechnung getragen werden.

4. Planungsinhalte

Die bisherige Nutzung als allgemeines Wohngebiet bleibt unveran-
dert. Auf den 6stlich ‘des Stichweges liegenden Grundsticken wird
die zwingende zweigeschossige Bebauung in 2 Geschosse als Hdchst-
zahl zurickgenommen, Die Verkehrsfldche des vom Wendeplatz nach
Norden ausgehenden Wohnweges wird um ca. 11,00 m verléngert. Die
Baugrenzen der Bebauung norddstlich des Wendeplatzes werden den
vorhandenen Flursticksgrenzen angepaBt. Fir diesen Bereich wird
abweichend von den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 1B bei eingeschossiger Bauweise ein Drempel von max.
1,20 m Héhe sowie Dachgauben an der Ostseite zugelassen.

Zum Ausgleich flUr die zu erwartenden Eingriffe infolge dieser

Vereinfachten Anderung sind MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a +
b BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

5. ErschlieBungskosten

Durch die MaBnahme entstehen ErschlieBungskosten fir die Stadt
Brihl in Hoéhe von ca. DM 30.000,00, die bis zu 90% iber entspre-
chende ErschlieBungsbeitrdge gedeckt sind.

Diese Begrindung ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom 18.12.1986 (BGBL.
I S. 2253) durch BeschluB des Rates der Stadt Brihl vom
16.12.1991 aufgestellt worden.

Brihl, den 16.12,1991 DER BURGERMEIGTER
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