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1. VORGABEN

1.1 Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt Brihl hat in seiner Sitzung am 26.06.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11.07 'Am Kreuz , sOddstliche Abrundung' gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der frihzeitigen Beteiligung der Burger wurde durch Aushang der Planung ein-
schlielllich der Erlauterungen im Fachbereich fiir Stadtentwickiung und Verkehr der
Stadt Bruhl, Rathaus, Uhlstralle 3 in der Zeit vom 10. Juli 2000 bis 10. August
2000 entsprochen.

Parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Burger wurden in dem vorgenannten Zeit-
raum auch die Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

**Die 6ffentliche Auslegung geméf § 3 Abs.2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.12.2000 bis zum
12.02.2001.

Im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 11.07 ‘Am Kreuz' wurde von den Ab-
wasserwerken Briihl, dem Fachbereich Kreisplanung und Naturschufz des Erftkreises, dem
Naturschutzbund Erftkreis und der Bauaufsicht Brithl Anregungen zur Planung vorgebracht,
die Ergdnzungen/ Anderungen in der Planzeichnung und in der Begriindung zur Folge haben,

Da durch diese Anderungen / Ergénzungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
ist eine erneute Gffentliche Auslegung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. GeméB § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird ein eingeschrinktes Verfahren
durchgefiibrt,

1.2 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Stadtteiles Vochem, siidéstlich der
Stralle Am Kreuz und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: von der nérdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 5436.
Im Osten: von der ostwartigen Grenze der Flurstiicke 6419, 6504 und

6505, verlangert nach Norden bis in die vorerwahnte nérdliche
Grenze des Flurstlickes 5436,

Im Sitden: von der sidlichen Grenze der Flurstlicke 6419, 741 und 744
sowie 747.
Im Westen: von der ostwartigen Strallengrenze der Strafte 'Am Kreuz'.
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Innerhalb der zuvor beschrieben Grenzen befinden sich folgende Grundstiicke:
Gemarkung Vochem, Flur 4, 744, 741, 747, 745, 128/10 und Fiur 2, 6419, 6504,
6505 sowie die Teilflichen aus den Flurstliicken 3500, 5436 und 5437.

Im Norden des Plangebietes besteht auf dem Flurstiick 5436 bereits eine zweige-
schossige Doppelhaushélfte. Die Grenze des Plangebietes wurde so gefalit, dass
dieses und das unmittelbar angrenzende Grundstick ebenfalls innerhalb des
Plangebietes liegt und somit einer stadtebaulichen Ordnung zugefUhrt werden
kann.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem Bebauungsplan Nr. 11.07
im Mafstab 1 : 500 zu entnehmen.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Brihl steilt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11.07 'Am Kreuz, stidostliche Abrundung’
W - Wohnbauflachen dar.

Damit entspricht der Bebauungsplan der gemak § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) notwendigen Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11.07 besteht derzeit kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.4 Vorhandene Situation, Vegetation

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteiles Vochem, siidostlich der
Strale Am Kreuz. Entlang der Stralle 'Am Kreuz' bestehen nordlich des Plange-
bietes sowie westlich der Stralle zweigeschossige Wohngebiude in offener Bau-
weise als Einzel- und Doppelh&user.

innerhalb des Plangebietes ist lediglich das Fiurstiick 5436 mit einer zweigeschos-
sigen Doppelhaushélfte bebaut. Die Gbrigen Flachen sind als Grlinland (Glattha-
ferwiese) einzustufen. Auf der Bdschung entlang der Strale Am Kreuz hat sich
eine Brennesselflur entwickelt. Das Plangebiet ist ansonsten spérlich bewachsen.
Lediglich im Norden des Plangebietes bestehen einzelne Baume und Geblsche.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist vor wenigen Jahren eine Aufforstung mit
standortheimischen Gehélzarten erfolgt.

Das Gelande fallt von der Stral’e Am Kreuz in sidéstiicher Richtung um 2,0 — 3,0
m ab, sodass zur Talseite - wie z.B. bei Haus 21 ausgefiihrt - das Untergeschol}
zur Gartenseite hin fir Wohnzwecke mitgenutzt werden kann.
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2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von 7 Doppelhaushélften geschaffen werden. Die Fl&-
chen nordwestlich des Plangebietes sind bereits mit Familienwohnhausern bebaut.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.07 wird eine Abrundung des siid-
lichen Ortsrandes von Vochem angestrebt.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie
gemaf den Zielen der Planung wird fir das Plangebiet als Art der Nutzung WA-
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehende Struktur sind innerhalb des Plangebietes zweige-
schossige Gebaude mit geneigten Dachern vorgesehen. Mit der Ausweisung der
zweigeschossigen Bebauung mit geneigten Dachemn soll den klnftigen Bauherren
die Mdglichkeit eingerdumt werden, einen gewissen Anteil des nach wie vor beste-
henden Bedarfs an Wohnraum auch im Dachgeschoss abdecken zu kénnen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (H) bestimmt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhen wurden so gewahlt, dal neben einem Voll-
geschofll im Erd- und Obergeschof zusatzliche Wohnflaiche im DachgeschoB er-
stellt werden kann.

Die festgesetzte Grundfidichenzahl (GRZ) von 0,3 liegt unterhalb des zuldssigen
Hoéchstwertes des § 17 BauNVO und ist begriindet in dem Ziel der Pianung, bauli-
che Anlagen bis maximal 30% der Grundfidche zuzulassen. Das Plangebiet liegt
am Ortsrand von Brihl - Vochem. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,3 kommt damit die Planung der Charakteristik der aufgelockerten Bauweise im
Umfeld des Plangebietes entgegen.

**Die Bebauung nérdlich der Stralle ‘Am Kreuz' ist in zweigeschossiger Bauweise mit geneig-
ten Déchern vorhanden. Wie bereits dargeleg!, ist es Ziel der Planung, diese Zweigeschossig-
keit auch innerhalb des Plangebietes fortzufiihren.
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Da aufgrund des vorhandenen Geldndegefilles an dem Standort auch durchaus mehr als
2 Geschosse realisiert werden kénnten, dies aber den stidtebaulichen Zielen entgegenstehen
wiirde, setzt der Bebauungsplan neben der GRZ und der maximal zuldssigen Hohe auch die
Geschofzahl fest.

3.3 Die Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die eingeleitete Bebauungsform mit dem Doppelhaus sowie die im Umfeld des
Plangebietes ebenfalls lockere Bebauung soll auch innerhalb des Piangebietes
fortgesetzt werden. Der Bebauungsplan setzt zur Absicherung dieser Zielsetzung
die offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern fest.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind insgesamt durch Baugrenzen abge-
grenzt und so umfahren, daf hinsichtlich der Lage des Gebaudes eine gewisse
Planungsfreiheit verbleibt.

3.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Bebauungsplan setzt gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest, daR in Wohngeb&u-
den nur eine bestimmte Hochstzahl von Wohnungen zulassig ist. Die Beschran-
kung der zuldssigen Wohnungen ist begriindet in der vorhandenen lockeren Be-
bauung im Umfeld des Plangebietes sowie in den Zielen der Planung, diese locke-
re Bebauung in der offenen Bauweise innerhalb des Plangebietes fortzufithren.
Ohne die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen bestiinde zudem die Gefahr,
daf’ aufgrund der erforderlichen Stellplatznachweise zusétzliche Versiegelungen in
unvertraglichen Gréflenordnungen vorgenommen werden miikten. Insgesamt wére
damit das Ziel der Planung gefahrdet, die Voraussetzung fiir einen attraktiven
Wohnstandort mit den dazu gehdrenden Freiflachen zu schaffen.

*Im Rahmen der Offenfegung des Bebauungsplanes hatte das Bauaufsichtsamt angeregt, die
Héchstzahl der zuldssigen Wohnungen nicht nur auf das ‘Doppelhaus’ zu beziehen, sondern
dies als grundsétzliche Beschrankung zu betrachten, da nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes innerhalb des Plangebietes auch Einzelgebiude zulissig sind.

Da bei einem Einzelgeb&ude die Gefahr der Errichtung von mehr als 2 Wohnungen / je Gebéu-
de bei den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen gréfer sein kann als bei Doppel-
haushiilften, wurde der Anregung gefolgt und in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die bisherige Festsefzung 'Doppelhaus’ durch 'Wohngebiude'ersetzt.

3.5 ErschlieBung, Ruhender Verkehr

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes iiegen siidéstlich der Stralle Am
Kreuz und sollen unmittelbar von der vorgelagerten Verkehrsflache erschlossen
werden.
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Innerhalb des Plangebietes sind 7 Doppelhaushilften geplant. In den jeweiligen
seitlichen Grenzabsténden sind die Flachen fiir den ruhenden Verkehr (Garage mit
vorgelagertem Stellplatz) vorgesehen.

“Zur Verdeutlichung der Zielsetzung der Planung, dass vor den in der Planzeichnung festge-
sefzten Garagenfldchen jeweils Stellplatzfiichen angelegt werden diirfen, wurde in der Plan-
zeichnung die Umgrenzung fir Stellplatzfiichen ergénzt Auf dem bereits bebauten Grund-
stiick im Nordosten des Grundstiickes wurde zudem zwischen der vorhandenen Bebauung
und der Grundstiicksgrenze die Umgrenzung von Flachen fiir Garagen ergénzt.

Nach den textlichen Festsetzungen sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksfidchen und auf den dafiir festgesetzten Fldchen zugelassen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen ganz
ausgeschlossen. Der Ausschlull von Nebenanlagen auf den nicht itherbaubaren Grundstiicks-
fldchen und die Beschrdnkung der Fldchen fiir den ruhenden Verkehr soll zu der angestrebten
stadtebaulichen Ordnung beitragen und zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der riickwér-
tigen Gartenbereiche beitragen.

3.6 Okologie und Begriinung

Nach § 1 Abs. 7 i.V.m. dem § 1a BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens, ein-
schlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima ber(cksichtigen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs-
bzw. Ersatzmallnahmen zu kompensieren.

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde fiir das Plan-
gebiet ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser Fachbeitrag un-
tersucht und bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die beab-
sichtigten Malnahmen hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild auf. Der Fachbeitrag enthalt des weiteren Empfehlungen zum
Ausgleich, die textlich und in einem MaRnahmenplan definiert sind.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der
,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleitpla-
nung Nordrhein — Westfalen' (Die Landesregierung NRWV, 1996).

Durch die Gegeniberstellung von Ausgangs- und Planungszustand wurde gepriift,
ob fur die geplanten BaumalRnahmen ein zusatzlicher Kompensationsbedarf be-
steht. Das Ergebnis dieser Bilanzierung weist ein Defizit von 3.752 6kologischen
Werteinheiten auf. Unter Annahme einer Wertsteigerung der betreffenden Aus-
gleichsflache um 4 Werteinheiten belduft sich der erforderliche Ausgleichsbedarf
auf 938 m?,

Der Ausgleich wird in der Stadt Brihl an der Luxemburger StralRe auf bisher als
Ackerflache genutzten Grundstiicken erfullt. Es ist eine Umwandlung von Ackerfié-
che in standortgerechte Forstfladche vorgesehen.
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**Es handelt sich um einen Teil des Grundstiickes Gemarkung Briihl, Flur 1, Flurstiick 113,
welches im Flichennutzungsplan als Waldfliche dargestellt und im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel 'Anreicherung mit gliedernden und bele-
benden Elementen’ festgesetzt ist. Innerhalb dieser Flédche, die Bestandteil des Ersatzflichen-
konzeptes der Stadt Briihl ist, wird geméaf der dortigen Bestimmungen die Aufforstung mit
standortgerechten Baum- und Straucharten durchgefuhrt

Baba-u-ungsplanve;fah;en Dfes wn'd zw13chen dern Investor und der Stadt Bruhi in

einem stadtebaulichen Vertrag geregelt und ist Grundlage bzw. Voraussetzung der
Satzungsgebung.

o Landschaftspflegerische Konzeption

Auf der Grundlage der Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
wurden in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Pflanzvorschriften auf
privaten Flachen aufgenommen. Diese Pflanzvorschriften sollen vorrangig zur vi-
suellen und dkologischen Aufwertung des Ortsrandes beitragen und zugleich einen
Okologischen Ausgleich aufgrund des zu erwartendenden Eingriffs in Natur und
Landschaft leisten.

In die textlichen Festsetzungen wurden Pflanzvorschriften aufgenommen, die zur
Begriinung der jeweiligen Baugrundstiicke beitragen. Des weiteren wurden zur
besseren Integration des kunftigen Siedlungsraumes entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze zur freien Landschaft hin Geholzfiachen festgesetzt, die mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen sind.

**Aufgrund der im Rahmen der Offenlegung vom Staatlichen Forstamt Bonn vorgelegten For-
derung, hinter den Grundstiicken einen Drahtzaun in einer Hohe von 1,8 bis 2,0 m zum Schutz
des angrenzenden Waldgrundstiickes, anzulegen, wurde unter 3.1.3 der textlichen Festset-
zungen eine entsprechende Ergédnzung aufgenommen.

Die unter der Ziffer 6 der Textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Forderungen zur Verwen-
dung von Bodenaushub dienen zum Schutz des Oberbodens und des Grundwassers und
wurden entsprechend den Empfehlungen der begleitenden Fachgutachten (Bodengutachten
vom 19.10.2000 und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 11.10.2000) festgesetzt.

3.7 Baugrunduntersuchung

a) Uberpriifung méglicher Verunreinigungen des Bodens

Im Rahmen des vom Ingenieurbiro H. Siedek flr das Plangebiet durchgefithrten
Baugrundgutachtens wurden innerhalb des Plangebietes acht Rammkernbohrun-
gen (RKB) durchgefiihrt. Aufgrund des Hinweises des Erftkreises auf mdgliche
Verunreinigungen und den daraus ggf. resultierenden Belastungen des Bodens,
wurden Proben aus Bohrung RKB 1 sowie eine Mischprobe aus Bohrung RKB 2
ausgewahlt und entsprechend der Parameterliste der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) untersucht.
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Insgesamt weisen die Bodenproben nur geringe Schadstoffoelastungen auf, die
keine nachteiligen Veranderungen des Grundwassers erwarten lassen. Diese Bé-
den kénnen i.d.R. ohne Oberflachenversiegelung an Ort und Stelle wieder einge-
baut werden, wenn der Abstand zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand
zur Schiittkdrperbasis > 1,0 m betragt.

b) Standfestigkeit

Beim Absinken des Grundwasserspiegels kénnen innerhalb des Plangebietes un-
terschiedliche Setzungen auftreten. Eine sichere Griindung kann nach Auffassung
der Gutachter nur (iber den Einbau von Bohrpfahlen bzw. Riittelstopfofahlen her-
gestellt werden.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde eine entsprechende
Kennzeichnung hinsichtlich der Anforderungen an die Griindung aufgenommen.

Die Baugrunduntersuchung ist der Begrlindung als Anlage beigefiigt.

3.8 Ver- und Entsorgung

3.8.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Ein-
richtungen sichergestelit und muR lediglich fiir die Neubebauung ergénzt werden.

3.8.2 Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird dem Ortskanal
zugefuhrt.

3.8.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Gemald § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
1.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln, oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mog-
lich ist.

Im Rahmen des vom Ingenieurbliro H. Siedek fir das Plangebiet durchgefiihrten
Baugrundgutachtens wurden innerhalb des Plangebietes acht Rammkernbohrun-
gen (RKB) durchgefiihrt,

Als Ergebnis der fir den Standort durchgefihrten Untersuchung schlieRen die
Gutachter eine Versickerung von Dachflachenwasser innerhalb des Plangebietes
aus, da bis in groferen Tiefen LoBlehm ansteht, der keine ausreichende Durch-
laBigkeit aufweist. Dariiber hinaus besteht kein geniigender Abstand zum Grund-
wasser.
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**Im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 11.07 'Am Kreuz' hatten die Abwas-
serwerke Briihl sowie der Naturschutzbund Erftkreis angeregt, nochmals zu priifen, ob nicht
doch die Moglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken ver-
sickern zu lassen,

Aufgrund dieser Anregungen wurden vom Ingenieurbiiro H. Siedek nochmals 2 Rammkern-
bohrungen (RKB 9 + RKB 10} bis in 7,0 m Tiefe durchgefiihrt. Die bereits im Gutachten vom
19.10.2000 beschriebene Bodenschichtung konnte durch die zusétzlichen Bohrungen besti-
tigt werden. Der Grundwasserspiegel wurde in dem Bohrioch RKB 9 bei 2,3 m angebohrt. In
der Bohrung RKB 10 wurde Grundwasser in 0,8 m unter Gelinde festgestellt (s. beiliegendes
Gutachten).

Da das Gelénde in siiddstlicher Richtung gegeniiber der Stralie 'Am Kreuz' um ca. 3,0 m tiefer
liegt, ist im Rahmen der Realisierung der Bebauung eine Aufschiittung dieses tieferliegenden
Bereiches von ca. 1,5 m vorgesehen.

In Abstimmung mit dem Abwasserwerk Briihl wurde unter Beriicksichtigung dieser Gelinde-
auffiillung folgendes Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers entwickelt:

Auf den riickwirtigen Grundstiicksbereichen werden Versickerungsmulden mit darunteriie-
genden Rigolen bis ca. 1,0 m Tiefe unter kiinftigem Geldndeniveau angelegt. Die Rigolen wiir-
de damit 1,0 bis 1,5 m {ber dem Grundwasserspiegel liegen.

Um seitliches Abfliessen von aufgestautem Wasser zu verhindern, werden zudem Quergréiben
von ca. 0,8 m Breite und 0,5/ 0,8 m Tiefe angelegt und im Zuge der Herstellung der Geldnde-
auffiillung ebenfalls mit nichtbindigem Boden (Sand, Kies) aufgefillt. Das in die Auffiillung
versickerte Wasser kann sich dann in den Grében aufstauen und von da aus in die tiefer lie-
genden Lehmschichten versickern.

Mit diesem Lésungsansatz wurde den Anregungen des Abwasserwerkes der Stadt Briihl ent-
sprochen und einer weiteren Uberlastung des offentlichen Kanalnetzes entgegen gewirkt.
Ferner wird den Belangen des § 51a LWG entsprochen und eine natiirliche Ableitung des Nie-
derschlagswassers gemall der Anregung des Naturschutzbundes Erftkreis ermoglicht.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und das Maf der baulichen Nutzung und
die Bauweise einwirken kann, jedoch Festsetzungen zur duReren Gestaltung aus
dem Planungsrecht nicht abzuleiten sind, werden zur Durchsetzung der Gestal-
tungsziele Anforderungen an die Gestaltung gem. § 86 BauONRW erforderlich.

¢ Fassaden

Fur die AuRengestaltung der baulichen Anlagen werden Naturstein- und Klinkeri-
mitationen sowie bunte Platten und spiegende bzw. reflektierende Kunststoff- und
Metallmaterialien ausgeschlossen, da sie auf die Gestaltung der Gebaude in be-
sonderem Mafe negativen EinfluR austben und als nicht ortstypisch anzusehen
sind.
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+ Dachneigung

Mit der Festsetzung, daR als Dachform ausschlieRlich das geneigte Dach mit Nei-
gungen von > 28° zulassig sind, wird das ortstypische Gestaltungsmerkmal aufge-
nommen und zum anderen den vorhandenen Dachstrukturen im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes entsprochen.

» Dachgauben und Dacheinschnitte

Mit den einschrénkenden Festsetzungen beziiglich der Einzel- und Gesamtlange
von Dachgauben und Dacheinschnitten soll erreicht werden, da auch nach Aus-
bildung von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte GeschoRzahl am
Gebaude ablesbar und die Dachlandschaften zum gréRten Teil erhalten bleiben.
Mit der zusétzlich aufgenommenen Beschrankung der Breite und der Abstande
zwischen den Einzelgauben soll erreicht werden, daR sich die Gauben bzw. Ein-
schnitte der Gesamtflache unterordnen und als gliederndes Element wirken. Die
vorgeschriebene Kleinteiligkeit der Dachaufbauten entspricht im (ibrigen den vor-
handenen Dachstrukturen in Brihl - Vochem, so dal hiermit ein bestehendes Ge-
staltungselement aufgenommen wurde.

Die Festsetzung von Mindestabstanden von den Giebelwanden erfolgt ebenfalls
mit dem Ziel, diese zusammenhangenden Dachfiéichen weitestgehend zu erhalten.

5. ErschlieBungskosten und ErschlieBungsvertrag

Fur die Herstellung der ErschlieRungsaniagen sind folgende Kosten in Ansatz zu
bringen:

Gehweg 6stliche Strafkenseite ca. 40.500,00 DM
Einlauf ca. 1.500,00 DM
Strallenbeleuchtung ca. 4.000,00 DM

46.000,00 DM

Alle entstehenden Kosten werden Uber einen ErschlieRungs- und Finanzierungs-
vertrag vom Investor (lbernommen.
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) in der Zeit vom 28.12.2000 bis zum 12.02.2001 ein-
schlieBlich éffentlich ausgelegen.

Briihl,

Der Burgermeister
In Vertretung

Diese Begriindung ist am vom Rat zur Kenntnis genommen worden.

Briihi,

Rat der Stadt Bruhl

Blrgermeister Ratsmitglied
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