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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

@

| Wohngebaude |

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen je-Boppet=
-haushéaifte auf maximal 2 beschrankt.

2. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen unzulassig. Stellplatze und Garagen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf den daflr festgesetzten

Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

3.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

3.1.1

3.14

4. Begriinungsmafnahmen

4.1

4.2

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Pyramidenpappeln sowie die
Buchweide sind zu erhalten und wahrend der Bauphase durch einen Bauzaun
vor Befahren, Baustofflagerung und sonstigen baubedingten Nutzungen zu
schutzen.Bodenmodellierungen sind im Bereich der Kronentraufen unzulassig.

Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist soweit dies die Bebauung und Er
schlieRung erfordert, gemal DIN 18915 abzutragen, auf dem Grundstiick zwi-
schenzulagern und in den nicht bebauten Bereichen in der urspriinglichen Dicke
wieder anzudecken. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgeman entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen (s. hierzu die Festsetzungen unter
Ziffer 6) zu entsorgen. Der durch die BaumalRnahmen nur zeitweilig in Anspruch
genommene Boden ist nach Abschlul® der Inanspruchnahme und vor der Begru-
nung abschnittsweise tiefgriindig zu lockern. Baulagerflachen und sonstige be-
fahrene Flachen sind nach Beendigung der BaumafRnahmen tiefgrindig zu lockern.

Die Grundstiicksgrenzen, die nach ' Stidwestenlan die freie Landschaft
angrenzen, sind durchgangig mit einem Holz- oder Maschendrahtzaun in einer
Hohe von mindestens 1,20 m einzufrieden.

Die Grundstucksgrenzen, die nach Sudosten an die freie Landschaft angrenzen,

sind durchgangig mit einem Maschendrahtzaun in einer Héhe von mind. *4-80-
einzufrieden. * GemaR Satzungsbeschluss vom 28.05.01 1.20 m

Zum Schutz des angrenzenden Waldgrundstiickes sind innerhalb dieser Zaun-
anlagen keine Tiiren oder sonstige Offnungen zulssig.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und der Stellplatze vor den Garagen ist nur
in versickerungsfahigen Pflastermaterialien zuldssig (z.B. Rasenfugenpflaster).

als AusgleichsmaRnahmen und ihre Zuordnung

Pflanzstreifen

®

Innerhalb der mit Signatur gekennzeichneten Flachen ist eine 3,0 m breite, natur-
nahe Gehdlzpflanzung aus standortgerechten Strauchern entsprechend der nach-

folgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Es ist mindestens eine Pflanze
angeflgten Liste|| je 2 m? Pflanzflache zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

)

Pflanzenliste 'Straucher 100/150 cm'

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weilddorn
Crataegus laevigata zweigriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster 60/100 cm
Rosa arvensis Feldrose 60/100 cm

Hundsrose 60/100 cm
Eibe 125/150 cm

Rosa canina
Taxus baccata

Viburnum opulus Schneeball
Amelancher lamarckii Felsenbirne

@ Cornus alba WeilRer Hartriegel
Cornus sanguienea Roter Hartriegel
Salix alba Weil-Weide
Viburnum opulus Wasserschneeball

30 % der Grundstiicksflachen sind naturnah zu bepflanzen. Nachfolgend werden
vier MaRnahmen genannt, die fir eine naturnahe Gestaltung geeignet sind. Der
30%ige Anteil kann wahlweise Uber eine oder mehrere der nachfolgend beschrie-
benen Pflanzmafinahmen hergestellt werden. In dem 30%igen Anteil sind die an-
zulegenden Flachen gemal der Ziffer 3.1 anrechenbar. Die Pflanzungen sind
fachgerecht vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

a) Pflanzung von Hecken

Anpflanzung von einreihigen Schnitthecken zwischen den Baugrundstiicken
und entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen aus Carpinus betulus
(Hainbuche) oder Fagus sylvatica (Buche). Die Schnitthéhe (Endzustand)
betragt maximal 1,8 m. Je Ifm sind 5 Pflanzen zu setzen. Im Bereich der
Hecken sind Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
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b) Anpflanzung von Laubbaumen in den Hausgarten
Pflanzung von mind. einem kleinkronigen bzw. schmalkronigen Baum je
Baugrundstiick gemaf nachfolgender Artenliste.

Kleinkronige Badume 10/12 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelandeoberflache

Crataegus laevigata ,Paul Scarlett'’ Rotdorn

Schmalkronige B&dume 10/12 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelandeoberflache

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Pyrus communis 'Beech Hill'
Crataegus monogyna 'Stricta’

Pyramiden-Hainbuche 12/14 cm
Zier-Saulenbirne
Saulen-Weilldorn

Obstbdaume, Sorte nach Wahl, Kronenansatz in mind. 1,0 m Hohe
c) Begrinung der Garagendacher

Extensive Begrinung der Garagendacher. Die Vegetationsschicht ist
nur in einer Machtigkeit von mind. 10 cm auszufuhren.

d) Gestaltung der Vorgarten
Anlage und dauerhafte Pflege der Vorgartenflache als Vegetationsflache.

®

Die unter 4.1 und 4.2 genannten AusgleichsmalRnahmen sind den Eingriffen auf
dem jeweiligen Grundstiick zuzuordnen.

4.3 Weitere AusgleichsmalRnahmen sind auRerhalb des Plangebietes notwendig.
Die durch stadtebaulichen Vertrag mit dem Bautrager vereinbarten Ma3nahmen
zum Ausgleich auRerhalb des Plangebietes werden den Grundstiicken in diesem
Plangebiet, auf dem die Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zu-
geordnet. Ausgenommen ist das ndrdlich im Plangebiet gelegene Baugrundstiick
(bereits bebautes Grundstuck).

5. Versickerung des Dachflachenwassers

Die Belange des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) sind durch eine Mulden-Rigolenver-
sickerung sicherzustellen. Die Mulde ist von Nachbargrenzen mit einem Mindesabstand
von 2,0 m und 1,5 m vom festgesetzten Pflanzstreifen entfernt anzulegen. Die Mulde
muss eine Kapazitat bei einer Dachflache des Wohnhauses mit Garage bei 93 m? von
2,86 m® bzw. bei 140 m? von 4,3 m® haben.

®

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

6.1 Verwendung von Bodenaushub
a) Der im Zuge von BaumalRhahmen anfallende Bodenaushub sollte soweit wie moglich
auf den jeweiligen Grundstiicken verbleiben.

b) Der anfallende Bodenaushub kann an Ort und Stelle wieder eingebaut werden, wenn
der Abstand zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand zur Schittkdrperbasis
il 1,0 m betragt.

¢) Bodenaushub, der nicht auf dem vorgesehenen Baugrundstiick verbleiben kann, ist
nach Maoglichkeit einer wirtschaftlich sinnvollen Verwertung zuzufiihren (z.B. Abgabe an
Nachbarn fur Zwecke der Gelandegestaltung usw.).

Kann der im Zuge der jeweiligen BaumafRnahmen anfallende Bodenaushub keiner wirt-
schaftlich sinnvollen Verwertung zugefihrt werden, so ist er Abfall im Sinne des Abfall-
gesetzes, dessen geordnete Entsorgung geboten ist (§ 4 Abs. 1 des Abfallgesetzes).

Hinweis
Die Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde des Erftkreises ist an der Erteilung der
Abbruch- und Baugenehmigung fir den o.g. Teilbereich des Plangebietes zu beteiligen.

6.2 Standsicherheit

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BaugB (gilt fir das gesamte Plangebiet)

Um unterschiedliche Setzungen zu vermeiden sind im Griindungsbereich der geplanten
Bebauung entsprechende MalRnahmen (z.B. Bohrpfahle oder Rittelstopfpfahle) vorzu-
sehen.

Im Bauantragsverfahren ist die Standsicherheit der geplanten Malinahme mittels eines
durch den Bauherrn vorzulegenden Gutachtens nachzuweisen.

7. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Firste der zuldssigen Bebauung dirfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Uberschreiten.

B. Gestaltung baulicher Anlagen

1. Fassaden
Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektieren-
de Kunststoff- und Metallmaterialien.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschlieRlich das Satteldach mit Dachneigungen von 28° - 45° zulassig.
Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargebduden zu Ubernehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht anzuwen-
den.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtléange bis zur Halfte
der jeweiligen Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf
nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie mussen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden
mind. 1,25 m entfernt sein.

C. HINWEISE

1. Archdologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Auenstelle Ni-
deggen, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Die Bezirksregierung Koln weist darauf hin, dass bei Auffinden von Bombenblind-
gangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelrAumdienst der Bezirksregierung Kéln zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der
Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirks-
regierung Koln gebeten.

D. KENNZEICHNUNGEN

Die Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehtrde des Erftkreises teilt mit, dass sich
innerhalb des Plangebietes eine Teilflache eines landwirtschaftlich genutzten Geléndes
mit Garagen und ahnlichen Aufbauten befindet. Durch die Lagerung und den Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Spritz- und Dlingemittel, Treibstoffe, sind Verunreini-
gungen des Bodens und der Bausubstanz nicht auszuschlielen, die ggf. mit der geplan-
ten Nutzung nicht in Einklang zu bringen sind oder die entsorgungstechnisch einen er-
hoéhten Aufwand erfordern.

Im Rahmen der Abrucharbeiten ist in Abstimmung mit der Unteren Wasser- und Abfallwirt-

UNG DER BEKANNTMACHUNG VOM IN VERTRETUNG IN VETRETUNG p—— - schaftsbehérde des Erftkreises eine entsprechende kleinrdumige Altlastenuntersuchung
14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT o von einem Fachgutachter durchzufiihren.
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM Die Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehoérde ist an der Erteilung der Abbruch- und
28.03.2000 (GV NRW S. 245) ‘ Baugenehmigung flr den o.g. Teilbereich des Plangebietes zu beteiligen.
Die betroffenen Flachen wurden, soweit sich diese innerhalb des Plangebietes befinden,
; = - - im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Altlastenstandort gekennzeichnet.
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