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1. Anderung Teilbereich Il
"Erweiterung Gewerbegebiet Bruhl-Nord II” A
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

0,7

vom 19.03.2002

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Id Offentliche Parkflache

F+R Ful®- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

©  Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

¢ Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

< Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

©) Baume anpflanzen

Sonstige Planzeichen
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I-El-l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I- des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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=

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

I
I

L

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.
1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

$63,02 Hohenfestpunkt
(m . N.N.)

Anbauverbotszone zur L 194
20,00 m gem. § 25 Str. WGNW

siehe Textliche Festsetzungen

parallele Linien

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen
(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklassen I-lll der Abstandsliste zum
RdErl des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V
Nr. 1/98) - vom 02.04.1998 ausgeschlossen.

1.2 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (gem. § 1 Abs. 5 i. v m. Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher sind ausgeschlossen.
Die Ausnahme dieser Festsetzung bilden untergeordnete Verkaufsflachen,

- die raumlich und funktional in ummittelbarem Zusammenhang zu einem
Handwerksbetrieb oder sonstigen Gewerbebetrieb stehen, sofern die
Verkaufsflache 200 m? nicht tbersteigt;

- deren angebotenes Sortiment aus eigener Herstellung stammt

- die ausschlief3lich der Versorgung des taglichen Bedarfs der Beschaftigten
des Gewerbegebietes dienen.

1.3 Ausschluss von Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal
(gem. § 1 _Abs. 6 BauNVO)

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssigen Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal sind ausgeschlossen.

1.4 Schutzflachen die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Schutzflachen A und B gelten folgende
Nutzungseinschrankungen:

Flache A - Der 20 m breite Schutzstreifen einer bestehenden uberdrtlichen
Rohrfernleitungstrasse ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, dies betrifft auch Nebenanlagen
wie Uberdachte Stellplatze, Carports, Garagen, Gartenhauser, Kabel- und Kanalschachte,
Schieber und Widerlager fremder Leitungen. Das Lagern von Material innerhalb des
Schutzstreifens d. h. innerhalb eines Bereiches von 2,50 m ab den duReren Leitungen ist nicht
gestattet.

Die Zuganglichkeit der Flache ist fur die jeweiligen Leitungstrager - DEA und InfraServ GmbH &
Co.Knapsack KG - uneingeschrankt und dauerhaft zu gewahrleisten.

Flache B - Im Schutzstreifen der 220 KV Hochspannungsfreileitung Goldenbergwerk -
Siegburg, Bl. 2381 der RWE Net AG sind bauliche Anlagen die fiir den dauerhaften Aufenthalt

von Menschen bestimmt sind ausgeschlossen.
Nebenanlagen wie Stellplatze, Garagen etc... sowie das Lagern von Materialien ist in diesem
Bereich zulassig.

2. Pflanzvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

2.

o

Begrlinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen ist gemaR der beiliegenden
Pflanzliste vorzunehmen.

Fir den Bereich der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen

a.) oberhalb der bestehenden Rohrleitungstrasse (20 m breiter Schutzstreifen)

b.) unterhalb der 220 KV Hochspannungsfreileitung (entlang der stdlichen Plangebiets-
grenze) gelten weitergehende Auflagen:

In den Schutzabstanden dieser Leitungen dirfen keine Baume oder tiefwurzelnde
Straucher gepflanzt werden. Zulédssig sind hier ausschlieRlich flachwurzelnde
Strauchpflanzungen (max. Endwuchshéhe 7,00 m) und / oder die Anlage einer extensiven
Wiese.

2.2 Fassadenbegrinung

50 % der geschlossenen Fassadenanteile sind dauerhaft entsprechend der
nachstehenden Pflanzliste zu begriinen.

3. MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Versiegelung von Stellplatzen

Stellplatze sind in nicht versiegelter, wasserdurchlassiger Form herzustellen.

Zulassig sind Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, wasserdurchlassiges Pflaster
und Schotterrasen.

Hinweise:

1. Bodendenkmaler:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fanden 1995/96 ausfiihrliche Prospektions-
mafRnahmen durch das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn statt. Das
Ergebnis waren archaologische Funde aus romischer, mittelalterlicher, frihmittelalter-
licher bis karolingischer und spatmittelalterlicher bis Neuzeit.
Entsprechend den Vorgaben des § 15 Denkmalschutzgesetz NW sind arch&ologische
Funde wahrend der Erdarbeiten umgehend dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
in Bonn unter Tel. 0228/ 9834 -153 0. 187 anzuzeigen.

2. Bombenblindgénger:
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf / Kampfgebiet. Vor Beginn der
Erdarbeiten ist das Gelande durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kaoln,
ZeughausstraRe 2 - 10, 50667 Koln, Tel. 0221/147-3860 absuchen zu lassen.

Pflanzenliste

Standorttypische Gehdlze

Baume 1. Ordnung: Quercus petreae
Tilia cordata
Quercus robur
Baume 2. Ordnung: Carpinus betulus
Straucher: Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Salix caprea

Zusatzliche Geholze:

Hochstamm-Obstgehdlze in Sorten:
Pyrus communis “Schweizer Wasserbirne’
*Grine Jagdbirne’
"Wilde Eierbirne’

Malus domestica "Rheinischer Bohnapfel’
‘Borstlinger Weinapfel®
"Gehrers Rambow®

Prunus domestica’'Wangenheimer Frihzwetsche’
‘Deutsche Hauszwetsche®

Wildobst: Juglans regia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Mespilus germanica
Cornus mas
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia var. Edulis

Baume 1. Ordnung Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Baume 2. Ordnung Ulmus minor
Acer campestre

Prunus avium

Zuséatzliche Geholze:

Hochstamm-Obstgehdlze in Sorten:
Pyrus communis “Schweizer Wasserbirne®
*Grline Jagdbirne’
"Wilde Eierbirne’
Zusatzliche Gehodlze:

Hochstamm-Obstgehdlze in Sorten:
Pyrus communis “Schweizer Wasserbirne’
*Grline Jagdbirne’
‘Wilde Eierbirne’

Baumarten im StralRenbereich:

Acer pseudoplatanus

Begrinung der Baumscheiben:

Vinca minor
Rosa spec. (Bodendeckende Rosen in Sorten)

Fassadenbegriinung:

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Fallopia aubertii

Planunterlagen

Y, Wohngebaude mit / ohne Hausnummern
H]Im] Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude

Z/é Durchfahrt / Arkade

- Mauer
L1 Hohenlage
11 Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach
— Bordstein

StralRensinkkasten

Grenzangaben

------ - Gemarkungsgrenze
e— - Flurgrenze

B Flurstickgrenze ALT

— — — Flurstickgrenze NEU

weitere Signaturen gemaf DIN 3020
und Katastervorschriften

Kartengrundiage

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den
Bestimmungendes § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand 4993 )

Briihl, den 02042004

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die

Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten
und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung berthrten Trager offentlicher Belange

Der Blrgermeister
In Vertrgt

(Mues)
1. Beigeordneter

ortsublich bekannt gem

Brihl,den ....................

Der Blrgermeister
In Vertretung

Aufstellung

Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Burgermeister
In Vertretung

ues) S
1. Beigeordneter TN P

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19:09.2009 s 21.10.2003
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde
am .41.09. 2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Blurgermeister
In Vertret

(Mues)
1. Beigeordneter

Bebauungsplan einschlieRlich der textlichen Festsetzungen
gem.§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister
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Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBL. | S. 3762) mit Wirkung vom 01.01.2002.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. I Nr. 3 vom 22.01.1991)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 07.12.1999
(GV NRW S. 622)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 zuletzt geandert 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegun%%er Ziele und Zwecke der Planung erfolgte
in der Zeit vom &% -02. 000 s 04 .05 . 2000

Der Burgermeister
In Vertretung

(Mues)
1. Beigeordneter

Anderung / Erganzung

Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist
am 08.04,200% erfolgt.

Bebauungsplan 11.04

"1. Anderung Teilbereich II
Erweiterung Gewerbegebiet Bruhil-Nord II"

Der Burgermeister
&
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Flur 2
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