BEGRUNDUNG i
zum Bebauungsplan Nr. 11.04 ‘Gewerbegebiet Briihl-Nord II’, 1. Anderung

1.0 Gebietsbeschreibung
1.1 Plangebietsgrenzen

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Vochem, Flur 2 und wird wie folgt begrenzt:

Teilbereich |:
Im Norden: von den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 6491, 6492, 6493,
6494 bis zur Verlangerung der Bremer Stralte
im Osten: von der westlichen Grenze der Bremer Stralle
im Siiden: von der nérdlichen Grenze der Renault Stralle (K 7)
im Westen: von der westlichen Grenze der Flurstiicke 6487 und 6486.

Dies sind die Flurstlicke 6486, 6487, 6519, 6518 tlw, 6457, 6438, 6460, 6461, 6462,
6463 und 45 tiw.

Teilbereich HI:

Von der Bremer StralRe im Westen in Richtung Osten einen 10,00 m breiten
Grundsticksstreifen entlang der nérdlichen Grenze der Renault-Stralte ( K 7 } bis zur
Kélnstrale { L 194 ). Dort in nérdlicher Richtung entlang der Kélinstrale ebenfalls
einen 10,00 m breiten Grundstiicksstreifen

bis zur H6he der Einmindung L 150/bzw. geplante Trasse der L 103 n.

Dieses Gebiet wird in dem Kreuzungsbereich der L 194/K 7 und im
Eindmdndungsbereich L 194/L 150 erweitert, um die flr den Ausbau der geplanten
Kreisverkehre an diesen Knotenpunkten notwendigen Flachen (siehe Graphik).

Dies sind die Flurstucke: 6518, 6514, 6500, 6037, 6039, 6490, 6484, 5838, 6324,
6327,6323, 5842, 5843, 6328, 6325, 6332, 5741, 6326, 5695, 5849, 5850 komplett
sowie die Flurstlcke 4866, 4879, 6040, 5736, 5514, 2478/74, 5798, 5799, 5800, 6303,
6310, 5795, 6322, 6331, 6329, 5815, 5846, 5847, 5694, 6319, 6320, 5848, 5796,
6628 alle teilweise.
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1.2 Reduzierung des urspriinglichen Geltungsbereiches

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan 11.04 umfasst zwei Teilbereiche | und IIl. Der
urspriinglich vorgesehene Teilbereich Il ‘Noérdliche Erweiterung des Gewerbegebietes
wird verfahrenstechnisch abgekoppelt und in einem separaten Anderungsverfahren nach
Klarung der noch offenen planungsrechtlichen Fragen fortgefihrt. Die Teilbereiche |
‘Verlagerung des Brdhler Stahlhandels’ und lll ‘Flachensicherung - Kreisverkehre und
teilweise Umwandlung der Ausgleichsfliche in Verkehrsflaiche’, werden im 1.
Anderungsverfahren zusammengefasst.

Planungs- und Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brihl, rechtskraftig durch Bekanntmachung der
Genehmigung des Regierungsprasidenten Kéln vom 01.02.19986, stellt das Plangebiet als
Industrie- und Gewerbefldche dar und begrenzt es im Norden durch die geplante Trasse
der L 103 n. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB kann mit den geplanten
Festsetzungen der Anderungsbereiche als Gewerbeflache Rechnung getragen werden.

Planungsrechtliche Grundlage fir das Plangebiet ist bis zum heutigen Zeitpunkt der
rechtskraftige Bebauungsplan 11.04 ‘Gewerbegebiet Nord iI' in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.10.1996. Uber dessen Geltungsbereiche hinaus sollen im Zuge
der 1. Anderung die erforderiichen Verkehrsflichen fir die geplanten
Kreisverkehrsldsungen planungsrechtlich gesichert werden.

Planungserfordernis/Planungsziele

Teilbereich I: ‘Ansiedlung des Brlhter Stahlhandels’

Im slUdwestlichen Bereich des Plangebietes zwischen Bremer StraRe und
Bundesbahntrasse ist die Ansiedlung des BrUhler Stahlhandels mit direktem
Gleisanschluss vorgesehen. Eine entsprechende Voranfrage liegt dem Blrgermeister der
Stadt Bruhl vor. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Betriebsverlagerung des
Brihler Stahlhandels von dem jetzigen Standort am Glterbahnhof in Brihl in das
Gewerbegebiet Nord Il. Geplant sind hintereinander angeordnete Stahthallen, fur die
Lagerung, den Hande! und die Verformung von Stahl. Es ist geplant, den groRten Teil der
Anlieferung des Baustahls kiinftig Uber die Bahnschiene abzuwickeln. Aus diesem Grund
beabsichtigt der Bauherr einen Gleisabzweig der anliegenden Bahnstrecke (ber die
gesamte Lange des Grundstlickes durch alle finf Hallenabschnitte zu fihren. Die durch
das Bauvorhaben bedingten Uberschreitung der Festsetzungen des derzeitig
rechtskraftigen Bebauungsplanes 11.04 filhren zum Planungserfordernis einer Anderung
des Bebauungsplanes. Im Einzelnen betrifft dies:

- Die Uberschreitung der zuléssigen Gebéudehshe um 2,0 m von derzeit 76,0 auf 78,0
m lber N.N.

- Die Verschiebung der ¢stlichen Baugrenze entlang der Bremer StraRe um 5,0 min
Richtung Bremer Stralle.

- Die Uberbauung des 10,0 m breiten &ffentlichen Grinstreifens entlang der
Bundeshahntrasse zu Gunsten eines direkten Bahnanschlusses fiir das
Unternehmen, vorbehaltlich der DB-Zustimmung.

- Die Uberbauung der im Bebauungsplan festgesetzten Stichstrale in der Bremer
Stralle zu Gunsten einer durchgéngig bebaubaren Grundstltcksflache.
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Teilbereich lil: ‘Flachensicherung - Kreisverkehre und teilweise Umwandlung einer
Ausgleichsflache in Verkehrsfléche’

Die heutigen Verkehrsverhéltnisse im regionalen Netz der L 194 und der K 7 bishin zur
nérdlich gelegenen L 150 erfordern eine Gesamtkonzeption im Hinblick auf die
prognostizierten Verkehrszahlen der kommenden Jahre auf der Grundlage des aktuellen
Verkehrsgutachtens. Die zwischen der Stadt Brihl und den Baulasttréagern,
Landschaftsverband und Erftkreis abgestimmte verkehrsplanerische Zielsetzung fir
diesen Bereich beinhaltet

1. die kurzfristige Realisierung eines Kreisverkehres im Knotenpunkt L 194/K 7
einschliellich der damit verbundenen durchgéngigen Radwegeflhrung entlang der
westlichen Grenze der L 194 und der nordlichen Grenze der K 7 sowie

2. eine zweite Kreisverkehrslésung im Knotenpunkt L 150/L 194 im Hinblick auf den
vierspurigen Ausbau der L 150 und die mégliche westliche Fortfiihrung der geplanten
Trasse der L 103 n bzw. eines ndérdlichen Erschlielungsansatzes flr das
Gewerbegebiet Nord |I.

Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Verkehrsflachen

Planungsrechtliche Sicherung der erforderlichen Verkehrsflichen flr die geplanten
Kreisverkehre:

- L 194 (KdInstrale)/K 7 (Renault Strafie)

Aufgrund der Belastungszahlen im Bereich der L 194 und der K 7 am Eisenwerk mit
prognostizierten DTV-Belastungen in allen vier Asten in der GréRenordnung von ca.
64.000 Fahrzeugen soll in Abstimmung mit den StraBenbaulasttrigern eine
Kreisverkehrslésung installiert werden. Hierbei wird in der ersten Ausbaustufe von einer
zweistreifigen Kreisverkehrslésung mit jeweils zwei Zufahrten ausgegangen, wobei der
Kreisverkehrsradius einstreifig gestaltet werden soll. Vorsorglich werden in den nérdlichen
Segmenten sowohl auf der West- als auch auf der Ostseite sogenannte Bypésse
vorgesehen und flachenméafig abgesichert. Mit dieser Flachensicherung soll eine
mogliche Optimierung der Kreisverkehrsanlage in der Zukunft gesichert werden.

- Durchgangige Radwegverbindung westlich der L 194 und nérdlich der K 7

Planungsziel ist es, einen durchgéngigen Ful3- und Radweg westlich der L 194 mit
direkter Anbindung an das Gewerbegebiet (MacDenald) sowie nordlich der K 7 mit
Anbindung an die Bremer Stral3e planungsrechtlich zu sichern. Der heutige Konfliktpunkt
im Briihler Radwegenetz, in dem der aus Kéln kommende Radverkehr in diesem Teilstlick
zweimal die Strallenseite der stark befahrenen Kélnstralle wechseln muss sowie die
fehlende Anbindung an das Gewerbegebiet kénnen mit dieser Maknahme geltst werden.

- Kreisverkehr L. 150/L 194

Mit dem geplanten vierspurigen Ausbau der L 150 und deren langfristig vorgesehener
westlicher Fortfilhrung als 103 n in Zusammenhang mit einer geplanten nérdlichen
Anbindung des Gewerbegebietes Nord Il (Teilbereich 11) ist die planerische Zielsetzung
einer weiteren Kreisverkehrsldsung in diesem Knotenpunkt entstanden. Da die
Realisierung zum heutigen Zeitpunkt zeitlich noch nicht abzuschétzen ist, werden vorerst
im Bebauungsplan die erforderlichen Verkehrsflachen sinschlielllich der Bypésse aus der
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Kreisverkehrsplanung L 194/K 7 Ubertragen. Grundsétzlich wird davon ausgegangen,
dass dieser Kreisverkehr in Verbindung mit dem vierspurigen Ausbau der L 150, der
seitens der Stadt Kéln betrieben wird, realisiert werden kann.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Als maximale Gebaudehohe wird unter Beriicksichtigung der betrieblichen Erfordernisse
des Brihler Stahlhandels ein Héchstmal von 78,0 m (ber N.N. festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird zum einen den betrieblichen Erforderissen des Brihler Stahlhandels
Rechnung getragen und zum anderen die bauliche Héhenentwicklung im nérdlichen
Gewerbebereich der Stadt Brihl auf ein stadtebaulich vertretbares MalR im Kontext zur
Gesamtbebauung begrenzt.

4.3 Vorbeugender Immissionsschutz

4.3.1 Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen
(Ausschluss der Abstandskiassen | - Il des ministeriellen Runderlasses)

Der Abstand des Gewerbegebietes zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Briihl-
Vochem betragt 650 m. Den Belangen des vorbeugenden Immissionsschutzes wird mit
dem Ausschluss von betrieblichen Anlagen der Abstandsklassen | - | der Abstandsliste
zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (VB 5 -
8804.25.1 - V Nr. 1/98) vom 04.02.1998 in ausreichendem Mafle Rechnung getragen. Der
Abstandserlass ist der Begriindung als Anhang beigefligt.

4.3.2 Passive Schallschutzmalinahmen

Aufgrund der auf das Gewerbegebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Bahn).
Das Plangebiet muss als larmvorbelastetes Gebiet eingestuft werden, da hier
insbesondere Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Bahnlinie einwirken. Im
Rahmen eines schalitechnischen Gutachtens wurden diese auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen untersucht und die daraus resultierenden Malnahmen zum
vorbeugenden Immissionsschutz empfohlen. Der Gutachter empfiehlt die ausahmsweise
Zulzssigkeit von Wohnungen gemal § 8 Abs, 3 Baunutzungsverordnung auszuschlieBen
oder alternativ passive Schallschutzmanahmen festzusetzen. Da fiir einen Grofibetrieb,
wie den Brlhler Stahlhandel, zumindest eine Hausmeisterwohnung erforderlich ist,
werden im Bebauungsplan erhdhte Schallschutzanforderungen an die Fassadenanteile
und hier insbesondere die Fenster festgeschrieben. Bis zu einer Tiefe von 30,0 m parallel
zur Bahnlinie sind die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV der DIN-4109
ginzuhalten. Dies bedeutet, die Verwendung von Fenstern der Schallschutzklasse Il
Ostlich dieser 30,0 m - Linie, die im Bebauungsplan entsprechend dargestellt ist, geniigen
die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ili. Dies entspricht Fenstern der
Schallschutzklasse Il, d.h. der {blichen Bauausfihrung. Fir Burordaume sind nach DIN-
4109 um eine Schallschutzklasse niedrigere Anforderungen zu erflllen. Entlang der
Bahnstrecke, d.h. innerhalb der 30,0 m - Zone sind hier Fenster mit einem Mindestschall-
Dammmals von 35 dB(A) vorgeschrieben,

Die schalltechnischen Gutachten sind als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.
Auswirkungen der Planung
5.1 Verkehrliche Auswirkungen

- Geplanter Kreisverkehr L 194 (KoInstraRe/K 7 (Renault Stralze) am Eisenwerk
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Die im aktuellen Verkehrsgutachten der IVV-Aachen ermittelten Belastungszahlen fur den
Knotenpunkt L 194/K 7 am Eisenwerk mit prognostizierten DTV-Belastungen in allen vier
Asten in der GréRenordnung von ca. 84,000 Fahrzeugen begriinden das Erfordernis zur
Umgestaltung dieses stark frequentierten Knotenpunktes zu einer zweispurigen
Kreisverkehrsanlage. Hierbei wird in der ersten Ausbaustufe von einer zweistreifigen
Kreisverkehrslésung mit jeweils zwei Zufahrten ausgegangen. Vorsorglich werden in den
nérdlichen Segmenten sowoh! auf der West- als auch auf Ostseite sogenannte Bypasse
vorgesehen und flachenmafig abgesichert, um die Méglichkeit einer Optimierung des
Kreisverkehres fiir die Zukunft offenzuhalten.

- Geplanter Ful-/Radweg westlich der L 194 und nérdlich der K 7

Eine durchgéngige Full- und Radwegfihrung auf der westlichen Seite der L 194
(Kélnstral3e) und der nérdlichen Seite der K 7 bishin zur Bremer StralRe ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit im Hinblick auf eine Anbindung an das Oberértliche Radwegenetz
der Stadt Kéin zwingend erforderlich. Der von Kéin kommende Radverkehr muss bis zum
heutigen Tage in diesem Teilstiick der L 194 zweimal die Fahrbahnseite wechseln, was
zu einem erheblichen Konfliktpotenzial im Radwegenetz flhrt. Ferner besteht heute
keinerlei Anbindung des Radweges an das Gewerbegebiet und hier insbesondere des
stark frequentierten McDonald. Mit der Mafinahme kann somit eine wesentliche Liicke im
Bruhler Radwegenetz geschlossen und eine geradlinige und komfortable Flhrung in das
Stadtgebiet Brihl gewéhrleistet werden.

- Geplanter Kreisverkehr L 150/L 194 (B 51}

Auch fur den Knotenpunkt im Kreuzungsbereich L 150/L 184 (B 51) wird vor dem
Hintergrund des geplanten vierspurigen Ausbaues der L 150 sowie der langfristig
geplanten Fortflihrung der L 103 n in westlicher Richtung im Zusammenhang mit einer
moéglichen  nordlichen  GewerbegebietserschlieBung eine  Kreisverkehrsldsung
vorgesehen. Im Bebauungsplan wird der Flachenanspruch analog zur
Kreisverkehrslosung am Eisenwerk einschlieBlich der Fiachen fur mégliche Bypésse in
den Asten zur L 150 planungsrechtlich gesichert. Der Realisierungszeitraum lasst sich
zum heutigen Zeitpunkt nicht exakt einordnen, grundsétzlich wird jedoch davon
ausgegangen, dass die Realisierung in Verbindung mit dem vierspurigen Ausbau der L
150 vollzogen werden kann.

5.2 Umweltvertraglichkeit

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 11.04 ‘Gewerbegebiet Brithl-Nord II' wurde eine
Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt, die der Begrindung als Anlage beigefligt ist.

Zusammendfassend kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.04 flhrt zu einer Anderung der
festgesetzten Ausgleichsflachen. In Teilbereich | fuhrt der Wegfall der Ausgleichsflachen
entlang der DB-Trasse zu einer Veranderung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB kénnen die Festsetzungen der Ausgleichsflachen auch an anderer Stelle,
als am Ort des Eingriffs erfolgen. Das Kompensationsdefizit durch die Uberbauung bzw.
Wertreduzierung der Ausgleichsflachen kann beispielsweise durch die Anlage eines ca.
5910 m? grofRen Feldgehdlzes aufgehoben und somit der Eingriff komplett ausgeglichen
werden. Dabei entfielen 4180 m? auf den Teilbereich I und 1730 m? auf den Teilbereich Il
Dies kénnte beispielhaft gemaR Okokonto der Stadt Brihl Nr. A 13.2 im Rahmen des
Feldgehélzprogrammes der geplanten Feldholzinseln im Schwadorfer Feld in einer
Gréienordnung von 5.926 m? erfolgen. Mit dieser MalRnahme wére der Eingriff des
Teilbereiches | und Il komplett ausgeglichen.
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Die externen Kompensationsmalnahmen werden tber einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentréger (Brlhler Stahlhandel) gesichert. Der externe Ausgleich entlang der
Verkehrsflachen flielt in die Ausbaukosten des Strallenbaues und wird Uber
entsprechende Vereinbarungen mit den Baulasttrédgern gesichert.

Altlasten

Ablagerungen von gefahrdenden Stoffen sind im Plangebiet nicht bekannt. Hinsichtlich
der Gefahr méglicher Bombenblindgénger aus dem 2. Weltkrieg erfolgte im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens im Jahre 1996 eine Sondierung des damaligen
Geltungsbereiches durch den Kampfmittelraumdienst des RP Kain. Flir die geplante
nordliche Erweiterung des Plangebietes im Teilbereich Il wird bei Konkretisierung der
Baumalnahmen (Bau des Kreisverkehres) eine Untersuchung durch den
Kampfmittelrdumdienst veraniasst,

Versickerung des Niederschlagswassers

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 11.04 wurde im Jahre 1996 ein
Bodengutachten hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens fir
Niederschlagswasser erstellt. Aufgrund der damals ermittelten Durchlassigkeitswerte
wurde die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung von Dachflachenwasser Gber
eine reine Muldenversickerung nicht empfohlen. In Abstimmung mit dem Staatlichen
Umweltamt und der Unteren Wasserbehdrde des Erftkreises konnte das auf den
Dachfléachen anfallende Niederschiagswasser mittels einer Muldenversickerung mit
Belebtbodenschicht gemal ATV-Arbeitsblatt 138 nur nach entsprechender
Einzelfallprifung durch die Untere Wasserbehérde in den Untergrund eingeleitet werden.
DarOber hinaus mussten samtliche befahrenen und befestigten Fldachen an die
Kanalisation der Stadt Brihl angeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund beinhaltet
der Bebauungsplan keine grundsétzliche Versickerungspflicht, sondern erméglicht auch
die Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz. Die Versickerung des Niederschlagswasser
kann auf freiwilliger Basis durch die entsprechenden Vorhabentrager bei der Unteren
Wasserbehdrde beantragt und durch entsprechende Einzelfallprifung zugelassen
werden. Mit dieser Regelung wird den Belangen des § 51 LWG Rechnung getragen.

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11.04 wurden im Vorfeld der
ErschlieBungsmallnahme umfangreiche Prospektionsmafinahmen durch das Amt fir
Bodendenkmalpfiege in Bonn durchgefiihrt. Vor diesem Hintergrund sind im Teilbereich
| keine weiteren Sondierungsmalnahmen erforderlich. Im Teilbereich Il muss lediglich im
nérdlichen Bereich des geplanten Kreisverkehrs L 194/L 150 eine weitere
Sondierungserfordernis beim Amt fur Bodendenkmalpflege abgefragt und im Vorfeld der
Realisierung dieser MalRnahme in die Wege geleitet werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Energie- und Wasserversorgung der Stadtwerke Bruhl
angeschlossen. Die Entwédsserung erfolgt im Mischsystem (iber den Sammler Vochem,
der durch das Plangebiet (Teilbereich |) gefihrt wird. Die Sicherung der Leitungstrasse
aulerhalb der Verkehrsflachen im Bereich des Gewerbegebietes erfolgt durch
Festsetzung eines entsprechenden Leitungsrechts, welches auch im stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentréger festgeschrieben wird.



10.0 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von 700 m zum Haltepunkt Briihl-Vochem der
Stadtbahn Linie 18 Kéln/Bonn. Ferner ist eine Anbindung an die Linie 701 im Abstand von
500 m sowie in der Bremer Stralle ein Haltepunkt des Anruf-Sammeltaxis vorhanden.

11.0 ErschlieBungskosten

Die geschétzten Baukosten der Kreisverkehrsanlage im Knotenpunkt K 7 (Renault-
Stralle)/L 194 (KdInstralle) am Eisenwerk belaufen sich auf 1.000.000,00 DM zuztglich
der Kosten flr die AnschlussmaRnahmen in den vier Asten der K 7 und der L 194 sowie
dem Bau des strallenbegleitenden FuR-/Radweges, fir den noch keine konkrete
Kostenkalkulation vorliegt.

Diese Begrindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141) in der Zeit vom 7§09, Dobis 1.9.70. Sopo bffentlich ausgelegen.
uncl Vorr 7o.71.'00 H.52¢%. 17. 2000

Brihl, /& ©2. . o7

Der Burgermeister
In Vertretung

Dr @0 Ul s et

(Dr. Hackstein)

Diese Begriindung ist am 0§, 02, &oo7 vom Rat zur Kenntnis genommen worden.

Bruhl, 7 ©2. 2oo7
Rat der Stadt Brihl

Burgermeister Ratsmitglied




