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1. VORGABEN
1.1 Planverfahren

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Bruhl hat in seiner &ffent-
lichen Sitzung vom 31.03.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 11.03 ,Std-West-Ecke Zum Sommersberg / Kierberger Stralle’ geméR § 2 Abs. 1
i.V. mit § 13a BauGB gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 08.07.2011 bis einschlieRBlich 22.07.2011 durch Aushang der Planunterlagen im
Rathaus der Stadt Briihl erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 30.06.2011 von der Bauleitplanung unterrichtet und
um Stellungnahme gebeten worden.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
27.10.2011 bis zum 18.11.2011.

*Zum Schufz der Auflenwohnbereiche setzt der Bebauungsplan entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze durchgéngig eine 2,5 m hohe Larmschutzwand fest, die im Eckbereich des Plange-
bietes in dstlicher Richtung abknickt und in einer Lange von 20 m entlang der siidlichen Plange-
bietsgrenze verlduft.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ist iberlegt worden, den slidli-
chen Teil der Lirmschutzwand nicht zu verschwenken, sondern in der Verldngerung der in Nord-
Siidrichtung festgesetzten Larmschutzwand bis zur siidlichen Grenze des Flurstiicks 4341 fort-
zufiihren. Unter Beriicksichtigung der gédnderten Lage der Lirmschutzwand erfolgte zunéchst
eine Uberpriifung des schalltechnischen Gutachtens. Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersu-
chung konnte festgestelit werden, dass sich die Gerduschsituation innerhalb des Plangebietes
nicht verschlechtern wird. Im Bereich des Flurstiicks 4341 werden zudem Pegelminderungen
von 2 - 3 dB(A) erreicht. In der Planzeichnung wurde darauthin die Lage der Larmschutzwand
gedndert und der bisherige Standort durchgestrichen.

Da durch diese Anderungen / Erginzungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
war eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Gemidl § 4a
Abs. 3 BauGB wurde ein singeschrianktes Verfahren durchgefiihrt.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer sowie die DB Services Immobilien
AG wurden mit Schreiben vom 28.11.2011 (iber die geplanten Anderungen nach der 6ffentlichen
Ausfegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Zu der beabsichtigen Anderung nach der éffentlichen Auslegung haben sowohi der Vorha-
bentrager (GEBAUSIE) als auch die Grundstiickseigenttimer des Flurstiicks 4341 und die DB AG
zugestimmt,

1.2 Lage und GroRe des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Vochem, Flur 2 und umfasst die Flurstiicke
6146, 6147, 6149, 6150, 6207 und 6266.

Die Grolle des Plangebietes betrégt ca. 4.800 m?.
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Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann sowohl dem Bebauungsplanent-
wurf als auch dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin - Teilabschnitt Region Kéin - ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

1.3.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Bereich eines
Landschaftsplanes.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bruhl stellt fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 11.03 W - Wohnbauflachen' dar.

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB notwendige Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan ist damit gegeben.

1.3.4 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht der seit dem 21.12.1989
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 39 Il Kierberger Stralle’. Der Bebauungsplan
setzt als zulassige Art der Nutzung WA — Alilgemeines Wohngebiet mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoRflachenzaht (GFZ) von 0,8 fest. Die
Bebauung ist in maximal zweigeschossiger () Bauweise mit Einzel- und Doppelhau-
sern (ED) zulassig.

1.4 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.07 geéndert.

Gemal der Gesetzesnovelle kdnnen Bebauungspléane fur die Wiedernutzbarma-
chung von Fidchen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stelit werden, wenn nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung {(BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Zur Beschleunigung des Verfahrens ist nach § 13a Abs. 2 BauGB ein einstufiges Be-
teiligungsverfahren vorgesehen, d.h. auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit



Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 11.03 .Siud-West-Ecke Zum Sommersberqg / Kierberger Seite 3
Stralle’

und der Trager offentlicher Belange kann verzichtet und sogleich die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Die Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemaf § 13a Abs.
3 BauGB grundsatzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fur den 8kologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.03 ,Stid-West-Ecke Zum Sommmers-
berg / Kierberger Straflle’ dient damit der Wiedernutzbarmachung und Verdichtung
des Innenbereichs fur eine Wohnnutzung. Die Grundflache des geplanten Wohnge-
bietes betragt ca. 4.800 m? und liegt damit weit unterhalb des Grenzwertes flr die
Grundflache von 20.000 m?.

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren im Innenbereich handelt, durch das eine
Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflichen erméglicht werden soll, wird ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben, auch sind keine europégischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht. Damit ist die Voraussetzung fiir die An-
wendung des Verfahrens nach § 13a BauGB geschaffen.

1.5 Bestehende Nutzungen / Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11.03 ,Sud-West-Ecke Zum Somm-
mersberg / Kierberger Straf3e’ befindet sich im Stadtteil - Vochem.

Der Planbereich umfasst zwei bebaute Grundsticke, die im Norden an die Strale
Zum Sommersberg, im Osten an die Kierberger, im Westen an Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG und im Siiden an verhandene Wohnbebauung angrenzen. Von
der Strale Zum Sommersberg fuhrt ein kurzer befahrbarer Stichweg zur Erschlie-
ung der vorhandenen Bebauung in das Plangebiet hinein, dieser verengt sich nach
ca. 20 m auf 4,0 m Breite und verlauft weiter in Nord- Sudrichtung in das angrenzen-
de Baugebiet.

Die Fléchen innerhalb des Plangebietes sind zurzeit mit 6 zweigeschossigen Gebéu-
den bebaut, die als GeschoBwohnungen vermietet sind, bebaut.

Die Freianlagen sind als Rasenflachen bzw. als Hausgérten angelegt. Innerhalb die-
ser Freianlagen befinden sich eine Vielzahl von Einzelbdumen. Neben einem Rot-
dorn und einigen Birken, dominieren Fichten das Plangebiet. Die Grundstiicksgren-
zen sind teilweise zu den Verkehrsfladchen hin mit geschnittenen Hecken abgegrenzt.

Die sudlich angrenzende Wohnbebauung ist in zweigeschossiger, offener Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern vorhanden.

Nordlich und o6stlich des Plangebietes befinden sich Gescholwohnungen, die in
dreigeschossiger Bauweise errichtet worden sind.



Begrindung zum Behauungsplan Nr. 11.03 Sid-West-Ecke Zum Sommersberg / Kierberger Seite 4
Stralke’

Die westlich des Plangebietes verlaufende Gleistrasse der Strecke 2631 wird von
den RE Regionalexpresslinien 12 (Eifel-Mosel-Express) und 22 (Eifel-Express) und
der RB Regionalbahn 24 (Eifel-Bahn) befahren (2 Fahrten je Stunde in jeder Rich-
tung = insgesamt 4 Fahrten / h}.

Von der Stralte Zum Sommersberg fihrt aus dem Kurvenbergich in westlicher Rich-
tung ein FuBweg mit einem Briickenbauwerk tber die Bahnanlagen zu dem westlich
angrenzenden Siedlungs- und Freiraum.

Im Rahmen der Katastervermessung wurde ein dichtes Raster von Hohenpunkten
aufgenommen. Danach weist das Gelandeniveau innerhalb des Plangebietes Ho-
henunterschiede von bis zu 6,0 m auf. Der héchste Punkt liegt im Nordwesten mit ca.
94,13 m UNN. Das Gelande fallt zur Kierberger Strafie hin auf 88,19 m GNN hin ab.

1.6 Altlasten

Angaben bzw. Hinweise zu Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen liegen fur das
Plangebiet nicht vor.

1.7 Erdbebenzone

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Nordrhein—
Westfalen bezieht sich auf die DIN 4149-2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten’. Danach liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T.

1.8 Erholung und Freiraum

Suidwestlich des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet 'Kottenforst-Ville' mit
Rad- und Wanderwegen und einem vielfdltigen Freizeitangebot auf dem Bleibtreu-
See. Auslaufer des Naturparks reichen bis etwa 500 m an das Plangebiet heran, so
dass der Standort fur Erholungssuchende, die zu Ful® oder mit dem Fahrrad die Um-
gebung erkunden wollen, gute Voraussetzungen bietet.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 11.03 ,Sud-West-Ecke Zum Sommmers-
berg / Kierberger Stralle’ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
neues attraktives Wohnquartier geschaffen werden. Es sind ca. 44 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb von offenen Stellplatzanlagen
bzw. innerhalb eines Parkdecks auf zwei Ebenen geplant. Die Erschlielung des
Parkdecks erfolgt von der Strale Zum Sommersberg.

Die Stellplatze fur die im Sudwesten geplante Bebauung sind als ebenerdig anfahr-
bare Stellpldtze, mit Anbindung an die Kierberger Strafle vorgesehen.
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3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Flur den Bereich der geplanten Wohnbebauung setzt der Bebauungsplan als zulassi-
ge Art der Nutzung WA — Allgemeines Wohngebiet fest.

Hiermit wird zum einen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
entsprochen und zugleich die im Ursprungsplan (BP 39 Il — Kierberger Strafl3e) fest-
gesetzte Art der Nutzung Ubernommen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11.03 folgt damit den bisherigen Strukturen und fuhrt zu einer vertraglichen stad-
tebautichen Entwicklung an dem Standort.

Die Zielsetzung der Planung, innerhalb des Plangebietes vorrangig Wohnnutzungen
zuzulassen, ware mit der Zulassigkeit von Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
trieben und Tankstellen wegen der Groflachigkeit der Anlagen gefahrdet. Die Nach-
barschaft einer Tankstelle zu Wohnnutzungen wére zudem wegen der Emissionen
und dem zu erwartenden Fahrzeugverkehr problematisch zu beurteilen.

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahi
(GRZ) und der Vollgeschosse bestimmt.

Entsprechend der Zielsetzung der Planung, an dem Standort eine Wohnbebauung
als GeschoBwohnungsbau mit 3 Vollgeschossen und einem zuriickliegenden Staffel-
geschoR (kein Vollgeschof) zu errichten, setzt der Bebauungsplan eine zwingend
dreigeschossige (Ill) Bebauung fest.

Als weiteren MaRbestimmungsfaktor seizt der Bebauungsplan maximal zulassige
Gebdudehdhen fest.

Hiermit sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen in der Héhe vermieden werden. Mit
der Umfahrung der Baugrenze und der Beschrénkung in der Gebaudehohe ist zu-
dem die maximal zulassige Gebaudekubatur definiert. Die Festsetzung einer be-
stimmten Gebdudehdhe soll des Weiteren dazu beitragen dem Blrger eine bessere
Einschatzung der kinftigen Gebaudehshe zur umgebenden Bebauung zu ermégli-
chen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Die in § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefihrte Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 ist
fur die geplanten GeschofRwohnungen ausreichend.

Aufgrund des innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Parkdecks und der Tiefga-
rage / Stellplatzanlage im Stdosten des Plangebietes mit insgesamt 44 Einstellplat-
zen wird die zulassige Grundflache von 0,4 geringfugig Uberschritten.

In den textlichen Festsetzungen wurde daher aufgenommen, dass die zuléssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden darf.

3.2 Die Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksflachen
Die geplanten 44 Wohnungen sind innerhalb von zwei Wohnkomplexen vorgesehen.

Die im Nordwesten geplante Hausgruppe ist U-férmig, die Bebauung auf dem sid-
éstlichen gelegenen Grundsticksbereich L-férmig konzipiert.
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Der Bebauungsplan setzt entsprechend der beabsichtigten Baustruktur die offene
Bauweise (0) fest. Auf eine weitere Spezifizierung der Hausform wird verzichtet, da
aus stadtebaulicher Sicht keine Notwendigkeit gesehen wird, die Nutzungsformen
weiter einzuschranken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen auf der
Grundlage der Projektplanung so grofRziigig festgesetzt, dass die Bebauungsabsich-
ten unter Beriicksichtigung der sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen reali-
siert werden kénnen.

3.3 Verkehr
3.3.1 Ubergeordnete Anbindung

Fir den Individualverkehr bestehen gute Anbindungen iber die in Nord-Shd-
Richtung verlaufende Rémerstrale (L 183) sowohl in Richtung KélIn, als auch zur
Brohler Innenstadt und den slidlichen Stadtteilen.

Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle an die A 553 befindet sich in ca. 3 km
Entfernung stiddstlich des Plangebietes.

3.3.2 ErschlieBung der geplanten Bebauung, Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan wird im Norden von der Stralle Zum Sommmersberg und im Os-
ten von der Kierberger Stralle begrenzt. Das Baugebiet wird durch den in Nord-Std-
Richtung verlaufenden Abzweig der Strale Zum Sommersberg in zwei Baufelder ge-
teilt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist daher unmittelbar von den angrenzenden Strallen
als auch von der Verkehrsflache der Stichstralle Zum Sommersberg, die innerhalb
des Plangebietes verlduft, moglich.

Four die im Nordwesten des Plangebietes vorgesehene Bebauung sind die Flachen
fur den ruhenden Verkehr innerhalb eines zweigeschossigen Parkdecks geplant. Die
ErschlieBung des Parkdecks erfolgt aus dem Kurvenbereich der Strale Zum Som-
mersberg. Fur die im stdostlich gelegenen Teil des Plangebietes beabsichtigte Be-
bauung sieht die Planung eine ebenerdig anfahrbare angeordnete Stellplatzanlage
vor, die zum Teil durch die geplante Wohnbebauung iberbaut wird. Die Zufahrt zu
diesen Stellplatzen ist von der Kierberger Stralle aus vorgesehen.

Neben den privaten Stellplatzen setzt der Bebauungsplan fiir Besucher der geplan-
ten Bebauung entlang der PlanstralRe weitere 8 offentliche Parkplatze fest.

3.3.3 OPNV

Der nachste Haltepunkt der Stadtbuslinie 704 befindet sich an der StraBe Zum
Sommersberg ostl. der Kierberger Strale . Die Linie 704 verbindet Brihl-Vochem mit
der Innenstadt und Briihl-West.

Der Bahnhof Kierberg der Deutschen Bahn AG liegt in einer Entfernung von
ca. 600 m sidwestlich des Plangebietes. Der Bahnhof wird von den Regionalbahnen
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12, 22 und 24 angefahren, die zwischen den Stadten Koln und Gerolstein bzw. Trier
pendeln.

Dariber hinaus bestehen fir die kiinftigen Bewohner des Plangebietes tber die Hal-
testelle der Stadtbahn-Linie 18 in Briihl-Vochem (ca. 500 m éstlich des Plangebietes)
gute Verbindungen nach Kéln und in die Bonner innenstadt.

3.4 Energie / Ver- und Entsorgung
3.41 Wasser / Strom / Telefonanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes, u. a. mit Elektrizitét, Gas und Trinkwas-
ser sowie die Abwasserbeseitigung kann grundsatzlich Gber die vorhandenen Netze
sichergestellt werden.

Im Plangebiet sind die Leitungen entsprechend neu zu verlegen und die Hausan-
schlisse herzustellen.

3.4.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist derzeit mit Geschoflwohnungen bestanden. Die Abwasser dieser
Bebauung werden bisher in die vorhandene Kanalisation Zum Sommersberg / Kier-
berger Stralle eingeleitet.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser der geplanten Bebauung soll wie bisher der
vorhandenen Kanalisation zugefiihrt werden. Fur die ordnungsgeméle Entwésse-
rung der innerhalb des Plangebietes verlaufenden Strae Zum Sommersberg und
der geplanten Bebauung wird der vorhandene Kanal in sidlicher Richtung um
ca. 35 m verlangert. Die Absicherung dieser Kanalbaumafinahme erfolgt in einem
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager (GEBAUSIE) und der Stadt
Briht.

Die Anforderungen des § 51a LWG wonach Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind, treffen fir das Plangebiet nicht zu, da die
von der Planung betroffenen Grundstiicke bereits bebaut und an die &ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen sind.

Im Vorfeld der Planung ist zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
eine hydrogeologische Untersuchung (TILLMANNS UND PARTNER, 30.08.2010)
durchgefiihrt worden.

Wie die Versickerungsversuche gezeigt haben, ist eine Versickerung nach den Vor-
schriften des DWA-Arbeitsblattes A 138 nur in den oberflichennahen erdfeuchten
Schichten bis ca. 2,0 m unter Geldndeoberkante maoglich. Die tiefer liegenden LOB-
lehme sind dagegen nur schwach durchléssig.

Die Gutachter empfehlen daher auf die Versickerung innerhalb des Plangebietes zu
verzichten. '
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3.5 Schallschutztechnische Anforderungen

Das Plangebiet grenzt mit seinem westlichen Geltungsbereich an die Bahntrasse der
Deutschen Bahn AG an.

Als Grundlage fur die Abwagung der schalltechnischen Befangen sind die Einwirkun-
gen des Schienenverkehrs auf das Plangebiet in einer schalltechnischen Untersu-
chung Oberpriift worden (GRASY + ZANOLLI, November 2010).

Als Schutzmafinahme gegen die Gerauscheinwirkung auf die Wohnrdume durch den
Schienenverkehrslarm wird von den Gutachtern die Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen nach DIN 4109 und der damit verbundenen Anforderung an die Schalldam-
mung von Aufienbauteilen empfohlen.

Weiterhin wird empfohlen, bei Schiafraumen die in einem Bereich liegen der nachts
einen Beurteilungspegel von Gber 45 dB(A) aufweist, Schallddmmliifter vorzusehen.

Fir den Schutz des AuRenwohnbereiches ist von den Gutachtern die Anlage von
Larmschutzwanden empfohlen worden, wodurch nahezu im gesamten Plangebiet
der Orientierungswert nach DIN 18005 im Tagzeitraum (gemessen ca. 2 m lber Ge-
lande) erreicht werden kann. Die Larmschutzwand ist insgesamt langs der westlichen
(2,5 m Uber Gelande) und ein Teilstlick (20 m) entlang der siudlichen Plangebiets-
grenze (2,0 m tber Geldnde) zu errichten.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Empfehlungen des Gutachters die
Schallschutzwénde in den vorgegeben Hohen und Langen fest. Darliber hinaus wur-
den in den textlichen Festsetzungen Anforderungen an die Schallddmmung von Au-
Renbauteilen und zu den Schalldammliftern in Schlafrdumen aufgenommen.

*Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ist iiberlegt worden, den stidli-
chen Teil der Larmschutzwand nicht zu verschwenken, sondern in der Verldngerung der in Nord-
Siidrichtung festgesetzten Lirmschutzwand bis zur siidlichen Grenze des Flurstiicks 4341 fort-
zufiihren. Unter Beriicksichtigung der gednderten Lage der Lérmschutzwand erfolgte zunéchst
eine Uberpriifung des schalltechnischen Gutachtens. Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersu-
chungen konnte festgestellt werden, dass sich die Gerduschsituation durch die verdnderte Lage
der Wand innerhaib des Plangebietes nicht verschiechtern wird, im Bereich des Flurstiicks 4341
werden zudem Pegelminderungen von 2 - 3 dB(A) erreicht. In der Planzeichnung wurde darauf-
hin die Lage der Lirmschutzwand geéndert und als Anderung nach der éffentlichen Auslegung
gekennzeichnet.

Die LarmschutzmaRnahmen werden vom Vorhabentrager erstellt bzw. durchgefuhrt.
Die Absicherung dieser MaBnahmen erfolgen im ErschlieBungsvertrag zwischen der
GEBAUSIE und der Stadt Brihl.

3.6 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach §§ 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Planverfahren fir die In-
nenentwicklung der Stadte gemal § 13a Baugesetzbuch handelt, sind, wie unter 1.4
dargelegt, kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich.



Bearindung zum Bebauungsplan Nr. 11.03 Siid-West-Ecke Zum Sommersberg / Kierberger Seite 9
Strale’

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind allerdings auch in einem be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu priifen und zu bewerten. Die Ergeb-
nisse dieser Uberpriifung sind nachfolgend dargelegt (s. hierzu die Ausfiihrungen un-
ter den Ziffern 3.7 und 3.8).

3.7 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu berlcksichtigen.

Durch die Beanspruchung kleinerer Grinflachen (private Géarten) und Geholzen /
Geblischen sowie den Abriss vorhandener Geb&ude im Plangebiet kann es poten-
ziell zu einer Betroffenheit von Arten kommen, die unter die Schutzbestimmungen
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Zugriffsverbote) fallen.

Den Anforderungen des Gesetzgebers bezuglich des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG wird durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK, September 2010) gefolgt. In der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung ist gepriift worden, ob und - wenn ja - welche artenschutzrechtlichen Kon-
flikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kénnen. Weiterhin
ist geklart worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig
einzustufen ist.

Zur Minderung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen werden von den Gutach-
tern baubedingte MaRnahmen wie z.B. die zeitliche Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetation und Boden sowie die Vermeidung unnétiger Licht- und Larm-
emissionen empfohlen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermausen wird empfohlen, die Ge-
baude vor dem Abriss noch einmal durch einen Spezialisten begehen zu lassen. Der
Abriss der Gebaude sollte zudem nur in den Wintermenaten (vor Juni oder nach Au-
gust) erfolgen.

Unter Berucksichtigung dieser Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kann fir
die beschriebenen Vogelarten, die den Vorhabenbereich potentiell nutzen, eine ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fur die
Zwergfledermaus, die im Bereich des Plangebietes jagend festgestellt wurden. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht ist der Bebauungsplan somit zulassig.

3.8 Umwelthelange

Im ,beschleunigten Verfahren’ nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich die Belan-
ge des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge —
von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen sollen ver-
mieden bzw. vermindert - sofern sie nicht zu vermeiden sind - ausgeglichen werden.
Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat soll durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden.
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Fur die Plananderung sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen erkennbar:

Erkenntnisse {iber Altablagerungen / Altiasten liegen fur das Plangebiet nicht
vor.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder ge-
schltzte Landschaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Auch gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen. Westlich des Fiurstiicks 6146 liegt das land-
schaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-18 innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 8 des
Rhein-Erft-Kreises. Ein genereller Konflikt ist hierdurch nicht zu erwarten. Eine
mogliche raumlich und zeitlich begrenzte Stérung kdnnte erfolgen, wenn die
Larmschutzwand zu den Bahngleisen hin errichtet wird.

Unter Berlicksichtigung der schallschutztechnischen Anforderungen (Errich-
tung von Schallschutzwanden und Dammung der Auenwande, Dacher und
Fenster) steht die Planung im Einklang mit den geltenden Vorschriften.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundflache von weniger
als 20.000m? - wie im vorliegenden Fall - Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denk-
malgeschitzten Geb&ude/Kulturglter vorhanden. Auch Bodendenkmaéler sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.

Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes, insbesondere die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmélern®
bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) hingewiesen. So
sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und —
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980

(GV. NW. S. 226/SGV. NW 224})) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3.9 Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Der Stadt Briihl entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
Die erforderlichen Erschlieungsmaftnahmen werden durch den Eigentimer der
Grundsticksflache erstellt. Der Investor wird sich vor Rechtskraft des Bebauungspla-
nes in einem noch abzuschlieRenden Vertrag verpflichten, die Umsetzung und Uber-
nahme der ErschlieBungskosten zu tragen.
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4. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und das Maf der baulichen Nutzung und die
Bauweise einwirken kann, jedoch Anforderungen zur duleren Gestaltung aus dem
Planungsrecht nicht abzuleiten sind, werden zur Durchsetzung der Gestaltungsziele
Vorschriften an die Gestaltung gem. § 86 BauONRW erforderlich.

o Materialien

Fur Fassaden und Dacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nur bestimmte Materialien zugelassen. Diese Vorschrift zielt auf einen
einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute ortstypisch far die
bestehende Bebauung im Umfeld des Satzungsgebietes. Die verbleibende Auswahl
an Gestaltungsmdglichkeiten ist einerseits so groB, individuellen Ansprichen zu ge-
niigen, jedoch andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhan-
denen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen
soll unnétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung aktuel-
ler Konstruktionen und Baustoffe ermdglichen.

s Dachform

Die in den gestalterischen Vorschriften zugelassene Dachform (FD — Flachdach) und
Neigung (0 - 5°) basiert auf der Grundlage einer konkreten Projektplanung fur den
Standort. Danach ist vorgesehen, die geplante Bebauung insgesamt mit Flachda-
chern zu errichten. Es sind jeweils 3 Vollgeschosse mit einem zurickliegenden Staf-
felgeschol geplant. Die Dachgestaltung mit dem zuriickliegenden Staffelgeschoss
fugt sich gut in die Umgebung ein.

¢ Grundstiickseinfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen bezliglich der Einfriedungen innerhalb der
Vorgarten wird das Ziel verfolgt, den Griinanteil im Straenraum im Verhaltnis zu den
Verkehrsflachen méglichst grofd und durchgéngig zu gestalten sowie die Vorgar-
tenflachen weitestgehend in den Erlebnisbereich des Straflenraumes mit einzube-
Ziehen.

Die Zulassigkeit bestimmter Hoéhen und Materialien bei den sonstigen Einfriedungen
ist in dem Ziel der Planung begrindet, auch innerhalb der Hausgérten optisch eine
gewisse Durchlassigkeit zu gewéhrleisten, die damit zu einer positiven Gesamt-
gestaltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die Hohe der zulassigen
Einfriedungen sind dennoch ausreichend, die jeweiligen Grundstlicke untereinander
abzugrenzen.
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¢ Gestaltung der Vorgarten

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgéarten, dass ein bestimmter Anteil der Flache
bepflanzt werden muss, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel die Vorgarten-
flachen auch optisch als Garten wirksam werden zu lassen.

Mit dieser Vorschrift soll zudem der Anteil der versiegelten Flachen in den Vorgéarten
soweit wie moglich reduziert wird.

Im Auftrag der Stadt Brihl

Grevenbroich, den 14, Januar 2012
La Citta Stadtplanung

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 11.03 “Siid-West-Ecke Zum
Sommersberg / Kierberger StraRe" gemaR § 3 Abs. 2 i.V. mit §13a Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes v. 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in der Zeit vom 27.10.bis 28.11.2011 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Bruhl, 26.09.2012

Der Biirgermeister
In Vertre

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.03 “Siid-West-Ecke Zum Som-
mersberg / Kierberger StraBe" ist am 27.02.2012 vom Rat der Stadt Briihl be-
schlossen worden.

Briihl, 26.09.2012




