Textliche Festsetzungen, Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

Die ausnahmsweise zulassigen Arten

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen fir Verwaltungen
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4, Nr. 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf
durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 14 Abs.1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Innerhalb des festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebietes westlich und dstlich der in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Stralle Zum Sommersberg sind Gartengeratehauser, untergeordnete
Schuppen und dgl. nach § 14 Abs. 1 BauNVO fir jede Teilflache bis zu einer GesamtgréfRe von max.
25,0 m? zulassig. Fahrradabstellanlagen sind von dieser Beschrankung ausgenommen.

Innerhalb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen (§12 BauNVO)
Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der daflir festgesetzten Flachen flr den ruhenden Verkehr zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudeoberkanten der zuldssigen Bebauung dirfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in
der Planzeichnung festgesetzte Hohe (12,5 m uber Bezugspunkt) nicht iberschreiten.
Ausgenommen von der Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen sind technische Anlagen wie z.B.
Aufzugsschacht, Liftungsanlagen, Lichtkuppeln etc., soweit diese um das MaR ihrer Hohe allseitig
von den Aufenkanten der Gebaude zuricktreten.

5. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b sowie Abs. 1a BauGB)

5.1 Schutz und Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes

Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Bdume sind zu erhalten und wahrend der
Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Zum Schutz von Bdumen und Pflanzenbestéanden sind die Vorschriften der DIN 18920 zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen zu berlicksichtigen.
Falls erforderlich, sind fachgerecht ausgefiihrte MaRnahmen zum Kronenriickschnitt einzelner
Baume zulassig.

5.2 Anpflanzen von Baumen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstulicksflachen der WA - Alilgemeinen Wohngebiete sind insgesamt
11 standortgerechte und heimische Laubbaume gemaf nachfolgender Artenliste anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Artenliste - Laubbdume (Hochstamm 10/14 cm) z.B.

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich lll

Die so gekennzeichneten Fassaden liegen innerhalb des Larmpegelbereichs Il gemal DIN 4109.
Die Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind mit einem resultierenden
Schall-Dammaf von R'w, res > 35 dB(A) herzustellen.

Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist fir Dacher ausgebauter Dachgeschosse ein bewertetes
Schall-Dammalf von R'w = 40 dB erforderlich.

Larmpegelbereich IV

Die so gekennzeichneten Fassaden liegen innerhalb des Larmpegelbereichs IV gemal DIN 4109.
Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind mit einem

resultierenden Schall-DammalR von R’w, res > 40 dB(A) herzustellen.

Falls nicht massiv ausgeflihrt, ist fir Dacher ausgebauter Dachgeschosse ein bewertetes
Schall-Dammalf von R'w = 45 dB erforderlich.

Die Belliftung von Schlafrdumen
Fir die Beltftung von Schlafrdumen sind innerhalb des gesamten Plangebietes Fenster-systeme mit
integrierten schallgedampften Liftungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzusehen.

Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen gem. Ziffer 6 sind zulassig, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

B. Gestaltung baulicher Anlagen

1. Fassaden

Die AuRenwandflachen von Hauptgebauden sind nur in Sichtmauerwerk oder Putzfassade zulassig.
Eine Verblendung ist nur mit unglasierten, nicht glanzenden Klinkern zulassig. Fir untergeordnete
Bauteile sind auch andere Materialien zulassig.

2. Dachform / Dachneigung und Materialien

Dacher von Wohngebauden sind als Flachdach (FD) bzw. flach geneigtes Dach bis 5° Dachneigung
zulassig.

Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Fir Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas
zuldssig. Ebenso sind Grindacher (bepflanzte Dacher) insgesamt zulassig.

3. Grundsttickseinfriedungen

Einfriedungen zwischen der stralenseitigen Gebaudefront und der Grundstiicksgrenze entlang der
offentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken, Zaune und Mauern bis zu einer maximalen Hohe
von 1,0 m zuldssig.

Andere Einfriedungen sind nur als Hecken oder Zaunanlagen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

4. Gestaltung der Vorgarten

Die Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten. Eine vollflachige oder teilweise Versiegelung
ist - mit Ausnahme der erforderlichen Hauszugange, der Millsammelplatze und der Garagenzufahrt -
nicht zul&ssig.

C. HINWEISE

1. Schutz des Bodens

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern
und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als kulturfahiges Material
wieder aufzubringen gemaf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf DIN 18915
(Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke).

Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von Erschlielungswegen sind versickerungsfahige
Materialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster).

Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so ist das Amt fiir
Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass fiir einen vorgesehenen Einbau von Recyclingstoffen eine
Genehmigung erforderlich und diese rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu beantragen ist.

2. Vorbeugende MalRnahmen zum Schutz vor Einbruch
Die Kreispolizeibehdrde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.

3. Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2. Die bautechnischen
Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten.

4. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen und das Abtragen des Oberbodens sind nur au3erhalb der Brutzeiten von
Végeln, d.h. nicht im Zeitraum Marz bis September durchzufiihren.

Die baubedingten Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zuséatzlicher Flachenver-
brauch, der Gber das eigentliche Plangebiet bzw. die vorgesehenen Baufelder hinausgeht, vermieden
wird.

Die baubedingten Licht- und Larmemissionen sind auf das Notwendigste zu beschranken.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermausen wird empfohlen, die Gebaude vor dem
Abriss noch einmal durch einen Spezialisten begehen zu lassen. Der Abriss der Gebaude sollte
zudem nur in den Wintermonaten (vor Juni oder nach August) erfolgen.

5. Deutsche Bahn AG

Die DB Services Immobilien GmbH teilt folgendes mit:

- Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsbe-
rechtigter sind ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalinahmen nach §
1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die
durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.
Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

- Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

- Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige Mallhahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin im
offentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

- Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumafRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn
ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten.

- Der Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten (Stlitzbereich) darf nicht ohne Vorlage eines
gepriften statischen Nachweises abge- oder untergraben werden, auch nicht in geradliniger
Fortsetzung der gedachten Linie unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache. Der Stiitzbereich
verlauft im allgemeinen 1 : 1,5 geneigt; er beginnt am SchotterfuBpunkt (im ungunstigsten Fall 3,40
m von der Gleisachse). Der SchotterfuRpunkt ist gemaR Ril 800.0130 - Anhang 2, in Abhangigkeit
der Ortlichkeit, durch den Fachdienst zu ermitteln.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der
Gleisanlagen unzulassig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder im
Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten grundsatzlich nicht zugestimmt wird.

- Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahn-
korper auftreten.

- Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen, insbesondere wahrend Bauarbeiten, in den Ge-
fahrenbereich und den Sicherheitsraum der Deutschen Bahn (3,30 m lichter Raum von Gleisachse)
ist auf Dauer sicher auszuschlieBen. Sollte das Freihalten des geforderten Raumes nicht gewahr-
leistet werden konnen, so ist flir den Zeitraum der Bauarbeiten, Inspektion und/oder In- stand-
haltungsmaf3nahmen das Gleis fir den Zugverkehr zu sperren. Die Sperrung der Gleise mittels
einer baubetrieblichen Anmeldung und einer Betriebs- und Bauanweisung (Betra) ist recht- zeitig
vor Baubeginn gemaf Ril 406 bei dem zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG zu
beantragen. Fristen sind bei dem zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG zu erfragen.

- Der Zugang der Bahnanlagen muss fir Rettungskrafte und das Instandhaltungspersonal der
Deutschen Bahn jederzeit gewahrleistet sein.

- Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass
eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit
sicher ausgeschlossen ist.

- Im Bereich von Kinderspielplatzen oder Sportanlagen ist gemafR DIN 18035 ein Ballfangzaun von
6 m Hohe erforderlich.

6. Kampfmittelbeseitigung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat mitgeteilt, dass die Auswert-
ung fur den Planbereich moéglich war und ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Es wird eine geo-
physikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiit-
tungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzuflihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
zweckmalligerweise mit Baubeginn durchgefiuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Orts-
termin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse
der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird vom Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Erlauterungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

WA VWA | Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNvO)

1= Uberbaubare Flachen
2= nicht Uberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0) offene Bauweise

T — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

P offentliche Parkplatze
verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache 0 = Offentlich

e Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und Mass-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Erhaltung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Erhaltung: Baume

Anpflanzung: Baume

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Kennzeichnung von Larmpegelbereichen
(siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6)

4 4 4 4
(X XN

Larmpegelbereich lI
Larmpegelbereich IV

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
Iagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 der BauNVO)

———1

L——d

St Stellplatze
TGa Tiefgarage
Parkdeck
AV Ein- / Ausfahrt
M Standort fiir MilllgefaRe
I_ _'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen

S/P Bezugspunkt
u. NN uber Normal Null

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen

hinweisliche Darstellung
Dachneigung
Flachdach

Streichung nach der offentl. Auslegung

Planunteriage

Wohngebaude mit / ohne Hausnummern
|:| Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
xLed  Durchfahrt/ Arkade

T Mauer
11,11 Hohenlage
I Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach
- Bordstein

Strallensinkkasten
Grenzangaben

------ - Gemarkungsgrenze
e - Flurgrenze

- Flurstuckgrenze ALT
— — — Flurstuckgrenze NEU

weitere Signaturen gemald DIN 3020
und Katastervorschriften

Kartengrundlage

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage, Stand 2009,
den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht.

Brahl, den 31.03.2009
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die
Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 30.06.2011 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Brahl, den 20.04.2012

Der Burgermeister
In'Vertre ng

\./( . j /’l

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Erneute Auslegung

Auslegung erfolgte vom . . ... ... .. bis.. Z ..... .
Ort und Dauer der Auslegung wurde a
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl,den..........

Der Burgermeister,
In Vertretung

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |
Nr. 3 vom 22.01.1991).

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), geandert 17.12.2009 (GV.
NRW. S. 950) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am 31.03.2009 gem. § 2 Abs. 1i.V. mit § 13a
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 30.04.2009
ortsublich bekannt gemacht.

Brahl, den 20.04.2012

Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2i.V.
mit 13a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.10.2011 bis
28.11.2011 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurde am 20.10.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Bruhl, den 20.04.2012

De Bijrgermeister
I Vertretung

{

Gerd Schiffér
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bruhl hat am 27.02.2012 diesen
Bebauungsplan einschlieldlich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruhl, den 20.04.2012

Der Biirgermeister

Frithzeitige Biirgerbeteiligung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. 13a Abs. 3 BauGB

und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 08.07.2011 bis 22.07.2011.

Brihl, den 20.04.2012

Der Burgermeister

Ir?(._ertre ing

A

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Anderungen / Erginzungen

Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Anderungsbereiche siehe Plan Nr. 1 und 2

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
30 . K Joerfolgt.

Briihl, den .Z¢. 07 .2972

Der Burgermeister

| g

Michael Kreuzberg
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