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Bebauungsplan Nr. 77

Begriindung (gem#f & 9 (8) BBauG)

Planungsgrundlagen

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 umfaBt
den Tagebaubereich Gruhlwerk II und wird von der Tal-
straBe, Theodor-Heusg-Strafle, Luxemburger StraRe, Stadt-
grenze Brihl/Hirth, Nordfriedhof, Vochemer StrafRe, Wen-
dekopf Berrenrather Strafe in sidlicher Richtung bis zur
DB bzw., TalstraBe begrenzt,

Gem, Flichennutzungsplan (11.7.1973) ist ein GrofRteil der
Planbereichsflichen als Wohnbaufliche ausgewiesen, In ei-
nem Parallelverfahren gem. § 8 (3) BBauG werden die Pla-
nungsinhalte aufeinander abgestimmi bzw. neu ausgewiesen,

Diese Begriindung bezieht sich auf das Offenlegungsverfah-
ren gem., § 2 a(6) BBauG vom bis

Der Planbereich unterliegt z.Z. nur noch im sudwestlichen
Bereich der Bergaufsicht (gem, Vfg. d. Bergamtes (§ 196 ABG)
vom 12,5,1981) und wird voraussichtlich in 1984 nach Ab-
schlufl des Tagebaus und der Restrekultivierung in seiner Ge-
samthelt entlassen sein, Planungsrechtlich ist das Plange-
biet als AuBlenbereich definiert.

Planungserfordernis- u. -begrindung

Aufgrund der 1976 konzipierten Stadtentwicklungsplanung
und des in 1982 erfolgten Fortschreibungsentwurfes des
Sportstittenleitplanes wird ein Sportfreianlagendefizit
fur den Planungsbereich Brithl1-Nord von ca. 53,225 qm pro-
gnostiziert,

Da die Sportanlsge Briihl-Heide (GrubenstraBe) nicht weiter
ausbaufdhig ist, dient die planungsrechtliche Ausweisung
der Bezirkssportanlage Gruhlwerk II in erster Linie der
erforderlichen Bedarfsdeckung fiir die Stadtteile Briihl-
Heide/Kierberg/Vochem/West. Gleichzeitig konnte das geplan~
te Groflispielfeld, bei Abgang des SchloBparkstadions, zu-
sdtzliche Funktion ilibernehmen.

Um nach Rekulitivierung des voraussichtlich in 1983 beende-
ten Tagebaus das Gesamtgeldnde Gruhlwerk II in der Ballungs-
randzone Koln planerisch zu definieren, wird iiber die Fixie-
rung des groften Teils der Flichen als Forstwirtschaft mit
dem Zusatz "Erholungswald" der Bedeutung der Ausgleichsfunk-
tionen im regionalen Raum Rechnung getragen,
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Aufgrund der Aussetzung der letzten Rekultivierungs-
fléchen durch das Bergamt bis Ende 1983 ist eine pla-
nungsrechtliche Verfestigung zumindest durch die Offen-
lage bzw. den SatzungsbeschluB erforderlich,

Planungsinhalte

Die Planung der Bezirkssportanlage sieht im einzelnen

1 Kampfbahn Typ B (Fuflballplatz mit Leichtathletikan-~
lagen), 1 FuBballplatz (110 x 75 m), 3 Kleinspielfel-
der ( 27 x, 45 m) und Clubhaus vor, Die "Sport- bzw,
Nutzflidche" (netto) beliuft sich auf ca. 2,7 ha, Die pla-
nungsrechtliche Ausweisung erfolgt alscffentllche Grin-
flédche, Zweckbestimmung Sportanlage,

Nordlich der Sportanlage, unmittelbar anschliefend, wird
eine Spiel~, Sport- und Freizeitwiese mit einer GroRe von
ca. 2,7 ha ausgewiesen, Diese Freiflidchen dienen dazu,
analog zur "Maiglerwiese" das Freizeitangebot im Brihler
Raum zu verbessern und insbesondere den Briihlern Freizeit-
aktivitidten zu ermoglichen, Die Ausweisung erfolgt als
offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spiel-, Sport-
und Freizeitfiéchen.

Eine verkehrliche Anbindung des Gelindes soll in der Zu-
kunft liber die L 184/B 265 erfolgen. Eine solche opitmale
Verkehrslosung, die keine Wohngebiete tangieren wiirde, ist
Z,Z. nicht absehbar, da eine mogliche Realisierung nur in
Verbindung mit einem Planfeststellungsverfahren der B 265 n
und einer Knotenpunktslosung erfolgen kann, Auf Landesebene
ist diese Planung und Finanzierung in die 90er Jahre ver-
schoben worden,

Eine vorubergehende bzw. alternative Verkehrsanbindung er-
folgt deshalb von der TaldraBe aus, Die StraBenfilhrung folgt
der Trasse der ehemaligen Grubenbahn unter der DB-Strecke
hindurch und bindet die Erschliefungsanlagen an, Die offent-
lichen Parkplidtze werden zum groBten Teil siidlich der DB-Strek-
ke angeordnet,

Sidmtliche restierenden Flichen werden einschlieRflich der Was-
serflichen (Regenriickhaltung und Uberlauf Margaretensee) als
forstwirtschaftliche Flidchen festgeschrieben, Soweit noch
nicht erfolgt, geht das Eigentum von der Rheinbraun an den
Forstfiskus liber, Zum Teil iiberschneiden sich diese Festset-
zungen mit denen des Landschaftsschutzes,

Infrastruktur

Séamtliche Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieflich Erschlie-
fungsanlagen miissen hergestellt werden, Der offentliche Nahver-
kehr bietet eine Busanbindung am Bleibtreusee und in der Tal-
straBe an, die DB, Haltestelle Briihl-Kierberg, bindet in einer
Entfernung von ca., 800 m an,
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5. Erschliefungskosten

Durch die ErschlieBung des Plangebietes, fiur welche
noch die technischen Voraussetzungen zu schaffen sind,
entstehen der Stadt Briihl geschidtzte ErschlieBungsko-
sten in Hohe von: T

ca. 320.000, ~~ DM Kanal

ca, 1,500,000,-~ DM StraRe

ca, 4.800,000,~~ DM Bezirkssportanlage

ca. 140,000, -~ DM Freizeitanlage

ca. 250,000, -~ DM Grunderwerb

ca, 7,010,000, ~~ DM insgesamt

Nach heutigen Forderungsrichtlinien kann die Bezuschus-
sung der Sportanlagen zwischen 30 und 70 % betragen, Die
restlichen Kosten werden im Haushaltsplan der Stadt Brihl
verankert und finanziert,

In seiner Sitzung am 3,10,1983 hat der Rat der Stadt Briihl die
Erweiterung des Planbereiches um ein Teilgebiet entlang der Tal-
strale beschlossen, das als Allgemeines Wohngebiet (TalstraBe 60
und 62) festgeschrieben wird und fiir die Parzellen 808/809/1195
private Grinfliche (gidrtnerische Nutzung) als nicht iiberbaubare
Fldche festsetzt.

¥ Bitte Snaung Suf Sfe & gem. Sareungsbaschli v. 27.£.198¢ Aeschian
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Diese Begriindung ist gem, § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
18,8.1976 (BGBl, I S, 2256, zuletzt geidndert BGB1l., I S, 949 ff,)
durch BeschluR des Rates der Stadt Briihl vom Q3. /c./98. aufge-
stellt worden.

Briihl, O 7o./98. Ratsmitglied
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Diese Begriindung hat gem. § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom
18,8.1976 (BGB1, I S. 2256, zuletzt geindert BGBl, I S. 949 ff.)
in der Zeit vom o5.77, 7965 bis Je,7d /9SS einschlieBlich
offentlich ausgelegen,

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor
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*) Der Bebauungsplan-Bereich liegt innerhalb der Schutzzone
111 bzw. III b des Wasserwerkes Hirth-Efferen. Von daher
ist der Rd.Erl. des MELF vom 25.4.1975 "Verwaltungsvor-
schrift ilber die Festsetzung von Wasser- und Quellgebie-
ten" bei allen Planungen zu beachten. Anfallende Schmutz-
wisser sind an die Kanalisation anzuschlieBen; vorhandene
Vorfluter sind in bestehender Form und Verlauf zu erhalten.
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