Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRB der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen (max. H) der zuldssigen
Bebauung durfen gemall § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der
Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Gberschreiten.

2. Uberschreitung der Grundflachenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4, Satz 2 und 3
BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf
durch Grundflachen von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen,
Uberdachten Fahrradabstellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

3. Uberschreitung der Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher, Balkone,
Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, Terrassen und Uberdachte Terrassen, bis zu einer Tiefe
von 2,0 m Uberschritten werden.

4. Nebenanlagen sowie Garagen, Stellpldtze und liberdachte
Stellplatze (§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind
Gartengeratehduser, Schuppen und dgl. mit einer Grundflache von
mehr als 16 m? ausgeschlossen.

4.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, ausnahmsweise zulassig.

4.3 Stellplatze und Gberdeckte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Uberdeckte Stellplatze sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

5. Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Hauseinheit (HE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf 6 Wohneinheiten (WE)
beschrankt.

B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

- Putz,

- unglasierte Ziegel,

- Klinkerriemchen und Sparklinker,
- Kalksandstein.

Fir untergeordnete Bauteile kdnnen bis zu maximal 10% der jeweiligen
Fassadenseite Ausnahmen zugelassen werden.

2. Dachgestaltung

2.1 Dachform / Dachneigung
Als Dachformen sind Flach- und Pultdacher mit folgenden Neigungen

zulassig:
Flachdach 0°-5°
Pultdach 15° - 30°

2.2 Dacheindeckung - Material
Flachdach: keine Vorgaben
Pultdach: Metalleindeckung

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zulassig.

3. Grundstlickseinfriedungen

3.1 Einfriedungen zwischen der stralRenseitigen Gebaudefront und der
Grundstlicksgrenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als
Zaunanlage und/oder Hecke bis zu einer Hoéhe von max. 1,0 m
zuldssig.

3.2 Einfriedungen zwischen privaten Garten innerhalb des Plangebietes
sind nur als Zaunanlage und/oder Hecke bis zu einer HOhe von max.
1,0 m zul@ssig.

3.3 Abweichend von 3.2 ist als Abtrennung zwischen zwei aneinander
liegenden privaten Terrassen auch ein geschlossenes Element bis zu
einer Héhe von max. 2,0 m und einer Tiefe von der Gebaudeab-
schlusswand bis zu max. 2,0 m zulassig.

3.4 Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecke mit innenliegendem
Zaun bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone IlIB des
Wasserwerks Hurth-Efferen.

D. HINWEISE

1. Kampfmittel
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf hat

der Stadt Bruhl mitgeteilt, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945
und andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln im beantragten Bereich liefern. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der
Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder die Ord-
nungsbehoérde zu verstandigen.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mecha-
nischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbei-
ten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

2. Wasserwirtschaft

Fir die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millver-
brennungsaschen oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur
Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die beim Rhein-Erft-Kreis zu beantragen ist.

3. Abfallwirtschaft
Im Rahmen der Abbruchgenehmigung ist die Untere Abfallwirtschafts-
behorde des Rhein-Erft-Kreises zu beteiligen.

4. Vorbeugende MalRhahmen zum Schutz vor Einbruch

Es wird auf das Beratungsangebot der Kreispolizeibehérde zu kriminal-
praventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruch-
hemmenden Sicherungseinrichtungen hingewiesen.

5. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2
mit der Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der
DIN 4149 sind zu beachten.

Die DIN-Vorschrift wird im Planungsamt der Stadt Bruhl vorgehalten
und kann wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

6. Artenschutz

Zur Minderung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen sind zeitliche
Begrenzungen der Inanspruchnahmen von Gehdlzen zu beachten.

Das Entfernen von Gehdlzen ist auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
wildlebender Vogelarten (Zeitraum fur Revierbesetzung, Balz und Brut
bis zum Ausfliegen der Jungtiere, 1. Marz bis 30. September)
durchzufuhren.

E. GUTACHTEN

Folgende Gutachten sind Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens
und sind beim Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Brihl
einsehbar:

Artenschutzprifung, Kolner Buro fur Faunistik, Koln, Oktober 2014.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1

2

WR

WR

Reines Wohngebiet

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht Gberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

0,4

max.

H

max. WH

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0

Zahl der Vollgeschosse (zweigeschossig)

Grundflachenzahl (GRZ)
max. zulassige Gebaudehdhe
max. zulassige Wandhohe
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Planunteriage

Kartengrundiage

Trager offentlicher Belange

Erneute Auslegung

Wohngebaude mit / ohne Hausnummern
|:| Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
X  Durchfahrt / Arkade
- Mauer
111,11 Hohenlage

U Geschosszahl

A Ausgebautes Dachgeschoss

F Flachdach

E— Bordstein

StralRensinkkasten

Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-
barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand August 2014). o

Brahl, den 29.10.2015
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen
oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Die durch die Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 18.02.2015 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Bau zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach dey offentlichen
Auslegung erfolgte vom .............cccccee. big ..o,
Ort und Dauer der Auslegung wurde
ortsublich bekannt gemacht.

Brahl, den 30.09.2015

Bruhl, den ...,
Der Burgermeister
In Vertretung

Der Blrgermeister oy

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Grenzangaben

...... Gemarkungsgrenze

merem—es Flurgrenze

— Flurstickgrenze ALT
— — — Flurstickgrenze NEU

weitere Signaturen gemaR DIN 3020
und Katastervorschriften

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL. | S.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am 28.08.2014 gem. § 2 Abs. 1i.V. mit § 13a
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 27.11.2014 ortsublich bekannt
gemacht.

Brahl, den 30.09.2015

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Briinl hatam /4 72 2075 diesen
Bebauungsplan einschliel3lich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Brihl, den 75.72 2075

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2i.V.
mit § 13a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 24.08.2015 bis
23.09.2015 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurde am 13.08.2015 ortsublich bekannt
gemacht.

Brahl, den 30.09.2015

DerBirgermeister, ; DerBirge .
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Gerd Schiffer \\ ; ..%./ Gerd Sc 70 el Dieter Fre
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |
Nr. 3 vom 22.01.1991), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S.
294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878).

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
BauGB und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 27.11.2014 bis 12.12.2014.

Brahl, den 30.09.2015

Der Burgermeister 7
In Vertretung i

Anderungen / Erganzungen Bekanntmachung

Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und

Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am

7% 12 2075 erfolgt.
Briihl, den 72 o7 2078

Der Burgermeister

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauG

Anderung gem. § 4a
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