Bebauungsplan Nr. 42 X

Text und Satzung

1. Grundlagen

‘1.1 Gesétzliche Grundlage
BBauG § 9 (1), 1 a ), 1 b), 1 d), 16e), 1T¢£), 2,,
3., 4., 5., 15 (2) und § 103 BauO NW vom 27.1.70
als Ortssatzung

1.2 Planungsgebiet
Der Bebauungsplan umfaft das Gebiet sldostwirts
der GrubenstraBe zwischen Turnhalle und Wendeplatz
GrubenstraBe bis zur ausgewiesenen Grinfliche am
Heider Bergsee

2, Nutzung

2.1 Baulinien und Baugrenzen
Die zwingend festgesetzten Baulinien sind einzu-
halten und voll zu bebauen, die ausgewiesenen Bau-
grenzen dirfen nicht {liberschritten werden,

2.2 Art und MaB der baulichen und sonstigen Kutzung
WR I -~ II, Gartenhofhiuser
Die im Plan festgelegte Geschoflzahl ist zwingend,
Die GRZ und GFZ wird gemd § 17 (2) BauNVO in der
Fassung vom 26,11.1968 auf 0,6 festgesetzt.

2.3 Nutzungsrechte
entfillt

2.4 Sonderregelungen

entfdlilt



3.
3.1

3.3

3.4

3.6.

Gestaltung
Baukorper

Alle Baukdrper sind mit erdfarbenen Ziegeln zu ver-
blenden, ausnahmsweise sind im Eingangsbereich andere
Materialien zuliissig, Gesimse und konstruktiv not -
wendige Stilirze sind in Sichtbeton zu gestalten. Aus-
nahmen sind im Bereich des Innenhofes mdglich, Dach-
flichen sind als bekieste Flachdicher mit Innenent-
wisserung auszufiihren, Alle sichtbaren Holz- und Metall-
teile sind dunkelfarbig zu halten, Ausnahmen sind nur
fiir zusammenhingende Gruppen moglich.

Gelinde / Gestaltung der AuBenridume

Das Planum zwischen Strafenbewegung und Baulinie
darf hochstens 5 % Steigerung betragen.

Der ErdgeschoBfufboden der Baukdrper darf héchstens
0,3 m hoher als die sich ergebende Gelindelinie
liegen.

Spielplédtze
entfidllt _—

Stellplatze

Die Garagen sind im 2-geschossigen Baukorperteil

unterzubringen,

Einfriedigungen und Nebenanlagen

Alle Grundstiickseinfriedigungen hinter der Baulinie

sind als Bepflanzung auszufiihren. Spanndrihte inner-

halb der Bepflanzung sind zulissig. Ausnahmswelse

sind im Bereich der Gartenhofhiuser, die im l-geschossigen
Bereich vorhanden sind, dem Baukorper angepalite Ab-
grenzungen {(Holz oder Stein) in einer max. Hohe bis

zu UK Fenstersturz moglich.

Vorgarteneinfriedigungen sind nicht gestattet. Uber-

gang von StraBenfliche zu Vorgartenfliche nur durch
Rasenkantensteine,

Anpflanzungen / vorh. Baumbestand
Alle Freiflichen sind girtnerisch zu gestalten.

Umweltschutz

Emissionsschutz

Aus Griinden des Emissionsschutzes (angrenzendes Er-
holungsgebiet) sind nur Gas - und Elektroheizung
zulidssig.




4.2
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Millbeseitigung
Miillbehilter sind im Baukorper unterzubringen,

Ausnahmen

iber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungs-
behorde. '
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Dieser Plan eingchlieRlich Text ist gemdfB § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1, I S, 341) durch BeschluB des
Rates der Stadt Briihl vom 23 .70. /972 aufgestellt worden.

Briinl, 27 CO&. 7977  Der BjirgermeispeF R

Dieser Plan einschlieBlich Text hat gemifR § ‘
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 74 72 775
bis 7S.©7. “F einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Briihl, &A OG5 /9% Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
G Der Stadtdirektor),.., A, (i, .4

ek ) STADT, OBERBAURAT
%ﬁh@{eﬁlich Text ist gem. § 1o des Bundesbau-
gesetzes vom_ 23.,6.1960 (BGBl. I S. 341) vom Rat der Stadt

Briihl am &2 & 292>Pals Satzung beschlossen worden.
oy D
Briinl, &7, ¢&. 7975  Der Bi i sfea ) Ritgsmi tglied
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Dieser Plan einschlieRlich Text ist gem. §i=1gﬁg§} undesbau«

gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vom 2 10 1973
genehmigt worden,.

Kdln, 2 -10. 4975 Der Regierungsprisident

Im Auftrage:

’
Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemif § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBl. I S. 341) ist am 7. 72, “Z% erfolgt.

Briinl, %.2 /¢ Der Biirgermeister Ratsmitglied
» 0/7;;2;144; A
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