Begrindung

zur Offenlegung gem. § 2 a(6) Bundesbaugesctz (BBauG) des
Bebauungsplanes Nr. 34, 2. Anderung

Planungsgrundlagen

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Der Bebauungsplan Nr., 34, rechtsverbindlich seit dem
14.7.1981, setzt fir den bhetroffenen Bereich teils
Allgemeines Wohngebiet und eine §ffentliche Grunflache
als Kinderspielplatz fest.

Im Fldchennutzungsplan ist der Bereich als Wohnflachen-
gebiet ausgewiesen.

nordlichen Grenze des Flurstickes 1249/88.

Die Parallele befindet sich siidlich der FlLur-
sticksgrenze und wird in westlicher Richtung
verlédngert. Die Grenze verlauft weiter an der
westlichen Grenze des Flurstiickes 1221/85. Die
slidliche Grenze verl&auft auf der Verlangerung
der siidlichen Grenze des Flurstiickes 1250/74

1220/85, die westliche Grenze des Flurstiickes
1803 sowie die Verlangerung dieser Grenze in
Richtung Norden bis zum Flurstick 18l4. Der
weitere Grenzverlauf ist identisch mit der
slidlichen Grenze des Flurstickes 1814 sowie
der westlichen Grenze des selben Flurstiickes
und der westlichen Grenze des Flurstiickes 1816

2. Gebietsbeschreibung
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kierberg, flur J.
Es wird begrenzt:
im Norden durch die nordwestliche Grenze des Flurstik-
kes 1811
im Westen durch eine Tei1lfl&dche der offentlichen Ver-
kehrsflache der FreiheitsstrafGe
im Siiden durch eine Parallele im Abstand von 2 m zur
in Richtung Westen
im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiickes
3. Planungserfordernis und -begrindung
3.

Zur stadtebaulichen Abrundung der geplanten Wohnbebauung
an der Stichstralle Harriskuhl sollen zwischen dem Wende-
hammer und der FreiheitsstraBe die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bau eines Terrassenhauses geschaf-
fen werden.



Durch eine derartige Bebauung wird ein stadtgestalte-
risch befriedigender Ubergang der Bebauung freiheits-
straBe und der tieferliegenden Wohngeb&dude erreicht.
In einem nach Osten hin gestaffelten dreigeschossigen
Terrassenhaus konnen attraktive Wohnungen mit Blick
bis zum Siebengebirge geschaffen werden.

Die Pkw-Stellplatze kdnnen zum Teil als sogenannte
"Doppelparker" im KellergeschoB, das von der Harris-
kuhl ebenerdig zu erreichen ist, bzw. auf dem Grund-
stiuck untergebracht werden.

Bei der geplanten Anderung kdnnen im Terrassenhaus
10-12 Wohnungen entstehen, wdhrend dem gegeniiber eine
iiberbaubare Fldche fiir ein Einfamilienhaus iiberplant
wird.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Spielplatz soll auf eine weiter siidlich gelegene Fla-
che, die in die Bebauungsplan-Anderung mit einbezogen
wird, verlegt werden. '

Im AnschluB an den geplanten Kinderspielplatz ist zur
optischen Abschirmung ein ca. 5 m breiter Streifen als
private Grinflache festgesetzt.

Wegen des Flédchenbedarfs fiir das Terrassenhaus sind die
tffentlichen Verkehrsflachen geringfiigig verlegt worden.
Zur Sicherung der bereits vorhandenen Kanaltrasse auf
dem zukiinftigen Grundstick des Terrassenhauses ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Brihl
eingetragen. '

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 verdn-
dern sich die anfallenden ErschlieBungskosten nur un-
wesentlich.

Diese Begriindung ist gemaB & 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
18.8.1976 {(BGBl1. 1 S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949 ff) durch BeschluB des Rates der
Stadt Brihl vom 3. 7o.7&3 aufgestellt worden.

Briihl, ©3.70. 7783 Rat der Stadt Brihl

Blirgermeister Ratsmitglied




Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz vom
18.8.1976 (BGB1. 1 S. 2256), gedndert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1l. 1 S. 949 ff) in der Zeit vom 23.08.798%
bis 24,09,7984 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
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