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Cesetzliche Grundlagen

Siehe Plan, Legende und nachfolgenden Text (Ortssapsung)
zum Bebauungsplan Nr, 34,

Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes . 34 wird begrenzt im
Norden durch die StraBen Ilimmel ch und Am Siegesbach, im
Osten durch die O8stliche Flu iicksgrenze der %egeparzelle
Nr, 579 und der Flurstiick 580 und 1251/57 (Schule fiir
geistig Behinderte), ip-Siiden von der BergstraBe und der
VillestraBe, im West von der FreiheitsstrafBe.

Ausweisung i Flichennutzungsplan

Wohnfliefiengebiet und Mischgebiet.

Aufstellungsbeschlufl zum Bebauungsplan Nr, 34

Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr, 1 BBauG und
BauN VO vom 15,9,1977).

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauN VO) GRZ = 0,4, GFZ = 0,8
als Maximalwerte

2-geschossige Bebauung

Mischgebiet (§ 6 BauN VO)

GRZ = 0,4, GFZ = 0,8 als Maximalwerte
2-geschossige Bebauung

2.1,2.1 ‘berschreitungen der GRZ und GFZ konnen als Ausnahme in

2,1,3

diesem Gebiet gem, § 17 (9) BauNVO gestattet werden,

Tliche filir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr, 5 BBauG)
Nutzungsart: Schulgrundstiick

GRZ = 0,4, GFZ = 1,0 als Maximalwerte

hochstens 3-geschossige Bebauung

Nebenanlagen (§ 14 BauN VO)
Nebenanlagen, w=2lche gem, § 80 BauONW genehmigungs- oder

anzeigenpflichtig sind sowie Nebenanlagen, fiir die Klein;
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2.4

tierhaltung sind im gesamten Plangebiet unzulissig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr, 4 BBauG)

In den WA-Gebieten, die iiber die Gustav-Wegge-StraRe er-
schlossen werden, sind Garagen und Stellplidtze nur an den
dafiir ausgewiesenen Stellen zulidssig. Stellplidtze konnen auch
auf den Garageneinfahrten nachgewiesen werden,

In den i{ibrigen WA-Gebieten des Planbereiches sind Stellplidtze
und Caragen auflerdem innerhalb der Bauflidchen erdgeschossig zu-
lidssig.

Im Mischgebiet sind Garagen und Stellplitze in der Erdgeschof-
ebene auf dem Grundstiick zulidssig,

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplédtze richtet sich nach den
jeweils geltenden Richtlinien fiir den Stellplatzbedarf von
Kraftfahrzeugen gemidB § 64 BauONW,

Bauweise (§ 9 (1) Nr, 2 BBauG in Verbindung mit § 22 und 23
BauN VO)

Fiir alle Gebiete gilt: Die Baulinie ist einzuhalten, Gering-
flgige Uberschreitungen konnen fiir einzelne Bauteile gestattet
werden, Baugrenzen diirfen ausnahmsweise bis zu 1,0 m {ber-
schri tten werden, wenn das hochstzulidssige MaR der baulichen
Nutzung eingehalten wird,

WA-Gebiete - offene Bauweise
WA-Gebiete - geschlossene Bauweise

Mischgebiet - geschlossene Bauweise

Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr, 10
BBauG)

Alle nicht kollorierten Flidchen sind von der Bebauung freizuhal-
ten,

Die Fldchen, die zwischen der Baulinie oder der Baugrenze und
der offentlichen Verkehrsflidche liegen, sind als Vorgarten-
fliche anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Ein-
fahrt oder Zugang genutzt werden oder dort Stellplidtze ausge-
wiesen sind,

Die {ibrigen nicht baulich genutzten Flichen sind als Wohn-

gidrten anzulegen und zu unterhalten,

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr, 11 BBauG) Minwers ¢

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend der Einzeichnungen
in

Fahrbahnen / 6ffentliche Stellplitze / Gehwege und FufBginger-
fldchen / gemischt genutzte Flichen (Gustav-Wegge=Strafe)

L3
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Griinflichen (§ 9 (1) Nr, 15 BBauG) Hinwe/s :

Am westlichen Wendeplatz der Gustav-Wegge-StraBe ist eine
offentliche Grinfldche -~ Kinderspielplatz ausgewiesen,

An der Einmiindung der Gustav-Wegge-Strafle in die VillestralRe
ist eine o6ffentliche Griinfliche als Parkanlage vorgesehen,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr, 21 BBauG)

Um die Entwisserung des inneren Plangebietes sicherstellen
zu konnen, ist auf den Flurstiicken Nr, 1584 und 1580 ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen,

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohenlagen der Erdgeschofflichen werden wie folgt fest-
gelegt:

Um eine dem Gelidnde entsprechende Bebauung mit versetzten
Geschossen zu erreichen, sind im WA-Gebiet westlich der Gustav-
Wegge-Strale die Erdgeschofhohen in den Bauflidchen der Flur-
stiicke Nr, 1624 und 1625 sowie Nr, 1626 und 1627 festgelegt.
Pie im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf Obérkante
Mitte ErschliefBungsstrafe in Verlidngerung der Grenzlinie
zwischen den Flurstiicken 1627 und 1625 einerseits sowie 1626
und 1627 andererseits,

Abweichungen von den festgesetzten lidhen kdnnen jeweils filir eine
Hausgruppe gestattet werden, wenn der beabsichtigte stéddte-
bauliche Charakter der versetzten GeschoBlebenen erhalten bleibt,.

An-.der Randbebhauung der Stral3en Himmelreich und Villestralle
darf die ErdgeschoB3hohe (OK FuBboden) nicht hoher als 80 cm
iiber der davorlierenden StraBle liegen (OK Mitte StraRe).

Fiir die iibrige Wohnbebauung wird als hochste ErdgeschoBhohe
(0K FuBboden) iiber der Oberkante Mitte StraBe 100 cm gestattet,

Gestaltung (§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 103 BauO NW)

BaukoOrper

Siamt liche Baukodrper sind als gegliederte Naturstein-, Sicht-
ziegel- (Klinker-), Putz-, (Kunst-) Schiefer- oder Sichtbe-
tonbaukorper auszubilden,

Dachform

Fiir alle Baugebiete,auBer der Fliche flir Gemeinbedarf,gilt:
Satteldach

Firstrichtung parallel zur Baulinie (Ausnahmen konnen aus
stddtebaulichen Griinden gestattet werden)

Dachneigung entsprechend der Eintragung in der grafischen
Darstellung,



In den WA-Gebieten, die von der Gustav-Wegge-Strafe aus er-
schlossen werden, sind Dachgaupen und #dhnliche Aufbauten nicht
statthaft. Eine Belichtung des Dachgeschosses kann iiber Dach-
einschnitte oder Dachflichenfenster erfolgen,

Die Anordnung von Drempeln am Baukdrper ist nicht gestattet,
jusnahmen hiervon sind bei Riickspriingen im Baukdrper zulissig.,

Garagen sind mit einem bhekiesten Tlachdach zu versehen,

Gelinde und Gestaltung der Auflenrdume

Das Planum zwischen den Baukorpern und den umgebenden StraBen
ist mit hochstens 5 % Gefdlle bzw, Steigung anzuordnen, Ge-
1lindeeinschnitte im Vorgartenbereich sind nicht zulédssig.

Belichtung und Beliftung des Kellergeschosses hat durch Fenster
und Lichtschichte zu erfolgen, An den den StraBen abgewandten
Seiten sind auch Lichtgridben zulissig. :

Widschetrockenplitze

Wischetrockenplidtze sind mdglichst so anzulegen, daf sie von
5ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind,

Einfriedigungen

WA-Cebiete im Bereich der Gustav-Vegge-Strale

Ent lang der StrafBenbegrenzungslinien sind mit Ausnahme der
Hauseingidnge und Garagenzufahrten Mauern von 30 cm IlIdhe zu
errichten., Als Material sind nur Beton oder Sichtziegel zu-
gelassen, Zur Nachbargrenze hin diirfen keine Abgrenzungen vorge-
sehen werden,

Die Grundstiickseinfriedigungen hinter der Baulinie und an den
im Plan gekennzeichneten Stellen sind mit Ausnahme von Mauern
und Kunststoffwellplatten beliebig zu gestalten, Die Hohe
dieser Einfriedigungen darf 1,35 m nicht iiberschreiten,

WA-Gebiete auBerhalb der Anliegergrundstiicke der Gustav-
Wegge-Strafle

In diesen Gebieten ist die Grundstiickseinf riedigung entlang
der StraBenbegrenzungslinien als naturbelassene Holzzdune in
der Form von Scherenziunen oder Ziunen aus senkrechten oder
waagerechten Derbstangen von hdéchstens 70 cm auszufiihren,
Anstelle dieser Holzzidune kénnen dichtwachsende winterfeste
Hecken mit innenliegendem Spanndraht vorgesehen werden, Die
Hohe dieser Hecken ist ebenfalls auf 70 cm zu beschridnken,
Als Sicherung gegen die Verkehrsfliche sind entweder Rasen-
kantensteine oder Stellplatten mit ca, 10 cm Hohe anzuordnen,
Als Trennung der Vorgidrten ist jedoch nur eine Hecke bis 70 cm
Hshe und Rasenkantensteine zulidssig.



Grundstiickseinfriedigungen hinter der Baulinie siehe 4,5,1

4,5,3 Mischgebiet

Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind als Einfriedigung
nur Mauern von 30 cm HOhe zulidssig, Als Material ist Beton
unverputzt oder Sichtmauerwerk zu verwenden,

Eine Abgrenzung mit Rasenkantensteinen ist ebenfalls gestattet.
Seitliche Abgrenzungen sind in gleicher Art und Material her-
zustellen,

Grundstiickseinfriedigungen hinter der Baulinie siehe bei 4,5,1,

S, Umweltschutz

5.1 Emissionsschutz
Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten Gas- oder E~Heizungs-
anlagen zwingend vorgeschrieben,

5,2 Miillbeseitigung

Miilltonnen, soweit sie auflerhalb der Gebiude aufgestellt werden
sollen, diirfen nur in Miillboxen cingestellt werden, die an ge-
eigneten Stellen im Zusammenhang mit den Baukorpern (Hauptge-
bidude) oder Garagen anzuordnen sind,

6, Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen entsprechend § 6 der
Allgemeinen Verordnung zur DBauordnung NW vom 16 ,6,1975 zugelassen,




Dieser Text zum Bebauungplan Nr, 34 ist gem, § 2 (1) des Bundes~
baugesetzes vom 18,8,1976 (BGBl, I S, 2256) durch Beschluf@l des
Rates der Stadt Briihl vom 26¢.6.19%@ aufgestellt worden,

Briihl, 26.6.19%28 /Q \ Der Biirgermeister Ratspitglied
m "'. 5
e Vo g .
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Dieser Text zum Beba ’I WAr, 34 hat gem, § 2 a (6) des Bunndes-
baugesetzes vom 18,8, 197/¢BCGBl, I S. 2256) in der Zeit vom 18a0,%8

Im Auftrage dgs Rates der Stadt Briihl
RTRETUNG :

{DR.-ING. KLEWITD) ,.
TECHN. BEIGEORDNETER

gesetzes vom 18,8,1976 (BGBl, I S, 2256) vom Rat der Stadt Briihl
am 16, 6 .19%0 als Satzung beschlossen worden,

irgermeister
é
/
/
|

Dieser Text zum BeNgBQNERDEA) . 34 ist gem, § 11 des Bundesbau-
gesetzes vom 18,8, 19780 JIBBY, 1 S. 2256) mit Verfiigung vom
29.07, 7987 genehmigt worden,
Kéln, 29.07. 79&7 Der Regierungspréisident
Im Auftrage:
ez, Li=se

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten sowie

ort und Zeit der Auslegung gem, § 12 BBauG vom 18,8,1976 (BGBl, I
S, 2256) ist am 74 OF7 71987 erfolgt,

Brithl, 74&.0% 7987 Der Biirgermeister Ratsmitglied




