Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MindestgroRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Je Doppelhaushalfte wird eine MindestgrundstlicksgréfRe von 300 mz2 festgesetzt.

2. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
(8 14 Abs.1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Gartengeratehdauser, Schuppen
und dgl. von mehr als 7,5 m2 je Dopppelhaushélfte ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, ausnahmsweise zulassig.

Garagen und uUberdeckte Stellplatze (8 12 BauNVQO)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind gemalR 8 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen fir Garagen und
Uberdeckte Stellplatze zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhen (TH) der zulédssigen Bebauung dirfen gemaf § 16 Abs. 2 Ziffer 4 Bau-NVO die
in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht tGberschreiten.

4. Erhaltung von Baumen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Begriinung der Garagendacher

Dachflachen von Garagen sind fachgerecht mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu
versehen und dauerhaft zu unterhalten.

4.2 Zu erhaltende Baume

Die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die Baume
einschl. ihrer Kronenbereiche zu schitzen.

4.3 Anpflanzen von StraBenbaumen

Sudlich der KlosterstraBe sind 6 Schmalblatt-Eschen (Fraxinus angustifolia Raywood) als
Hochstamm, 25/30 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.



Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 25 m2 anzulegen und mit nachfolgend
aufgefuihrten Strauchern und Bodendeckern (6 Stiick pro m2) zu bepflanzen.

Hypericum calycinum - Immergrines Johanniskraut 20/30 cm
Spirea bumalda Darts Red - Rote Sommer Spiere 30/40 cm
Cornus stolonifera Kelsey - Zwerg-Hartriegel 30/40 cm
4.4 Vorgarten

Die Vorgartenbereiche sind zu mindestens 30% zu bepflanzen und zu unterhalten. Soweit in
Vorgarten Standplatze fur Abfallbehélter angelegt werden, sind diese in die gartnerische
Gestaltung sichtgeschiitzt einzubeziehen.

B. Gestaltung baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 BauO NRW)

1. Fassaden

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuléssig:

Naturstein- und Klinkerimitationen, Kunststoffmaterialien sowie bunte Platten und spiegelnde
bzw. reflektierende Metallmaterialien. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien

zulassig.

2. Dachgestaltung

2.1 Dachform / Dachneigung

Fir die geplanten Doppelhauser sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 38°
zuldssig. Die Dachneigungen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebauden sind zu
Ubernehmen.

Garagen und andere untergeordnete Baukoérper sind mit Flachdéchern zu versehen.
2.2 Dacheindeckung - Material

Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Fur untergeordnete Teile des Daches ist eine
Eindeckung aus Glas zulassig. Ebenso sind Grindacher (bepflanzte Déacher) insgesamt
zuldssig. Fur harte Bedachungen sind nur unglasierte, nicht glanzende Materialien zulassig. Fur
untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zulassig.

2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur Halfte der
jeweiligen Trauflange je Doppelhaushélfte zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dachaufbau
darf nicht breiter als 2,75 m sein. Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln
bzw. Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m entfernt sein und sind in den Achsen der darunter
liegenden Geschossfenster bzw. -Tlren anzuordnen.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.



3. Grundstickseinfriedungen

Einfriedungen zwischen der straRenseitigen Gebaudefront und der Grundstiicksgrenze entlang
der offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sowie zwischen privaten Vorgarten sind bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m zuléssig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaunanlagen (nicht blickdicht und nicht
geschlossen) bis zu einer Héhe von 2,0 m zuglassig.

C. HINWEISE

1. Archéologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02232 / 79-0 oder 79-5370) oder das Amt fuir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass bei
Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungs- dienst der Bezirksregierung Duisseldorf zu verstandigen sind.
Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird
um Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf
gebeten.

3. Schutz des Bodens / Entsorgung des Bodenmaterials

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als
kulturfahiges Material wieder aufzubringen gemaf 8 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und
gemal DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke).

Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von ErschlielBungswegen sind versickerungsfahige
Materialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster).

Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass die Entsorgung von Bodenmaterial im Rahmen der
BaumalRnahmen (Abbruch und Neubau) mit der Unteren Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen ist.

4. Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Alle als zu erhaltend festgesetzten Baumbestdnde sind einschlielich des Kronenumfangs
entsprechend der DIN18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen*
wahrend der Bauzeit mit einem Bauzaun gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art wie
Geholzrodungen, Verdichtungen oder Uberschiittungen zu schiitzen.

Soweit erforderlich sind Schutzzdune, WurzelschutzmaRnahmen, Stammschutz und
Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.




5. Grundwasser und Boden

Der geologische Dienst NRW und die Bezirksregierung Arnsberg machen darauf aufmerksam,
dass der Bereich des Plangebietes von durch SidmpfungsmalBhahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Dadurch sind
ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschliel3en.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Madglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung (ggf.
sind besondere bauliche MaRnahmen im Grindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich)
finden.

6. Vorbeugende MaRRnahmen zum Schutz vor Einbruch
Die Kreispolizeibehtrde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.

7. Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten.

8. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur au3erhalb der Brutzeiten von Vdgeln, d.h. nicht im Zeitraum
Méarz bis September durchzufuhren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Geholzbestédnden innerhalb der Brutzeit wildlebender
Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher Mal3hahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung
zu treffen oder es ist eine oOkologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass
Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen.

Um Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sind zum Schutz von

Fledermausen folgende Mal3hahmen zu beachten:

o Die Fallung alterer, héhlenreicher Laubbaume hat in der Zeit von Oktober bis zum
Wintereinbruch  zu  erfolgen, ggf. mit vorheriger Untersuchung mittels
Baumhdhlenkamera.

. Abrissarbeiten sind ausschliellich zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar
durchzuftuhren. Ein Rlckbau aufRerhalb dieser Frist ist nur zuldssig, wenn durch
Vorabkontrolle sichergestellt werden kann, dass keine Sommerquartiere bzw.
Wochenstuben von Flederméuse vorhanden sind.



