Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MindestgréBe der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Je Doppelhaushalfte wird eine MindestgrundstiicksgréoRe von 300 m? festgesetzt.

2. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
(§ 14 Abs.1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Gartengeratehauser, Schuppen und dgl. von
mehr als 7,5 m? je Dopppelhaushalfte ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO die
der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

ausnahmsweise zulassig.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind gemall § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen fir Garagen und Uberdeckte Stellplatze
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhohen (TH) der zuldssigen Bebauung dirfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 Bau-NVO die in der
Planzeichnung festgesetzten Héhen nicht berschreiten.

4. Erhaltung von Baumen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Begriinung der Garagendacher

Dachflachen von Garagen sind fachgerecht mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen
und dauerhaft zu unterhalten.

4.2 Zu erhaltende Baume

Die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die Baume einschl. ihrer
Kronenbereiche zu schitzen.

4.3 Anpflanzen von StraBenbdaumen

Sudlich der KlosterstralRe sind 6 Schmalblatt-Eschen (Fraxinus angustifolia Raywood) als Hochstamm,
25/30 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in einer MindestgroRe von 25 m? anzulegen und mit nachfolgend aufgefiihrten
Strauchern und Bodendeckern (6 Stlick pro m2) zu bepflanzen.

Hypericum calycinum - Immergrines Johanniskraut 20/30 cm
Spirea bumalda Darts Red - Rote Sommer Spiere 30/40 cm
Cornus stolonifera Kelsey - Zwerg-Hartriegel 30/40 cm

- Bodendecker
4.4 Vorgarten
Die Vorgartenbereiche sind zu mindestens 30% zu bepflanzen und zu unterhalten. Soweit in Vorgarten

Standplatze fur Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die gartnerische Gestaltung sichtgeschitzt
einzubeziehen.

B. Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassaden

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen, Kunststoffmaterialien sowie bunte Platten und spiegelnde bzw.
reflektierende Metallmaterialien. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zulassig.

2. Dachgestaltung

2.1 Dachform / Dachneigung

Fir die geplanten Doppelhduser sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 38° zulassig. Die
Dachneigungen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebauden sind zu Gbernehmen.

Garagen und andere untergeordnete Baukdrper sind mit Flachdachern zu versehen.
2.2 Dacheindeckung - Material

Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Fir untergeordnete Teile des Daches ist eine Eindeckung
aus Glas zulassig. Ebenso sind Grundacher (bepflanzte Dacher) insgesamt zuldssig. Fur harte
Bedachungen sind nur unglasierte, nicht glanzende Materialien zuldssig. Fur untergeordnete Bauteile sind
auch andere Materialien zulassig.

2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur Halfte der jeweiligen
Trauflange je Doppelhaushalfte zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dachaufbau darf nicht breiter als
2,75 m sein. Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind.
1,25 m entfernt sein und sind in den Achsen der darunter liegenden Geschossfenster bzw. -Turen
anzuordnen.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

3. Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen zwischen der stralRenseitigen Gebaudefront und der Grundsticksgrenze entlang der
offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sowie zwischen privaten Vorgarten sind bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zulassig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaunanlagen (nicht blickdicht und nicht geschlossen) bis
zu einer Héhe von 2,0 m zuglassig.

C. HINWEISE

1. Archaologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehoérde (Tel.
02232 / 79-0 oder 79-5370) oder das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Amtes fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass bei Auffinden
von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird
eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf gebeten.

3. Schutz des Bodens / Entsorgung des Bodenmaterials

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und
zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als kulturfahiges Material wieder
aufzubringen gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemafl DIN 18915 (Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke).

Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von ErschlieBungswegen sind versickerungsfahige Materialien
zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster).

Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass die Entsorgung von Bodenmaterial im Rahmen der
Baumafnahmen (Abbruch und Neubau) mit der Unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen ist.

4. Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Alle als zu erhaltend festgesetzten Baumbestande sind einschlief3lich des Kronenumfangs entsprechend
der DIN18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen* wahrend der Bauzeit mit
einem Bauzaun gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art wie Geholzrodungen, Verdichtungen oder
Uberschiittungen zu schiitzen.

Soweit erforderlich sind Schutzzaune,
Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

Wourzelschutzmaf3nahmen, Stammschutz und

5. Grundwasser und Boden

Der geologische Dienst NRW und die Bezirksregierung Arnsberg machen darauf aufmerksam, dass der
Bereich des Plangebietes von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Dadurch sind ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht
auszuschlief3en.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand  nicht  auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Suimpfungsmallnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung (ggf. sind besondere bauliche
MaRnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich) finden.

6. Vorbeugende Mallnahmen zum Schutz vor Einbruch
Die Kreispolizeibehdrde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen
von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.

7. Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Bruhl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. Die
bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten.

8. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Vdgeln, d.h. nicht im Zeitraum Marz bis
September durchzufiihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestanden innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
stattfinden, sind entweder vorher Maflnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist
eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert
und geschutzt werden kénnen.

Um Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen, sind zum Schutz von Fledermausen
folgende MalRnahmen zu beachten:
6 Die Fallung alterer, hohlenreicher Laubbdume hat in der Zeit von Oktober bis zum Wintereinbruch zu
erfolgen, ggf. mit vorheriger Untersuchung mittels Baumho&hlenkamera.
0 Abrissarbeiten sind ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Ein
Rickbau auferhalb dieser Frist ist nur zulassig, wenn durch Vorabkontrolle sichergestellt werden
kann, dass keine Sommerquartiere bzw. Wochenstuben von Fledermause vorhanden sind.
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Erlauterungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht Uberbaubare Flachen

Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

z.B.: "

0,4  Grundflichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH Héchstgrenze der Trauthdhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise

/o

] Baugrenze

Nur Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
+R FuR und Radweg

[P] offentliche Parkflache
@ w w DBereichohne Ein-und Ausfahrt

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache 0 = offentlich

Grunflachen mit besonderem
Nutzungszweck

Abschirmgriin

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Erhaltung: ‘ Baume

Anpflanzung: ‘ Baume

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

——

b oo m

Ga  Garagen
Car  Carports (Uberdachte Stellplatze)

- Firstrichtung
DN Dachneigung
BIP Bezugspunkt
50 [3.0
LT Unverbindliche Abgrenzung und Aufteilung der
L1 ] Parkplatze und Baumscheiben
@ vorhandene Baume

D
=

Ifd. Nummer der Anderungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung

Planunteriage

]

.x.-.x. Durchfahrt / Arkade

Wohngebaude mit / ohne Hausnummern
Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
T Mauer
111,11 Hohenlage
i Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach

Bordstein

StralRensinkkasten

Grenzangaben

------ - Gemarkungsgrenze

- Flurgrenze

Flurstickgrenze ALT
— — — Flurstickgrenze NEU

weitere Signaturen gemaf DIN 3020
und Katastervorschriften

Kartengrungdlage

Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standteile geometrisch einwandfrei und die Ubertragbarkeit
von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht (Stand 11.2010).

e,

Brith, den © 2 N &/, 2¢D

,

7 : 7t
(O ¢ '!‘l ) { ((\

v

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die
Anfertigung von Vergrofierungen oder Verkleinerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung berlGhrten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 30.06.2011 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Bruhl, den 15.05.2012

Erneute Auslegung

Eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte vom 20.04.2012 bis 03.05.2012.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 19.04.2012
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den 15.05.2012

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133), geandert durch Art. 3 GV
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
01.03.2000 (GV NRW S. 256), geandert am 22.12.2011
(GV. NRW. S. 729) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), geandert am 03.06.2011
(GV. NRW. S. 269) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am 29.03.2011 gem. § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 07.04.2011 ortsublich bekannt
gemacht.

Brihl, den 15.05.2012

Der Burgermeister
In Vertretying

,
Gerd Schi

Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlielich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 i.V.
mit § 13a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19. 01 2012 bis
20.02.2012. offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurde am 12.01.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Bruhl, den 15.05.2012

| ertr

Gerd (Sc iffgr
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brihl hat am 02.07.2012 diesen Bebauungs-
plan einschliel3lich der Textlichen Festsetzungen gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Briihl, den 3 O7 2072

Der Burgermeister

Friuhzeitige Bilirgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfolgte
in der Zeit vom 08.07.2011 bis 22.07.2011.

Brihl, den 15.05.2012

Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd S
Beigeordneter

Anderungen /| Erganzungen

Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauG

Anderung gem. § 4a

Anderungsbereiche

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist

am 04 710.2077 erfolgt.

Brihl, den ©§ 77 2077

Der Burgermeister

Michael Kreuzberg
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