Textliche Festsetzungen BP 33 II B
ﬂKL

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-6 und Abs. 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. GemiR § 4 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in

den gekennzeichneten Teilen des Allgemeinen Wohngebietes Wohngebiete nicht mehr
als 2 Wohnungen haben diirfen.

2. Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. | BauNVO

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

.

3. Anpflanzen von Biumen und Strduchern gemif § 9 "Abs. 1, Ziffer 25 a BauGB

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Biumen muf es sich um standortgerechte
Laubbdume handeln.

Die zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern festgesetzten &ffentlichen Griin- ‘
fléchen, miissen mit standortgerechten Gewichsen bepflanzt werden, soweit diese ‘
Flachen nicht aufgrund einer natiirlichen Sukzession bewachsen sind.

4. Nutzung als Bolzplatz/Festplatz gemdR § 9 Abs. 1, Ziffer 15 BauGB

In dem im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Bolzplatz festgesetzten Bereich ist ebenfalls eine Nutzung als Festplatz zuldssig.

5. Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB '

Innerhalb der gekennzeichneten Fliche ist zum Schutz der westlich dieses Bereiches
gelegenen Wohnbebauung ein Larmschutzwall zu errichten.

Der Larmschutzwall besteht aus einem 2 m hohen Erdwall, mit einer Breite von & |
m am FuBpunkt. Auf diesem Erdwall ist ferner eine mindestens 1,50 m hohe Lirme

schutzwand zu errichten uad intensiv zu begriinen. |
!

6. Gebiudehdhen gem&B § 9 Abs. | Nr. 2 und Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH) des Gebdudes darf maximal 60 cm dber dem
mittleren StraRenniveau vor dem jeweiligen Grundstiick liegen.

7. Wintergdrten gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1| BauGB und § 4 BauNVYO

Auf den eingeschossig iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur Wintergérten oder
Terrasseniliberdachungen zuldssig. | !

Nachrichtliche Ubernahme nach §'9 Abs. 6 BauGB
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i G héologische Untersuchungen.
Das Plangebiet liegt in einer Zone fiir geplante arc
G::nis Dgenkmalschutzgesetz NRW sind bel Bodenbewegungen im Bereich des Be-
bauungsplanes 33 II/B wissenschaftliche Untersuchungen durch das Rheinische Amt

flir Bodendenkmalpflege bauvorgreifend geplant.

Das Plangebiet liegt in der vorgesehenen Wasserschutzzone IIl B fiir das Wasserwerk
Briihl-Berzdorf.



