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Begriindung
1, Grundlagen )
1.1 Gesetzliche Grundlage :

Siehe Legende Bebauungsplan Nr, lo III

Plangebiet
Gebietsbsschreibung
Der Bebauungsplan umfafRt das Gebiet beiderseits

_der StrakRen Neue Bohle, Auf der HOhe (Siidteil) und

Verléngerung Alte Bohle (zwischen Neue Bohle und
Buschgasse)

Ausweisung des Flichennutzungsplanes

Wohngebiet, privafé Griinfléiche, Landschaftsschutz-
gebiet

Planungserfordernis

Es handelt sich um ein Wohngebiet am Rande des Er-
holungsparkes Kottenforst Ville, das aufgrund einer
Planung aus dem Jahre 1963 und der Ermichtigung des
Regierungsprislidenten vom 7.8.63 zum Teil bebaut ist.
Um die stidtebauliche Entwicklung auch nach Fortfall
der Erm#chtigung und die Verkehrserschlieffung zu ge-
wdhrleisten, ist die Planaufstellung erforderlich.

Infrastruktur ' i

" Verkehrserschlieflung Strafe

Die #uBere Erschliefung ist vorhanden (Alte Bohle).
Sie wird verbesgsert durch die MafRnahmen im Bebauungsge
plangebiet Nr, 33, d.i. Ausbau der Strafle Neue Bohle

Innere ErschlieBung ist geplant
Anschluf3 an die Neue Bohle, Ausbau der StraBe Auf der
Hohe (spitere Fortsetzung Bebauungsplan Nr. 1o II)

Verkehrserschliefung 6ffentl. Nahverkehr / Bundesbahn

Bushaltestellen sind an der Liblarer Stirafle, L 183
und Euskirchener Strafe vorhanden,

Stadtbahnhaltepunkt Brithl-Slid in 1,100 m Entfernung
vorhanden,



Gesehen

Koln, den 2%, 72, 10 22
2 Der Regierungsprésident
: Im Anfirag

4.3 Ver- und Entsorgung ,

Teils vorhanden, wird im Zuge der Neuerschliefiu erglinzend
erstellt

4.4 Dienstleistungen-/ Daseinsvorsorge

Alle Einrichtungen der Dienstleitungen und Daseins~
vorsorge sind in 3oo m Entfernung im Stadtteil Briihl-
Pingsdorf fiir die Nahversorgung bzw., in 1.600 m Ept-
fernung im Stadtzentrum fiir die mlttel— und langfristige
Versorgung vorhanden,

4.5 Kindergarten / Kinderspielplatz

4.5.1 Kindergirten sind in 400 m-bis 750 m, Spielplatz in
309 m Entfernung vorhanden.

4.,5,2 Kinderspielplatz im Plangebiet

s

4.6 Kulturelle und soziale Einrichtungen
4.6,1 Grundschule in oo m
4,8.2 Hauptschule in 1,500 m Entfernung vorhanden

4.6,3 weiterfithrende Schulen und Einrichtungen der Kultur-
und Erwachsenenbildung sind in 1,200 m bis 1.600 m
Entfernung

5. Kosten der Eréchlieﬂung

Durch die Erschlieflung des Plangebietes, fiir die die
Voraussetzungen (Vorflut, Anbindung an iiberdrtliche
Strafen, Versorgungsleitungen) gegeben sind, entstehen

der Stadt Briithl Erschiiefungskosten von ca. 3. 00o.€cO DM,
die =.T, aufgrund bestehender Satzungen durch die Anlieger
wieder zuriickflieflen,

Diese Begriindung ist gem, § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.60 (BGBl. I. S. "o h=Re
Brini von 23,18, 197

Briihl, ?3 7° 'S’Z ) @3:

Diese Begriindung hat gem., § 2 (6) des Bundegsbaugesetzes vom
23.6.60 (BGB1, I. S. 341) in der Zeit vom 20.5, »S
s 28, 9; ’,;‘ einschliefBlich 6ffentlich ausgelegen,

Briihl, 9. 9. ‘'Z$ : Im Auftrage .des Rates der Stadt Briih
' Der Stadtdirektor
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Bebauungéplan Nr, 1o III

Text und Satzung

1.3

Grundlagen : '

Gesetzliche Grundlage
Siehe Legende Bebauungsplan Nr. lo III

Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaft das Gebiet beiderseits der

Straflen Neue Bohle, Auf der Hohe (Siidteil) und Ver-

iingerung Alte Bohle (zwischen Neue Bohle und Busch-
gasse) ‘ :

Ausweisung des Fldchennutzungsplanes
Wohngebiet, private Griinfl#che, Landschaftsschutz-
gebiet

Aufstellungsbeschlufl
Durch den Rat der Stadt Briihl am 3.2.75

Nutzung
Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung
Gebiet WR I bis II o (Landhausgebiet)

GRZ 0,2 ; GFZ o,2; die im Plan angegebene Geschofizahl II
ist als HBchstgrenze festgesetzt; Grundstiicksgrhle

mind, 2,000 m

Der Landhauscharakter ist durch eine Einfamilienhausbe-
bauung mit eventueller Einliegerwohnung (Dienstwohnung
etc) als wirtschaftliche Einheit zu erhalten,

(weiteres siehe Bebauungsplan Nr., lo III)

Private Griinflichen sind der giértnerischen bzw, land-

wiFfschaftlichen Nutzung vorbehalten. Baugenehmigufgs-
pflichtige Anlagen sind unzulissig. Im lbrigen gilt der
Grinplan.

Landschaftsschutzgebiet

i1le Vorhaben und MaBnahmen im Landschaftsschutzgebiet
und auf Grundstlicken, die das Landschaftsschutzgebiet
periihren, defiirfen der Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Gestaltung

Baukorper .

gimtliche Baukdrper sind einheitlich als allseitig
architektonisch gegliederte Naturstein-, keramisch
verkleidete Sichtziegel - oder Sichtbeton-Baukdrper
auszubilden.



Die Verwendung anderer Materialien ist zulldssig, wenn
sle gestalterisch den vorgenannten voll entsprechen.

Im Gebiet WR I ~ II o (Landhausgebiet) k&nnen Ab-
weichungen von dieser Regelung, unter Beriicksichtigung
des Landschaftsbildes, gestattet werden, Dies gilt auch
fiir die Dachform und -eindeckung.

Im iibrigen Plangebiet ist fiir die Dicher die Eindeckung
mit Tonziegeln (dunkelbraun) vorgeschrieben, sgfern die
Anpassung an Nachbarn nichts anderes erfordert, Gaupen
und Aufbauten sind zur Straflenseite nicht gestattet.
Die Belichtung kann durch Dachflichenfenster oder Glas-
pfannen erfolgen. i

Die-Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet,

Im Bereich der Altbebauung an der Strafe Neue Bohle

und im Geblet WA Il o + GA sind Gestaltung und AuRen-
haut den Nachbargeblduden anzupassen,

Garagen sind mit einem bekiesten Flachdach und innen-
liegender Entwisserung zu versehen,

Geldnde / Gestaltung der AuBenriume

Das Planum vor und zwischen den Baukdrpern ist zu der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe mit hdchstensbd % Gefille
anzuordnen (gilt nicht im Gebiet WR I bis II o).

Der ErdgeschoffuBboden der Baukdrper darf héchstenso,7 m
tiber der jeweils geplanten Straflenhdhe (Biirgersteig)
liegen, '

Belichtung und Beliiftung des Kellergeschosses haben
durch Fenster {iber OK-Gelinde oder abgesenkte Licht-~
schiichte (hochstenslo cm iiber OK-Gelinde) oder Licht-
griben (mit BOschungen nicht flacher als 459 zu erfolgen.

Spielplédtze

Kleinkinderspielplftze sind auf den Grundstiicken der
Miet- bzw, Eigentumswohnungen entsprechend der BauQ NW
anzulegen, Offentliche Spielplitze gemiB Plan,

Stellplitze / Wdschetrockenplitze

Kellergaragen sind unstatthaft, Garagengeschosse sind

in den ausgewiesenen Bereichen verbindlich angeoxdnet,

in den librigen Bereichen sind sie nicht_gestattet.

Die Stellplatzverpflichtungen in den iibrigen Bereichen
sind durch die Anordnung von Garagen an den ausgewiesenen
Stellen oder innerhalb des Wohnbaues zu erfiillen,

Wdschetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw. sind nur
an Stellen mdglich, die€ dem &ffentlichen Verkehrsraum
abgewandt sind. '

Alle nicht baulich oder fiir die Gemeinschaft in Anspruch
genommenen Grundstiickéllichen sind als Wohngirten anzulegen
und zu unterhaltén, aufer ‘den unmittelbar an den Wald an-
grenzenden Flichen (siehe auch Griinplan).
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3.5 Einfriedigungen uhd Nebenanlagen

. Im gesamten Plangeblet sind Vorgarteneinfriedigungen
und Abzfunungen jeglicher Art vor der vorderen und

seitlichen Baulinie nicht gestattet. Als Abgrenzung
zwischen Vorgarten und Strafenfliche sind nur Rasen-
kantensteine erlaubt (Ausnahmen Gebiet WR I -~ II o).

Als Begrenzung zwischen Vor- und Hausgidrten bZw. Hof-
raum ist eine Bepflanzung vor der Einfriedigung oder
an Stelle einer Einfriedigung durchzufiihren. Fir dile
‘Trennung der Hausglrten gilt vorgenanntes in gleicher
Weise., Einfriedigungen diirfen max, 1,00 m Hohe nicht
iiberschreiten,

3.6 Anpflanzungen / vorh; Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist, soweit moglich, zu er-
halten. Um die Anlage der Wohngirten sinnvoll zu ge-
stalten, ist eine Anpassung an die landschaftsshiitzende
Belange und den Griinplan herbeizufiihren,

4, Unweltschutz

4.1 Emissionsschutz

Bel Geb#luden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind Gas-
oder Elektroheizanlagen zwingend vorgesehen.

4.2 Millbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Geb#ude aufge-
stellt werden sollen, diirfen nur in Miillboxen einge-
stellt werden, die an geeigneten Stellen im Zusanmen=-
hang mit den Baukorpern der thngebaude, Garagen oder
dergl. anzuordnen sind.

5. Ausnahmen
tUber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde,

Dieser Plan elnschlleﬁlich Text ist gemd § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23,.67B0(BGBl. I. 5, 341) durch BeschluBR+«des
Rates der Stadt B; 1231y 72 aufgestellt worden.

43, \4\?@:
JaE - Der B ister
%

Dieser Plan einschliehhiChIText hat gemiB § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.60 (BGBl, I. S. 341) in der Zeit vom 28.8.'7§
bis 29, 9, 1958 emschlleﬂ.lich 8ffentlich ausgelegen,

Brinhl, 9. 9.°

tsmitglied

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor
PLANU _oaMT 7
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. Dieser Plan einschlie

-

Dieser Plan einschlieflich Text ist'gemﬁﬁ § 1o des Bundesbau-
gesetzed vom 23.6.60 (BGBl. 1. S. 341) vom Rat der Stadt Briihl
am 192 F. 1976 als ng beschlossen worden.

Briihl, 12.7.1976/

-E:QDer Biir meister tglied

RIYER Text ist gemdB § 11 des Bundesbaue
gesetzes vom 23,6.60 (BGBL, I. S, 341) mit Verfiigung vom 23.07 797&
genehmigt worden,

Ké1ln, #3.07. 797& Der Regierungsprﬁéident
Im Auftrage:

I:“E;'@%_ V@bﬁ-}bkckj \Fy 7-3\&‘? ?918

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemidfl § 12 des Bundesbauge~
setzes vom 23.6,60 (BGBL. I. S, 341) ist am A4 0X. ‘78 erfolgt.

Briihl, 74 O3. 7978 itglied




