3. Anderung Bebauungsplan Nr. 33 I

Gesetzliche Grundlage

Siehe Plan, Legende und nachfolgenden Text (Ortssatzung)
zur 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 33 I

D-s Plangebiet der 3, Anderung Bebauungsplan Nr, 33 I
wird umgrenzt im Osten von der StraBe Am Romerkanal, im
Stiden von der StraRe Neue Bohle, sowie der davon siidlich
gelegenen Griinfliache des Bebauungsplanes Nr, 33 I, im
Westen von der angrenzenden Griinfladche (33 I) und im
Norden von der Linie die von der Nordgrenze des Flur-
stliickes 384 (Gemarkung Briihl, Flur 7) senkrecht auf die
StraBengrenzen Am Romerkanal fiihrt,

Ausweisung des Flachennutzungsplanes

Cffentliche und private Griinflachen
AufstellungsbeschluB zur 3. Anderung des Bebauungsplanes

Durch den Rat der Stadt Briihl am 13,12.1976,
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2,1,2 Nebenanlagen

GemaR § 14 BauN VO wird die Zulidssigkeit der unter (1) auf-
gefiihrten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir das gesamte
Plangebiet ausgeschlossen,
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Gestaltung

Baukorper

Sdmt liche Baukorper sind als gegliederte Naturstein-, Sicht-
ziegel (Klinker-), Putz-, (Kunst-) Schiefer- und Sichtbeton-
Baukorper auszubilden, die bei Verwendung und Kombination
verschiedener Materialien architektonisch aufeinander abge-
stimmt sein miissen,
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Die Anwendung einer dieser Materialien-Kombination sollte
jeweils auf eine Zeile bzw. Gruppe erfolgen,
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Dachform und Eindeckung

Fﬁg die Pult- bzw, Satteldacher mit einer Neigung von lo -

15 sind als Dacheindeckung Ziegel-, Betondachsteine, Schiefer
oder Kunstschiefer zu verwenden,

Gaupen, Aufbauten und Drempel sind nicht gestattet,

Bei den iibrigen Baukorpern ist ein bekiestes Flachdach mit
innenliegender Entwasserung auszufiilhren, Das Hauptgesims

einer zusammenhangenden Gruppe ist in gleicher Breite und
gleichem Material ohne Uberstand anzuordnen,

Die Garagen sind ebenfalls mit einem bekiesten Flachdach

mit innenliegender Entwidsserung zu versehen,

Einfriedigungen und Bepflanzungen

f Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedigungen und
Abzaunungen jeglicher Art vor der vorderen Baulinie nicht
. gestattet, Als Abgrenzung zwischen Vorgarten und StraBen-
| fldche sind nur Rasenkatensteine erlaubt.,.
Zwischen Vor- und Hausgarten bzw, Hofraum ist eine Ein-
friedigung bis zu einer max, Hohe von 1,5 m erlaubt., Fiir
die Trennung der Hausgarten gilt vorgenanntes in gleicher
Weise, ++
Sichtblenden diirfen nur in gleichem Material und gleichen
Abmessungen (max, 3 m tief und 2 m hoch) in einer Gruppe
oder Zeile erstellt werden.
Vorhandener Baumbestand ist soweit moglich, unbedingt zu
erhalten, Die Vorgarten sind als Rasenflachen mit lockeren
Stauden, Buwch- oder Baumgruppen zu gestalten.fﬂile ibrigen
nicht baulich oder fiir die Offentlichkeit genutzten Grund-
stlicksflachen im Wohngebiet sind als Wohngidrten anzulegen
und zu unterhalten,
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3.4
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Gelinde und Hohengestaltung (Gebaude)

Belichtung und Beliiftung des Kellergeschosses haben durch
Fenster oder lLichtschidchte zu erfolgen,

Die Oberkante Kellerdecke (Rohbau) eines Baukorpers darf
gebiaudemittig auf die Achse der ErschliefungsstraBe (Fertig-
decke StraRe) bezogen - o bis + 70 cm Hohenunterschied auf-
weisen,

Das Gefalle der Vorgagten zu der jeweiligen Erschliefungs-
straBe kann bis max, - 5 % angeordnet werden., Gelande-und
Gebaudehohen sind in Abstimmung mit dem Bauordnungsamt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen,

Stellpldatze/Waschetrockenplatze

Stellplitze

Kellergaragen sind im gesamten Plangebiet nicht gestattet,
Die Stellplatzverpflichtung ist an den im Plan ausgewiesen
Stellen zu erfiillen, Bei den Terrassenhausern sind Garsgen
im Baukorper zulidssig, dabei sind die Zufahrten soweit mog-
lich zusammenzufassen.
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Wischetrockenplatze jg

l Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw, sind nur an

Stellen moglich, die vom offentlichen Verkehrsraum abge-

M wandt sind,

Ver- und Entsorgung

Millbeseitigung

Miilltonnen, soweit sie auBerhalb der Gebdaude aufgestellt

werden, durfen nur in Miillboxen (fiir jegliche Abfallbehalter)

eingestellt werden, die an geeigneten Stellen im Zusammen-
hang mit der Vorgartengestaltung anzuordnen sind,

Umweltschutz

Emmissionsschutz

Bei mehr als 2 Wohneinheiten sind Gas- oder E-Heizungsan-
lagen zwingend vorgeschrieben,
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7 Ausnahmen

Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Bauge-
nehmigungshehorde,

Dieser Text zum Bebauungsplan Nr, 33 I, 3., Anderung ist gemiB § 2
(1) a,F, des Bundesbaugesetzes vom 23,6.60 (BGBl, I S. 341) durch
Beschluf} des Rates der Stadt Briihl vom 435.72.777¢ aufgestellt worden,

Briihl, den /5 72 777 Der Biirgermeister Ratsmitglied

Dieser Text zum Bebauungsplan Nr, 33 I, 3. Anderung hat gemiB § 2
(6) a.F. des Bundesbaugesetzes vom 23,6,60 (BGBL. I S. 341) in der
Zeit vom 7S¢, 7777 bis 752 7977  einschlieBlich 6ffentlich ausge-
legen,

Briihl, den 75.2_ 7773 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor

Dieser Text zum Bebauungsplan Nr., 33 I, 3, Anderung ist gemiaf § lo
a,F. des Bundesbaugesetzes vom 23,6,60 (BGBl, I S. 341) vom Rat
der Stadt Briihl am <¢.9.7977 als Satzung beschlossen worden,

Briihl, den 26.9 .797% Der Blirgermeister Ratsmitglied

Dieser Text zum Bebauungsplan Nr, 33 I, 3. Anderung ist gemidg § 11
a,F, des Bundesbaugesetzes vom 23,6.60 (BGB1L, I S. 341) mit Ver-
fligung vom 57.035.7775 genehmigt worden,

Koln, den 37 .03 .7%#8 Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspriasidenten sowie
Ort und Zeit der Auslegung gem, § 12 BBauG vom 23,6,60 (BGBL, I
S. 341) ist am €.¢.77?% erfolgt.,
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Briihl, den <. & .77/ Der Biirgermeister Ratsmitglied



