Bebauungsplan Nr. 33/1

Begriindung
1. Grundlagen
1.1 Gesetzliche Grundlage

BBanG & 9 (1) 1. &), 1b);: 18}, 1g); 1h); 2.; 3B
4,, 8., 12., 13., 15., 16. (2) und § 103 BauO NW
vom 27.1,1970 als Ortssatzung

Plangebiet

Der Bebauungsplan wird umgrenzt :

1. im Westen von der Strafe '"Alte Bohle" und der
Westgrenze der Flurstlicke 214, 348, 350,

2, im Sliden von der Sidgrenze der Flurstiicke
350, 349 und 254 sowie von der Euskirchener Strafe,

3. im Osten von der RomerstraRe (L 183),

4, im Norden von der Silidgrenze des Flurstilickes 103,
der Ost- und Nordgrenze des Flurstilickes 378,
der Nordgrenze der Flurstlicke 383, 264, der
Sliid- und Westgrenze des Flurstiickes 489 und der
Nordgrenze des Flurstlickes 478

Ausweisung des TFlichennutzungsplanes
Wohngebiet

AufstellungsbeschluB
durch den Rat der Stadt Brihl am 2,3.70

Planungserfordernis und Bodenordnung

Das Wohngebiet liegt im 1.000 m Radius des Stadt-
bahnhaltepunktes Briihl-Slid. Das Gewerbegebiet

flir nicht storende Gewerbe liegt verkehrsgiinstig
angebunden unmittelbar an der Romerstrafe.

Um die stddtebauliche Entwicklung des gesamten
Gelidndes zu ordnen, ist die Planaufstellung
erforderlich,

Eine Bodenordnung ist nur in geringem Umfange
erforderlich.
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2.2  Erléduterungen im Rahmen der BauN VO (in der
Fassung vom 26.11.68)

1,

Fur die Gebiete, in denen der Bebauungs-
plan Nr. 33 I keine Hochstwerte gem. § 17
(1) der BauN VO festsetzt, wird eine Ge-
schoBfliche von maximal 107.640 qm er-
reicht. = [ >

GemdB § 17 (9) 1 wird dies stiddtebaulich
begriindet: up

Das Gebiet liegt im Umkreis von 1 km um

den Haltepunkt Briihl-Siid der geplanten
Stadtbahn., In Ubereinstimmung mit den
Zielen des NWP 75 ist in diesem zentrums-
nahen Bereich eine Verdichtung der Bebauung
beabsichtigt, zur Schaffung von zentrums-
nahen Wohngebieten, einschlieRflich der MafB-
nahmen der nachfolgenden Infrastruktur.
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GemdB § 17 (9) 2 werden als ausgleichen-
de MaBnahmen im Bebauungsplan die Griin-
fldchen von ingesamt 33.190 gqm ausgewiesen.
Diese Griinfldchen, mit Bolz- und Kinder-
spielplatz sollen eine Griinzugverbindung
von der Innenstadt zum Erholungspark Ville
herstellen, i€

Als weitere ausgleichende MaBnahme ist der
Bau von Tiefgaragen in diesem Bereich
zwingend vorgeschrieben,

GemdB § 21 a (5) BauN VO erhdht sich

die zulédssige GeschoBfliche nach § 17

(1) (65,736 gm) um die Fliche der unter-
irdisch angelegten Garagen (11,796 qm)

= 77.532 qmyf

Die Oberflidchen der Tiefgaragen werden
gldrtnerisch gestaltet, einschlieBlich
der Anlegung von Kinderspielplidtzen.

3. Vorha ndene Infrastruktur

3.1 Verkehrserschlie@Bung Strafe

Die &duBere ErschlieBung ist vorhanden.



3.3

VerkehrserschlieBung offentlicher Nahverkehr /
Bundesbahn

Bushaltepunkte sind an der Liblarer Strafe,
RomerstraBe (L 183) und Huskirchener StraBe vor-
handen. Der Stadtbahnhaltepunkt Brihl-Mitte ist
in 1,200 m Entfernung, der Stadtbahnhaltepunkt
Brithl-Slid in ca. 500 m Entfernung zu erreichen .

Ver- und Entsorgung
Ist zum Teil vorhanden und wird im iibrigen den
Erfordernissen der Planung entsprechend erstellt.

Dienstleistungen / Daseinsvorsorge

Alle Einrichtungen der Dienstleistungen und Daseins-
vorsorge sind in 1,200 m Entfernung im Stadtzentrum
vorhanden,

Kindergirten / Kinderspielplitze
Kindergirten sind am Rande des Plangebietes vorhanden
bzw. im Plangebiet vorgesehen,

Gleiches gilt fiir Kinderspiel- und Bolzplitze.

Schulen / Erwachsenenbildung / Kultur

Grundschule ist in ca. 8oo m Entfernung vorhanden,
Hauptschule ist in ca. 1.000 m Entfernung vorhanden,
weiterflihrende Schulen und Einrichtungen der Kultur-
und Erwachsenenbildung in ca. 1.200 m Entfernung.

Kirchliche und soziale Einrichtungen
in unmittelbarer Nidhe

sport und Erholung

3tadion 8oo m, Dreifachturnhalle 1,400 m, Hallen-
und Freibdder 1,800 m, Erholungspark Ville 500 mn,
Tennishalle am Rande des Plangebietes

Planungsziel

VerkehrserschlieBung StraBe / FuBwege

Die innere ErschlieBung wird erginzt z.T. durch
Trennung der Verkehrsarten. Die geplanten FuBwege
haben Anschluf3 an das vorhandene bzw. geplante
FuBwegenetz auflerhalb des Plangebietes.

VerkehrserschlieBung offentlicher Nahverkehr
vorhanden -s, Pkt, 3.2 -

Ver- und Entsorgung
Wird an die vorhandenen Netze angeschlossen.



Dienstleistungen / Daseinsvorsorge
Einrichtungen des kurzfristigen Bedarfs sind im
Plangebiet vorgesehen., Alle ibrigen Einrichtungen
s. Pkt. 3.4.

Kindergirten / Kinderspielplitze
Kindergarten ist im Plangebiet vorgesehen, ebenfalls
Kinderspiel- und Bolzplitze

Schulen / ErWachsenenbildung / Kultur
vorhanden - s, Pkt. 3.6 -

Kirchliche und soziale Einrichtungen
vorhanden - s, Pkt., 3.7 -

Sport und Erholung
vorhanden - s, Pkt, 3.8 -

Art und MaB der baulichen Nutzung

WR I o, GRZ 0,4, GFZ o,5, Dachneigung O - 15°

WR IIX o WR II -V g, Flachdach

WA I -‘XIIIg - Flachdach

MI - Garagengeschof und II - VIII g

(dabei sind im 8. Geschof nur Aufzugs- bzw. Neben-
rdume zulissig).

GE I - III, GRZ 0,8, GFZ 2,0

offentllche Grunflhchen und Flidche fiir den Gemein-
bedarf,

Verkehrsflﬁchen

In den Gebieten WR, WA und MI werden die HOchst-
werte der BauN VO in der Fassung vom 26. Nov. 1968
nicht lUberschritten. Im Einzelfall wird die Uber-
schreitung der zulidssigen GFZ durch Anwendung

von § 21 a (5) der BauNVO ausgeglichen.

Kosten der ErschliefRung

Durch die ErschliefBung des Plangebietes, filir welche
die Voraussetzungen (Vorflut, Anbindung an iiber-
ortliche StraBen, Versorgungsleltungen) gegeben sind,
entstehen der Stadt Briihl Erschliefungskosten von
ca, 2 S00 OO DM, die z.T. aufgrund bestehender
Satzungen durch die Anlieger wieder zuriickfliefen.



Diese Begriindung ist gemidB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6,196o (BGBl, I S. 341) durch BeschluB des Rates
der Stadt Briihl vom ©4 ©6. 7973 aufgestellt worden.

Brithl, 79 77. 7973 C
S 4

Der Burgermeister Ratsmitglied

Diese Begriindung hat gemiB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBl. Y S, 341) in der Zeit vom 72.07 ‘73
bis 73 0&.7973 einschlieBlich 8ffentlich ausgelegen,

Briihl; X897 7325 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor
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