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Bebauungsplan Nr, 13
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Begriindung

Grundlagen

Gesetzliche Grundlage

BBauG § 9 (1), 1a), 1b)., 1d), le), 1f), 1g),
1n), 2., 3., 4., 8., 12., 13., 15., 16., (2)
und § 103 BauO NW vom 27.1,70 als Ortssatzung.

Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen
Rodderweg / RomerstraBe (L 183) / Liblarer
Strafe / Zur Gabjei und Zum Donnerbach

Ausweisung des Flidchennutzungsplanes
Wohngebiet

Aufstellungsbeschlufd
Durch den Rat der Stadt Briihl am 8.4.1968

Planungserfordernis und Bodenordnung

Es handelt sich um ein Wohngebiet in Zentrumsnihe,
das entlang der vorhandenen StraBe voll bebaut

ist. AuBerdem liegt es im 1.000 m Radius des Stadt-
bahnhaltepunktes Briihl-Mitte. Um die stiddtebauliche
Entwicklung des Gelindes, vor allem der noch unbe-
bauten Innenridume zu ordnen, ist die Planfeststellung
erforderlich,

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Grundstiicks-
zuschnitte teilweise erforderlich.

Erlduterungen im Rahmen des § 17 (9) der BauN VO

a) Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 13 liegt im

,Umkreis von 1 km um den Haltepunkt Briihl-Mitte,

, der geplanten Stadtbahn. In Ubereinstimmung mit
«den Zielen des NWP 75 ist in diesem zentrums-
nahen Bereich eine Verdichtung der Bebapung beab-
sichtigt, zur Schaffung von zentrumsnagéh Wohn-
gebieten einschlieflich der MaBnahmen der nach-
folgenden Infrastruktur.
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b) als ausgleichende MaBnahme wird in den Ge-
bieten Innenbereich zwischen Ubierstrafe
und ChlodwigstraBe, sowie dem Flurstiick
237, Flur 1o, Gemarkung Briihl, der Bau
von Tiefgaragen zwingend vorgeschrieben.
Die Oberflichen der Tiefgaragen werden girt-
nerisch gestaltet, einechlieBlich des Baues
von Kinderspielpldtzen.

Die Anwendung des § 21 a (5) der BauN VO

in der Fassung vom 26.11,68 wiirde eine Er-
hdhung der nach § 17 (1) der BauN VO max.
zulissigen GeschoBfliche mit sich bringen,
die im vorliegenden Fall noch nicht erreicht
wird. Allerdings konnte in diesem Fall der
Bau der Tiefgarage gemiB § 21 a (5) nicht
erzwungen werden und das angestrebte Ziel
der Verdichtung konnte in Frage gestellt
werden,

Vorhandene Infrastruktur

VerkehrserschlieBung Strafe

Die duBere ErschliefBung ist vorhanden

(s. Begrenzung des Plangebietes).
VerkehrserschlieBung offentlicher Nahver-

kehr / Bundesbahn

Bushaltepunkte sind an der Liblarer StraBe /
L 183 und am Rodderweg vorhanden,

Der Stadtbahnhaltepunkt Briihl - Mitte ist
in 500 m Entfernung.

Ver- und Entsorgung

Ist vorhanden.
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Kirchliche und soziale Einrichtungen
~Vorhanden (s. Pkt. 3.7)

Dienstleistungen / Daseinsvorsorge

Alle Einrichtungen der Dienstleistungen und Daseins-
vorsorge sind in 300 m Entfernung im Stadtzentrum
vorhanden,

Kindergirten / Kinderspielplitze

Kindergirten sind in 250 bzw. 600 m Entfernung vor-
handen. Spielplitze sind im Plangebiet vorhanden.
Schulen / Erwachsenenbildung / Kultur

Grundschule ist in 650 m Entfernung im Bau,
Hauptschule ist in 6oo m Entfernung vorhanden,
weiterfiihrende Schulen und Einrichtungen der Kultur-
und Erwachsenenbildung in unmittelbarer Nihe.
Kirchliche und so-ziale Einrichtungen

In unmittelbarer Nihe

Sport- und Erholung

Stad-ion 8oo m, Dreifachturnhalle 500 m, Hallen-
und Freibidder 1.500 m, Erholungspark Ville 750 m

Planungsziel
VerkehrserschlieBung StraBe / FuBwege

Die vorhandene innere ErschlieBung wird ergénzt,
z.T. durch Trennung der Verkehrsarten. Die geplanten
FuBwege haben AnschluB an das vorhandene Fuflwege-
netz auBerhalb des Plangebietes.
VerkehrserschlieBung 6ffentl, Nahverkehr

Vorhanden, s. Pkt. 3.2

Ver- und Entsorgung
Wird an die vorhandenen Netze angeschlossen.

Dienstleistungen / Daseinsvorsorge

Einrichtungen des kurzfristigen Bedarfs sind im
Plangebiet vorgesehen, alle ilibrigen Einrichtungen

s. Pkt. 3.4

Kindergirten / Kinderspielplitze

Kindergarten ist im Plangebiet vorgesehen, ebenfalls
Erweiterung und Neuanlage von Kinderspielplitzen.

Schulen/ Erwachsenenbildung / Kultur

\ Vorhanden (s. Pkt., 3.6)
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4.8 Sport und Erholung
Vorhanden (s. Pkt. 3.8)

4.9 Art und MaB der baulichen Nutzung

WA, wobei sowohl Eigenheim, Reiheneigenheime

als auch wegen der Zentrumsnihe Baukdrper bis

8 Geschosse vorgesehen sind.

Im Bereich der Einmiindung Rodderweg / Romerstrafe
ist Kerngebiet vorgesehen.

8. Kosten der Erschliefung

5.1 Durch die Erschliefung des Plangebietes, fiir welches
die Voraussetzungen (Vorflut, Anbindung an iiberdrt~
liche StraBen, Versorgungsleitungen) gegeben sind,
entstehen der Stadt Briihl Erschiiefungskosten von
ca,7. 600.0c0o, — DM, die z.T. aufgrund bestehender
Satzungen® durch die Anlieger wieder zuriickflieBen.

Diese Begriindung ist gem, § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341) durch Beschluf3 des |

der Stadt Briihl vom 26. 0o€. 72972 aufgestellt word .
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Diese Begriindung hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.60 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 20.07.°72
bis 27, o0& . 7972 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Briihl, O% ©6. 7975 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl

Der Stadtdirektor ;

Im Auftrage
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