Bebauungsplan Nr. 13

Text und Satzung

1. Grundlagen
1.1 Gesetzliche Grundlage
BBauG § 9 (1), 1a), 1b), 1d), 1le), 1f), 1g), 1h), 2.,

3., 4., 8., 12., 13., 15,, 16., (2) und § 103 BauO NW
vom 27.1.70 als Ortssatzung.

1.2 Planungsgebiet

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen Rodderweg,
RomerstraBe (L 183), Liblarer StraBe, Zur Gabjei und
Zum Donnerbach

2. Nutzung
2.1 Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung

WA I - VIII Geschosse,
Kerngebiet IV - VIII Geschosse, Die im Plan festgesetzte
Geschof3zahl ist zwingend. '

2.2 Baulinien und Baugrenzen

D?e zwingend festgesetzten Baulinien sind einzuhalten

die ausgewiesenen Baugrenzen diirfen nicht ﬁberschrittén
werden. Ausnahmen von der Einhaltung der maBlich festge~
legten vorderen und seitlichen Baulinien kdnnen unter be-
sonderen Umsténden in geringfiigigem Umfange gestattet werden
wenn hierdurch der Charakter der Gesamtkonzeption erhalten '

bleibt und die erstrebte plastische Gestaltung noch besonders
hervorgehoben wird.

2.3 Nutzungsrechte

Recht der Uberbauung des oOffentlichen FuBweges zwischen
Plangebiet und Clemens-August-StraRe, Die Uberbauung der
Verkehrsfliche an der Westseite UbierstraBe/Ecke Rodderweg
wird aus stddtebaulichen Griinden, unter Beachtung der ver-
kehrlichen Belange, gem. Plan zwingend vorgeschrieben.

2.4 Sonderregelungen

In den nachfolgenden Gebieten, Innenbereich zwischen Ubierstrafie
und ChlodwigstraBe (WA III - VIII), sowie den Flurstiicken 235

WA III - V)und 237 (WA IV), Flur 1o, Gemarkung Briihl und den
Kerngebieten (MK IV - VIII)an der Ecke RomerstraBe (L 183)/
Rodderweg iiberschreitet die beabsichtigte GeschoBflidche die

max. zulissigen Werte des § 17 (1) der BauN VO in der Fassung
vom 26.11.68. Aus stddtebaulichen Griinden wird § 17 (9) der

BauN VO angewandt (s. Begrﬁnduig Pkt. %521. Sogftige offentliche
Belangé stehen njcht entgegen. /n ofen cbricen Beredx=n
WEron e Were ks @17 1) Bax NVD ahgbhaikesn (E! Abgen,)

. Gestaltung

LW
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Baukorper i
Samtliche Flachdach-Baukoérper sind einheitliclf'als allseitig
architektonisch gegliederte Naturstein- oder keramisch ver-
kleidete Sichtziegel- oder Sichtbeton-Baukorper auszubilden.
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3.2

3.3

3.4
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Die Verwendung anderer Materialien ist zulidssig, wenn
sie gestalterisch den vorgenannten voll entsprechen.
Notwendig werdende Aufzugsiiberbauten sind so anzuordnen,
daB sie mit dem Hauptbaukorper eine gestalterische Ein-
heit bilden.

Bei diesen vorgenannten Baukorpern ist ein bekiestes
Flachdach mit innenliegender Entwidsserung anzuordnen.
Das Hauptgesims ist in einer zusammenhingenden Gruppe
in gleicher Breite und gleichem Material ohne i/berstand
anzuordnen.

Alle Baukdrper mit 30° baw. 45° sind einheitlich als
Gruppe zu gestalten.

Fiir die geneigten Dicher ist die Eindeckung mit Tonziegeln
(dunkelbraun) vorgeschrieben, sofern die Anpassung an
Nachbarn nichts anderes erfordert. Gaupen und Aufbauten
sind zur StraBenseite nicht gestattet. Die Belichtung kann
durch Dachflichenfenster oder Glaspfannen erfolgen.

Die Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet. Das
Hauptgesims ist ohne Aufschieblinge auszubilden und kann
fiir die Gebidudegruppe einheitlich ohne Uberstand oder mit
Sparreniiberstand gestaltet werden. Die Giebelortgesimse
aller Dédcher, die einheitlich Satteldidcher sind, konnen
gruppenweise mit oder ohne Uberstand ausgebildet werden.
In jedem Fall sind Formsteine zu verwenden.

Im librigen sind, soweit erforderlich Gestaltung, Auflen-
haut und Dachneigung dem oder den Nachbargebiduden anzu-
passen, Die Garagen sind mit einem bekiesten Flachdach
und innenliegender Entwisserung zu versehen,

Gelinde / Gestaltung der AuRenriume

Das Planum ist zu den umgebenden StraBen mit hdchstens 5 %
Gefille anzuordnen.

Der ErdgeschoffuBboden der Baukorper darf hochstens 0,7 m
hoher als die sich ergebende Gelidndelinie an ihrem
hdchsten Punkt liegen.

Belichtung und Beliiftung des Kellergeschosses haben durch
Fenster iiber OKG zu erfolgen. Soweit erforderlich, konnen
abgedeckte Lichtschichte (hdchstens lo cm iliber OKG) oder
Lichtgriben (mit Bdschungen nicht flacher als 45°) ange-
ordnet werden.

Spielplitze

Kleinkinderspielplitze sind auf den Grundstiicken der
Miet- bzw. Eigentumswohnungen entsprechend der BauO NW
anzulegen, Fiir die schulpflichtige Jugend ist auf dem
Dach der Tiefgarage ein privater Spielplatz anzulegen.

Stellplidtze / Wischetrockenplitze

Kellergaragen sind im gesamten Plangebiet unstatthaft.
Garagengeschosse sind in den ausgewiesenen Bereichen
verbindlich anzuordnen, in den librigen Bereichen sind
sie nicht gestattet. };
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Private Stellplitze im Innenbereich zwischen Ubier-
straBe und ChlodwigstraBe sind in der hierfiir vorge-
sehenen Tiefgarage unterzubringen.

Fiir die Tiefgarage ist nur eine gemeinsame Ein- und
Ausfahrt von der ChlodwigstraBe an der im Plan fest-
gelegten Stelle zulissig.

Die Stellplatzverpflichtungen in den iibrigen Bereichen
sind durch die Anordnung von ebenerdigen Garagen an
den ausgewiesenen Stellen zu erfiillen.

Alle Garagenhdfe verbleiben im Privatbesitz. Fir
Anlage, Unterhaltung und Pflege ist ein Verantwort-
licher zu beauftragen; gleiches gilt sinngemidf fiir die
Tiefgaragen,

Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw. sind nur
an Stellen moglich, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum
abgewandt sind.

Alle nicht baulich oder fiir die Gemeinschaft in Anspruch
genommenen Grundstiicksflichen sind als Wohngédrten
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedigungen und
Abziunungen jeglicher Art vor der vorderen und seit-
lichen Baulinie nicht gestattet. Als Abgrenzung zwischen
Vorgarten und StraBenflidche sind nur Rasenkantensteine
erlaubt.

Als Begrenzung zwischen Vor- und Hausglrten bzw. Hofraum
ist eine Bepflanzung bzw. ein Zaun bis 1 m Hohe als Ein-
friedigung moglich. Fiir die Trennung der Hausgéidrten gilt
vorgenanntes in gleicher Weise,

Im Innenbereich zwischen Ubier- und Chlodwigstrafe

sind jegliche Abgrenzungen und Einfriedigungen unter-
sagt, um eine bessere einheitliche Gestaltung der AuBen-
anlagen zu erreichen,

Sichtblenden diirfen nur in gleichem Material und gleichen
Abmessungen (max. 3 m tief und 2 m hoch) in einer Gruppe
oder Zeile erstellt werden,

Anpflanzungen / vorh. Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist, soweit méglich, zu erhalten.
Um die Anlage der Wohngidrten sinnvoll zu gestalten, ist
eine innige Verbindung mit den Wohnrédumen anzustreben.
Auch die Mietwohnungen sind mit der von den Wohnge-
biuden umschlossenen Grinflidche moglichst eng zu ver-
binden. '

Unweltschutz
Emissionsschutz

Bei Gebiuden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind Gas-
oder Elektroheizungsanlagen zwingend vorgesehen.
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Millbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Gebidude
aufgestellt werden sollen, diirfen nur in Mill-
boxen eingestellt werden, die an geeigneten
Stellen im Zusammenhang mit den Baukorpern

der Wohngebidude, Garagen oder dergl. anzuordnen
sind.

Ausnahmen

Uber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungs-
behorde.
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Dieser Plan eingschlieRlich Text ist gemd § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1, I S. 341) durch Beschluf3 des
Rates der Stadt Briihl vom 23: c56 7972 aufgestellt worden,

meister ﬂutglied

LAAXIN
Dieser Plan einschlieBlich Text hat gemdB § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S, 341) in der Zeit vom Zo.07
bis 27.0&. 7”72 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen,

Briihl, ok 06. 797, Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl

er Stadtdirektor ., Auftragae

’

(CUSTODIS)
STADT. OBERBAURAT

gesetzes vom 23,6.1960 (BGBl 1 S. 341) vom Rat der Stadt
Briihl am &8.72. 7972 ls Satzung beschlossen worden.

I%&anii:ter R%tglied
\

Dieser Plan einschli ch Text ist gem. § 11 des Bundesbau-
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) mit Verfiigung vom3 10.1973
genehmigt worden,

Kéin, » . 10 9 %A D Der Regierungsprisident
Im Auftrage:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten

sowie Ort und Zeit der Auslegung gemdf § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBl. I S. 341) ist am 27 72. /}$ erfolgt.

Briih), ¢ 2. AH¢ Der B{iigermeister itglied






