Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. en, BBaU@ IS 9 (1), da, 1b, 14,
R )
gleichzeitig als

Satzung gem. § 103 Bau O NW in der Fassung vom 27.71.1970

fir das Planungsgebiet "Rodderhche", das umgrenzt wird

im Norden vom Rodderweg, im Osten von der geplanten Teil-
strecke des "Mittleren Ringes" siidlich des Rodderweges,

im Siiden von der ostlichen Verlidngerung der siidlichen Grenze
des vorhandenen Siedlungsabschnittes "Rodderhdhe!" und im
Westen von dem Ostlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
Gemarkung Brihl, Flur 5, Nr. 237, 235 der siidlichen, west-
lichen und nordlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 447, den
Ostlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 444, 443, der siidlichen,
westlichen und nérdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 176

und der Ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 166.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 ist im Leitplan, der
Flédchennutzungsplan nach dem BBauG wurde, grioBtenteils als AuBen-
gebiet ausgewiesen., Eine kleine Flédche westlich der Trasse des
"Mittleren Ringes" ist fiir den Landschaftsschutz einstweilig
sichergestellt. An der westlichen Grenze des Planungsgebietes
schlieBt der vorhandene erste Bauabschnitt der Siedlung "Rodder-
hohe'" an. Da nach dem Generalverkehrsplan der Stadt Brithl die
Trasse des "Mittleren Ringes" im Abstand von etwa 7o m bis 26o m
Ostlich des ersten Bauvabschnittes der Siedlung "Rodderhohe" ver-
lauft, kann weder das zwischen dem bestehenden Siedlungsabschnitt
und der geplanten StraBe verbleibende extensiv landwirtschaft-
lich genutzte AuBengebiet zweckentsprechend genutzt werden, noch
behdlt der winzige verbleibende Landschaftsschutzgebietsteil ent-
lang der geplanten StraBe seinen Sinn. Daher lag es nahe fiir den
zweiten Bauabschnitt der Kleinsiedlung '"Rodderhdhe' dieses Gebiet
in Anspruch zu nehmen.

Mit der Umwandlung des AuBengebietsteils und des Landschaftsschutz-
gebietsteils in Kleinsiedlungsgebiet und mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird erreicht, daB die in den Xriegs- und Nach-
kriegswirren entstandene wilde Bebauung am "Schwarzen Veg" durch
die Umsetzung der Siedler zum Planungsgebiet wieder beseitigt,

und daf der augenblickliche Bedarf an Kleinsiedlerstellen gedeckt
werden kann. Aus diesen Lrwdgungen beschloB der Rat der Stadt

Brihl am 21.4.1969 fiir das etwa 3,7 ha groBe Planungsgebiet

einen Bebauungsplan aufzustellen, um die geordnete ErechlieBung
und Bebauung sowie die damit verbundene Sanierung am "Schwarzen
Weg!" sicher zu stellen und zu ermdglichen. Die Umwandlung des
Planungsgebietes entspricht den Zielender Landesplanung sowie

der librigen ibergeordneten Behérden.

Diese Feststellung wurde im BErorterungstermin am 25,6.1969 bestidtigt.

Die im Plan vorhandenen Grundstiicks- und derzeitigen Eigentums-
grenzlinien entstammen, mit Ausnahme der vier bebauten Grund-
stiicke, den der Braunkohlengewinnung nachgefolgten Rekultivierungs-



-

maBnahmen. Da das unbebaute Gelinde sich in der Hand eines einzigen
Besitzers befindet, konnen die geplanten Baugrundstlicke und die Ver-
kehrsflidchen ohne BodenordnungsmaBnahmen gebildet werden.

Der Plan und dessen Text als Bestandteil sollen in ihrer Bigen-
schaft als Ortssatzung die Handhabe zur Verwirklichung der darge-
stellten Planungsabsichten bieten. In den Bereichen WA II o + g,

WA IT o -smd—WR—II-e sind ausschlieBlich zweigeschossige Wohnhéduser
als Gruppen-, Doppel- und Einzelhiuser in Form von Familienheimen
vorgesehen, die dem Charakter des vorhandenen Siedlungsabschnittes
entsprechen. Im Bereich WA I o' kann ein Laden zur Versorgung mit
Giitern des tdglichen Bedarfs errichtet werden. %.fg

Durch die ProjektstraBe A, an die die ProjektstraBe B in Form
einer hufeisenfdrmigen Schleife angeschlossen ist, ist der zweite
Abschnitt der Kleinsiedlung "Rodderhdhe' an den Rodderweg ange-
schlossen. Der Rodderweg *in etwa 1.%00 m &stlicher Richtung in das
in der Vorbereitung befindliche Zentrum "Brihl-iMitte" mit dessen
geplanter Geschdftsraumfliche von etwa 3.oco gm fur alle Giter

des tdglichen, mittelfristigen und langfristigen Bedarfs. Am Zen-
trum "Briihl-Mitte" befindet sich ebenfalls der Bahnhof "Brithl-Mitte"
der KBE mit Verbindungen nach K&ln, Bonn und Wesseling.

An der norddstlichen Stelle des Plangebietes erhdlt der Rodder-

weg AnschluB an die geplante Westtangente, den "Mittleren Ring",
durch den der Kraftfahrzeugverkehr an alle iberdrtlichen Richtungen
angeschlossen wird. *fihrt

Die im Bebauungsplan vorgesehene Gebdudeanordnung ergibt ein Volumen
von etwa 6% WZ, so daB mit etwa 250 neuen Einwohnern innerhalb des
Planungsgebietes zu rechnen sein wird. Die hierbei erzielte Dichte be-
trdgt rd.7o E/ha.Die Anzahl neu hinzukommender Schulkinder wird
demnach etwa 25 betragen. Aufgenommen werden die Schulkinder von der
in Ausfilhrung begriffenen Schule, die unmittelbar ostli h des
Planungsgebietes errichtet wird.

Die zustdndigen Pfarreien sind in etwa Too m bzw. 900 m Entfernung
in Gstlicher Richtung lber den Rodderweg zu erreichen; sie ver-
fiigen iliber aufnahmefshige kirchliche Binrichtungen im Rahmen des
Zuwachges aus dem Plangebiet.

Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch die Aus-
weisung 6ffentlicher Parkstreifen teils mit Senkrechtaufstellung und
teils mit Lingsaufstellung innerhalb des Planungsgebietes mit 41
Stellplidtzen und unmittelbar auBerhalb des Planungsgebietes mit
einem Parkplatz von 30 Stellplédtzen Rechnung getragen worden. AuBer-
dem sind auf jedem PFamilienheimgrundstiick ein Einstellplatz vorge-
schrieben bzw. ausgewiesen.

Kleinkinderspielmdglichkeiten sind im Bereich der ca. 300 bis Too gm
groBen Hausgirten der einzelnen Familienheimgrundstiicke vorhanden.
Tir die schulpflichtige und fir die heranwachsende Jugend ist ein
etwa %.000 gqm groBer, unmittelbar siidlich an das Plangebiet an-
grenzender Bolzplatz vorgesehen.

Sportanlagen, bestehend aus Turnhalle und Gymnastikwiese, sind an
der Bstlich unmittelbar angrenzenden Schulanlage vorgesehen,
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Die Erholungsflédchen fir das Plangebiet sind in dem siidlich, west-
lich und ndérdlich an das Planungsgebiet unmittelbar angrenzenden
Erholungsgebiet "Naturpark Kottenforst - Ville" vorhanden, das

nit seinen Widldern und Seen die vielfdltigen ldglichkeiten zur
Freizeitgestaltung bietet.

Versorgungseinrichtungen fir die Notwendigkeiten des tiglichen Be-
darfs sind innerhalb des Planungsgebietes vorgesehen,
Versorgungseinrichtungen sowohl fiir den tdglichen als auch fiir den
mittel- und langfristigen Bedarf sind im ca. 1.3%00 m Ostlich ent-
fernten Zentrum "Brihl-ifitte" und im daran anschlieBenden Stadt-
kernbereich in stddtischem AusmaB vorhanden bzw. geplant.

Die begrindete planerische MaBnahme liegt nach den voraufgegangenen
Darlegungen, insbesondere auch hinsichtlich der Sanierungsabsicht,
im 6ffentlichen Interesse.

Die BEigentumsverh&dltnisse innerhalb des Planungsgebietes sind im
Bebauungsplan eingetragen.

Die fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Flichen werden nach MaBgabe
der gesetzlichen Grundlagen in das Bigentum der Stadtgemeinde Briihl
uberfihrt.

Die Vorschriften der geltenden Bauordnung und der Baunutzungsver-
ordnung werden gewahrt,

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Vorflut fiir Schmutzwasser im Rodderweg. Als Vorflut fiir Oberflichen-
wasser dient der vorhandene Donnerbach, der innerhalb des Plange-
bietes verlegt wird, jedoch als offener Bachlauf erhalten bleibt.
Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz

der Stadtwerke.

Durch die ErschlieBung des Planungsgebietes mittels der nachfolgend
beschriebenen MaBnahmen entstehen der Stadtgemeinde Briihl Br-
schlieBungskosten in Hohe von etwa 1.011.000 DM, die anteilig zu

90 % als ErschlieBungsbeitridge durch die inlieger gem. Ortssatzung
wieder gzuriickflieRen.
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Diese Begriindung ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
BGBl. I S. 341durch BeschluB des Rates der Stadt Brithl vom 77 77 7969
aufgestellt.
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