Begriindunag

zum Bebauuagsplan Nr. 17 gem. BBau¢ § 9 (L) 1a), 1b), 1d), le), 1),
1g), 1h), 2., 3., 4., 8., 1l., 12., 15., 16., (2) 4i.V. mit Baul NV
$ 103 i.V, mit § 4t der ersten VO vom 29,11.1960 des Landes HNW zur
Durchfiihrung des BBauG fiir das Planungsgebiet "Daberger Hang'", das
ungrenzt wird im Horden von der Siebengebirgsstrade (L 184) und dem
ehtemaligen Daberger Weg, im Osten vom Bannkirper der ehemaligen Ne-
benbahn (Industriebahn) der HIE, im Siden vom Rodderweg und im
Westen von der Ostgrenze der Plurstiicke 1762, 1764, 1759 und 1760
der Flur P, Gemarkung Hierberg.

T Leditplan, der Flidchennutzungsplan nach dem BBauG wurde, ist das
gesamte Plangebilet als "Wohngeblet-Reserve" mit einer Bebauungsdich-
te von 170 E/ha ausgewlesen, Infolge der berelts begonnenen Bebauung
mit einem evangelischen Gemeindezentrum, wmit einem Jungengvmmasium und
besonders der Veridullerung fast des gesamten Plangebieltes an eine ge-
meinnlitzige Wohnungsbaugesellschaft zum Zwecke dexr alsbaldigen bau-
lichen Nutzung, beschlof der Rat der Stadt Brihl am 23.3.1964 uad am
18.12.196%7 edinen Bebauungsplan aufzustellen auf der Grundlage eines
von der Wohnungsbaugesellschaft vorgelegten, mit dexr Stadt abge-
stimmten Entwurfes. Um die geordnete LErschiiefiung und Bebauung sicher
z1l stellen und das baulichie Gesichit des Plangebietes nach erfolgter
Reprivatisierung im Griff =zu behalten, ist die Aufstellung eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fir das ca. 19,206 ha grolle Pla-
nungsgebiet daher dringend gehoten.,

Die im Plan daxrgestellten vorhandenen CGrundstiicks~ und derzeitigen
Digentumsgrenzlinien entstaminen grolriuniger landwirtschaftlicher
Nutwung durch die westlichh des Planungsgebietes gelegenen Hofe., In-
folgedessen kann die bauliche ErschlielBung durch einfache Parzellie-
rung ohne anzsuordnende Bodenordnungsmalinahmen erfolgen.

Der Plan und dessen Text als Bestandtell sollen in ihrer Bigenschait
als Ortssatzung die Handhabe zur Verwiriklichung der dargestellten
Planungsabsichten bileten.

In den Bereichen WR L1 g und WR IV g sind drei- und viergeschossige
Wohngebiude mit Miet- oder Eigentumswobhnungen, in den Bereichen WR I o
und WR IY o sind ein- und zweigeschossipge Binfamilienhiuser zu errich-
ten. Der Bereich WA L o ist filr die Anlage der Versorgungseinrichtun-
zen zur Declkung des tvéglichen Bedaris vorgesenen. Ostlichi des evan-
gelischen Gemeindezentrums und des Gymnasiwns sind im ausgewiesenen
Bereicihh GE I o die Tinrichtungen miglich, die fiir das Gemeindezentrum
und den Schulbetrieb notwendig sind. Liden bzw. Liden mit angeglieden-
ten Handwerkswerkstidtten diesen Charaklexrs gsind ausschlieflilich nur in
diesen Gebieten statthaft,

Die hufeisenfdrmige Wohmsammelsirale, die gegeniiber den StraBen "Zum
Donnerbach" und "Zum Rodderbruci" einmiindend mit der Strafle "Rodderweg"
verbunden ist, bildet das Erschlieflungsgeriist des Plangebietes. Im
Osten ist diese HaupberschlieBungsstrafle durch einen stichartigen
AnschluB mit der "Merricher StraBe" verbunden. Im Horden hat diese
Strafe iiber die L 184 (Siebengebirgsstraiie) Anschlufl an die iberdrl-
lichen Verkehrsstrafien L 133, RimerstraBe, B 265, Luxemburger Strale
und weiter zum Autobahnnetz. Von der Haupterschliefungsstrale zwelgen
sowonl westlich als auch ndrdlich WohnstraBen und Wohnwege ab, die das
sesamte Plangebiet erschliefien. Durch ein System von Fullwegen sowohl
zwischen Hausgirten als auch innerhalb einer Griinanlage sind die Er-
schlieBungsstralen und Wege miteinander verbunden und daridberhinaus
wird iber den im Mittel ca. 65 m breiten Grinzug im HNorden des Plan-
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gebietes die Verbindung zum westlich angrenmenden Erholungsgebiet
hergestellt.

Der Bahnhof"Briihl-Mitte" der KBE ist iiber den Rodderwegy in etwa
600 m dstlicher Richtung zu errveichen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Gebiudeanordnung ergibt ein Volumen
von etwa 470 Normalwohnungen, sodall mit etwa 1.750 neuen Einwohnern
innerhalb des Planungsgebietes zurechnen sein wird, Die hierbei er-
zielte Dichte betrigt rd. L26 E/ha, Die Anzahl neu hinzukommender
Schulkinder wird etwa 175 betragen, Aufgenommen werden die Schul-
kinder von einer geplanten Grundschule etwa 100 m siidlich des Plan-
gebietesyund von vorhandenen Hauptschulen etwa 600 m sildéstlich bzw,
1,050 m norddstlich des Plangebietes. Bin Jungengyvmnasium lLiegt inner-
halb des Plangebietes, Die zusténdigen Pfarreien sowohl innerhalb des
Planungsgebietes als auch etwa 150 m sidlich des Plangebietes verfiigen
z.T. bereits ilber die notwendigen kirchlichen Finrichtungen und z.T.
sind diese Einrichtungen im Rahmen des Zuwachses geplant.

Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch die Aus-
weisung dffentlicher Parkstreifen und Parkplétze mit etwa 310 Stell-
plitzen Recinung getragen worden. Aulierdem sind private Parkpléidtze
und Garagen mit insgesamt 550 Tinstellplitzen ausgewiesen, mit denen
die Forderungen der Garagenordnung erflilllt sind.

Kleinstkinderspielmdglichkeiten werden auf den Grundstlicken der HNiel-
hrw. Rigentumswohnungen entsprecnend der Bauordnung angelegt. Ju De-
reicia der ein- und zZwelgeschossigen Eigenheime sind diese Méglich-
keiten innerhalb der Hausgirten gegeben., Fir die schulpflichtige Jugend
werden im Bereich der zwei- bis viergeschossigen Miet- bzw. Ligenitums~
wohngebhiuden zwel private Kinderspielplitze angelegt. Fir die heran-
wachsende Jugend ist ein entsprechend grofer Bolzplatz und ¢ffentlicher
Kinderspielplatz innerhalb des im ndxrdlichen Teil des Plangebietes
ausgewiesenen Grilnzuges vorgesehen,

Sportanlagen, bestehend aus Gymnastikwiese und Turnhalle sind im Be-
reich des Jungengymnasiums vorhanden, Ein Sportplatz mit den Abmes-
sungen eines Ubungsfeldes fir TFufball kanu innerhalb des Grilnzuges
verwirklicht werden.

Die Erholungsflichen fir das Planungsgebiet sind im Bereicix des ausge-
dehnten Wald~ und Seengebietes der Ville mit den umfangreichsten MIg-
lichkeiten zur Freizeitgestaltung vorhanden, Uber ein System gefahr-
loser Fulwege entlang des im ndrdlichen Teil des Plangebietes ausge-
wiesenen Griinzuges sind die Drholungggebiete in etwa 400 m Entferaung
zu erreichen.

Versorgungseinrichtungen fiir die Notwendigkeiten des tHglichen Bedarfs
sowohl fir die Wohnbebauung als auch fir die Offentlichen Gebiude sind
in den Bereichen WA I o bzw. GE I o vorgesehen. Diese Einrichtungen
sind nur in den hierfilr ausgewiesenen Gebieten statthaft. Fir den
mitteliristigen und langfristigen Bedarf ist in etwa 300 wm Gstlicher
Richtung entlang des Rodderweges ein neues stidtisches Zentrumn im Be-
reich des Bebauungsplanes "Brihl-Mitte! Wr, 3 Teil IILIL mit ca. 1.400 gm
Geschiftsraumfliche in der Planung soweit gediehen, daf mit der Auslih-
rung in absehbarer Zeit gerechnet werden kann,

Die begriindete planerische MaBnahme liegt nach den voraufgegeingenen
Darlegungen im 8ffentlichen Interesse,

Die Bigentumsverhiltnisse innerhalb des Planungsgebietes gind auf dem
beiliegenden Eigentiinerverzeichnis niedergelegt.
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Die flur den Gemeinbedarf ausgewiesenen Ilichen werden nach MaBigabe
der gesetzlichen Grundlagen in das Eigentum der Stadt Briihl iiber-
fihrt. Die Vorschriften der geltenden Bauvordnung werden Sewahrt,

Durch die ErschliefBung des Planungsgebietes, fiir welche die Voraus-
setzungen (Vorfluﬁ, Anbindung an Uberdrtliche Straflen, Versorgungs-
leitungen) gegeben sind, mittels der nachfolgend beschriebenen
Mafinahmen entstehen der Stadt Briihl Erschliefungskosten von etwa
8625.,000,-~ DM, die in Hdbhe von 90 % als Erschlieflungsbeitrige durch
die Anlieger gemdB Orissatzung wieder zuriickflieBen.

Brdarbediten

Ausbau der Straflien

Befestigung der StraBen und Parkplidtze
Beleuchtung

Entwisserung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung
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des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
Rates der Stadt vom 7§, 72, 7fjraul-

A A

Briinl, den Z8.14.10) Der Blrgermeister

Diese Begriindung ist gem. § 2
(BGBL., I S. 341) durch Beschlul
gestellt.,

Diese Begrindung hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
(BGBL. I S. 341) din der Zeit vom J0,7, 7f(f bis ¥. 7 79(f offentlich
ausgelegen.,

Brihl, den 47-]-1$52 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
isdirektor

Geachenl
b

Kdln, den...... J__'__-._ﬁg;_.__.lg
seenrdsident




