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zuim Bebauungsplan Nr. 17 gemidfl BBauG § 9 (1), 1la), 1b), 14),
) A IS D VA I 9 B T W e R R [ SR s e S e S R Wy e A )

i ¥, mit BauO WV § 103 i V. mit § 4 der ersten VO vom
29,11,1960 des Landes ' zur Durchfiihrung des BBauG fiir das
Planungsgebiet "Daberger .lang"'", das umgrenzt wird im Norden
von der Siebengebirgsstrafe (L 184) und dem ehemaligen Da-
berger Weg, im Osten vom Bahnkdrper der ehemaligen Nebenbahn
(Industriebahn) der K&E, im Siuden vom Rodderweg und im Westen
von der Ostgrenze der Flurstiicke 1762, 1764, 1759 und 1760
der Flur », Gemarkung iierberg.

sdamtliche Daukodrper der Bereiche GI To, WA Io und WR Io bis
TR IVg sind allseitig einheitlichh als Putzbauten zu gestal-
ten. In Anbe-.racht der unbegiinstigten Kleinklimazc»:® sind
alle rutzflidchen ganz besonders aber die der meirgeschcasigen
Bauten mit mdglichst zlatter Oberfliche auszufilhren, die
durch eine entsprechende Feinschicht oder durcian FarlLauftrag
50 auszubilden sind, daB sie dauerhaft wenig schmutz- und
witterungsanf&llig sind. Vie Verwendung anderer iHateriali-
en sowohl {ir massive Xoastruktionen als auch fiir Verklei-
dungszwecke ist nur fiir besonders hervorzuhebende Baukor-
perteile gestattet., Sdmtliche Auflenseiten aller GebZude
sind im Bezug auf deren architelktonische Durchbildung
vollkommen gleichwertig zu behandeln. Die fiir die HuBere
Gestaltung zur Verwendung gelangenden mdglicihien lMaterialien,
sowohl hinsichtlicli des Farbauftrages oder der Putzschicht
als auch hinsichtlich der Betonungen besunderer Teile, sind
zumindest filr eine in sich abgeschlossene Gruppe einheit-
lich zu verwenden. Zine Ausnahme hiervon ist aur méglich,
wenn aus. gestalterischen Grinden eine besonders heabsich-
tigte Gruppierung erreicht werden soll. In besonderen Fdllen
kann an Stelle des AuBlenputzes eine andere Oberfldchenge-
staltung in Form einer Ziegelverblendung, einer keramischen
oder Natursteinverkleidung, oder einer Betonfertigteil-
aulenhaut gewdhlt werden. In diesem Falle hhat sich die
Verwendung vorgenannter lioglichkeéiten jedoch auf eine
gesamte Gebdudegruppe einheitlichi zu erstrecken,

Die vorgesehenen GebZude im gesamten Gebiet WR IT o und im
westlichen Gebiet WR I o sind einheitlich als Schrigdach-
bauten zu gestalten. Alle Dachfldchen sind mit rotbraun
oder grau engobierter Tonziegelbedachung oder mit rotbraun
oder blaugrauen Zementdachsteinen und einer symmetrischen
Neigung von 3o ohne Gaupen und Aufbauten als Satteldicher
auszufiihren. Die Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet,
Das Hauptgesims ist filir je eine Geb&udegruppe einheitlicih
auszubilden und kann mit Sparreniiberstand oder bindig mit
vorgendngter Rinne ausgebildet werden. Die Giebelortgesimse
sind mit Ton- oder Zementziegelformsteinen zu gestalten.

Die vorgesehenen Gebiude in den Gebieten GE Io, WA To, WR To
und TR IIg bis YR IVg sind einnheitlich als [Flachdachbauten

zu gestoelten. Alle Dacihiflédchen dieser Planungsbereiche sind
als unbegenhbare Kiespressddcher in FForm von Varm- oder Xalt-
ddchern ohne Uberstand mit innen liegender Entwidsserung aus-
zuflnren. Die lauptgesimse konnen wahlweise an den einzelnen
Geb&duden oder GebZudegruppen mit blindigem Sichtbetonrandbalken,
vorgehidngten lormschalen, Alu-Crofilen oder Iolzverkleidungen
aulenrandbiindigz ausgebildet werden.
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durt.” ‘en B bauungsplan soll nicht nur im Grundrifl und im
Hufraf eine ausgepridgte plastische Gestaltung erreicht
werden, sondern durch die Verschiedenartigkeit der 3au-
korperformen soll dariiberhinaus nocix eine besonders leb-
hafte irkung erzielt werden. Daher wird die Zahl der Voll-
geschosse zwingend festgesetzt. Aullerdem kdnnen an den
Stellen in den Gebieten WR IIg bis TR IVg, an denen Treppen-
nduser als Bindeglieder mobglich sind, nachmals IIdhendiffe-
renzierungen um ein halbes Geschofd, infolge der Zugangsan-
ordrung von den Zwiscihienpodesten der Treppen aus, erreicht
werden,

Die im Bebauungsplan durch [laBangaben festgelegten Baulinien,
die als vordere und seitliche betrachitet werden, sind einzu-
halten. Als rlUckwadrtige Baugrenze zilt allgemein in den Ge-
bieten WR To 15,00 m, in den Gebieten WR IIo 10,00 m und in
den Gebieten R IXIg bis TR IVg 12,00 m Jautiefe. Die Baulinien
sind einzuhalten. Sie dirfen nicht liberschritten werden. Die
rickwdrtige Baugrenze kann unterscharitten werden:

e

1. an einer gesamten Gebidudegruppe, jedoch gleichmdlig
2. innerhalb einer Gebdiudegruppe nur dann, wenn das Ziaupt-
gesims der nachbarlichen Jauseinheiten Ulbernommen wird.

Ausnahmen von dexr dLinl:altung der maillich festgelegten
vorderen und seitlichen Baulinien und der riickwdrtigen Bau-
grenze konnen unter besonderen Umstédnden in geringfiigigemn-
Unfang gestattet werden, wenn aierdurch der Charakter der
Gesamtltomposition erhalten Dleibt und die im dritten Absatz
erstrebte plastische und lebendige Gestaltung noch beson-
ders hervorgehoben wird.

Installationsgeschosse, Garagengeschosse und Xellergaragen
sind in s&mtlichen Bereichen des Planungsgebietes unstatt-
haft. Sollten in den Gebieten TR ITo bis WR IV g einzelne
Aufziige angeordnet werden, so sind evitl. notwendig werden-
de Aufzugsiiberbauten so anzuordnen, dafl sie mit dem Haupt-
baukdrper eine gestalterische IZinheit bilden, Uffentliche
Stellplétze flr IJraftfahrzeuge, private Iinstellplédtze,
ebenerdige Garagen und Tiefgaragen konnen nur an den hier-
flir ausgewiesenen Stellen angelegt bzw, errichtet werden.
Die Decken der Tiefzaragen sind zumindest hangaufwidrts
niveaugleich anzuordnen und so auszuvilden, dafl sie ein-
heitlich wie alle Ubrigen Aullenfléchen mit Rasen eingesdt,
oder bepflanzt, oder als Hleinkinderspielpldtze ausgebildet
werden konnen, Niveauunterschiede konnen durcih Sichtbeton-
stiitzmauern im Zusammenbang mit der Gesamtgestaltung der
Auflenanlagen iberbriickt werden. Die ebenerdigen Garazen-
bauten erhalten einheitlicli unbezeiibare belkieste Flach-
dicher mit hochstens 4 7 Gefilie.

Die llohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach den
gegebenen NN-Iohen der offentlichen Verkehrsfldchen. iaus-
zugidnge, Garageneinfanhrten und vor der Daulinie liegende
Flédchen sind mit einer Steigung zum Gebiude in anzulegen,
die nicht mehr als 5 % betragen darf. Der ZrdgeschoBful-
boden darf in der Regel hichistens 0,70 m iliber der sich
ergebenden Geldndehohe liegen., Ausnahmen iervon bilden

die Gebidudetrakte, die nach Absatz drei infolge der Ildhen-
staffelung um ein halbes Geschofl versetzt angeordnet werden
konnen,
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Der als WA To ausgewiesene Bereich bildet das Nebenzentrum fiir
das lanungsgebiet., Dieser Bereich ist fir die Anlage der Ver-
sorgungseinrichtungen zur Deckung des té&glichen 3Bedarfs vorge-
sehen, Der Bereicihh GIT To ist filir die Anordnung nichtstirender
Hdandwerkswerkstdtten evtl. in Verbindung mit zugehdrigen L&den
ausgewiesen. Werkstdtten und Liden diesen Charakters sind aus-
schliefilich nur in diesen ausgewiesenen Gebieten gestattet.

Im gesamten Clanungsgebiet sind Vorgarteneinfriedigungen und
Abziunungen jeglicher Art vor der vorderen und seitlichen 3Sau-
linie nicht gestattet. Lls Abgrenzungen zwischen Vorgarten und
offentlicher und privater Verkehrsfliédche sind nur Hasenkanten-
steine erlaubt, Um eine befriedigende Gestaltung der Aullanan-
lagen zu erreichen, sind in den Bereichen WX IIg bis WR IVg
und YA To jeglicihie Abgrenzungen und Linfriedigungen untersagt.
In den Bereichen GI ITo und WR Io bis TR IIlo sind die Begren-
zungslinien zwischen Vorgidrten und Hausgirten oder Iiofrdumen
Jje StraBenzug oder zumindest je ?aurrupae einheitlich einzu-
friedigen. Diese ulnfrledlgun _kann bestehen aus bis zu

1,70 m hohen Mauern, bisg™ zu AT 70 m hohen lebenden gescanitte-~
nen oder ungeschnittenen “eckea mit eingezogenen Spanndrihten
oder 0,90 m hohen iolzspriegelzdunen, die mit lockexr wachsen-
den Blitengeholzen vorwiegender THingeformen einzugriinen sind,
Als Trennung der Hausgirten konnen o,50 m hohe Spanndrdhte
gezogen werden, die mit lockerer Bepflanzung eingegrint werden
konnen. Die Abgrenzungen der Hausgidrten zu den offentlichen
und privaten Tohnwegen und zum Aullenbereich hin kann mit bis
Zzu 0,90 m hohen Spanndrdhten oder llolzspriegelziunen gleicher
-iohe erfolgen, die in jedem I'all mit locker wachsenden Bliiten-
gendlzen vorwiegender Hangeformen bis zu 2 m Hohe eilnzugriinen
sind.

Terrassenabtrennungen gegeniiber den Nachbarn bei IZigenheim-
gruppen diirfen hochstens 3 m lang und hdchstens 1,80 m hoch
sein. Sie sin-d aus einheitlichem natiirlichen liaterial
(Iolz, Mauerwerk, .Jeton) herzustellen.

Milltonnen, Miill- und GroBlbehédlter, soweit sie auBlerhalb der
Gebidude aufgestellt werden, dirfen nur in Millboxen einge-
stellt werden, die an geeigneter Stelle im Zusammenhang mit
Garagen, Stlitzmauern oder dergl. anzuordnen sind.

Uaschetrockenplédtze, Teppichklopfstangen usw. sind nur an
Stellen moglich, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum abgewandt
sind, Sie sind in jedem Falle einzugriinen.

Alle nicht baulich in Anspruch genominenen Grundstiicksflidchen
sind ausschilieflilich als Wohngidrten anzulegen und dauernd als
solche zu unterhalten.

Dieser Text ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 BG31l. I S. 341 durch BeschluB des Rates der Stadt
Brihl vom 44,42, 7§} aufgestellt worden.

Brithl, den 512,790 F
Der Blirgermeister
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Dieser Text hat gem. § 2 (6) des Cundesbaugesci:zes vom
23.6,1960 BGBl. I S. 341 in der Zeit vom Jo. 71.79¢F
bis ¥ 3 7f¢§ Obffentlich ausgelegen.

Brithl, den “7.3. 7Jéf
Im Auftrage des R s der Stadt Briial
Der Stadtdirekto

etzes vom 23.6.1960
tadt Brithl am ZF.85.17¢F als

B3GB1. I S. 341 vom Rat der
Satzung beschlossen worden,

Dieser Text ist gem. § 11 des Bunceshauzesetzes vom 23.6.1960
BG31, I S, 341 mit Verfiigung vom 4%4{5? seneanigt worden.

Koln, den 44,9 4f
Der Regierungspréa ent
Im Auftrage: (
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Die Bekanntmachung der Geanehinigung des Remierungsprésiden-
ten sowie Ort und Zeit der iLuslegung gem., § 12 des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 BGBl. I S. 341 ist am 25 77. 2968
erfolgt.

3rihl, den




