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SATZUNG

Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Briihl-West vom 20.02.2017

— Erganzungssatzung 08.16 ,,An Maria Gliick“ -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit giiltigen Fassung,
in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666), in
der derzeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Brithl am 20.02.2017 folgende
Satzung beschlossen. ‘

§1
Gebietsabgrenzung

Die Grenzen der Ergénzungssatzung (gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) sind in dem
als Anlage beigefiigten Plan dargestellt. Die Fl&chen sind mit einer gestrichelten Li-
nie abgegrenzt. Der beigefiigte Plan (Original im MaRstab 1:500) ist Bestandteil die-
ser Satzung.

§2

Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur die einbezogenen Flachen (Flurstiick 1019 sowie Teilflichen aus den Flur-

stiicken 1385, 1386 und 994, Flur 7, Gemarkung Briihl) wird ein Wohngebiet
festgesetzt. -

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zu!éssige Gebaudehohe wird auf maximal 9,5 m, 8,5 m bzw. 6,5 m
Uber dem Bezugspunkt (98,99 NHN) entsprechend dem zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die geplante Bebauung ist ausschlieRlich in der offenen Bauweise mit Einzel-
h&usern (E) zuldssig. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Bau-
grenzen begrenzt.

4. Garagen und ihre Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der in der Ergénzungssatzung umgrenzten Flichen
fur Nebenanlagen - Ga - zulassig.
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10.

Vor Garagen ist zur erschlieRenden Verkehrsfliche im Bereich der Einfahrt als
Stauraum ein Mindestabstand von 6,0 m einzuhalten. Der Zufahrtsbereich zur
Garage darf auch als Stellplatz genutzt werden.

Zulassige Dachform

Als Dachform wird fiir den Satzungsbereich ausschlieRlich das Satteldach (SD)
zugelassen) mit einer Dachneigung von 35 - 40°. Die Firstrichtung ist parallel zur
langen Seite der Baufenster festgesetzt.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung (gem. § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB)

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach
§ 1 a (2 und 3) BauGB fiir die Ergédnzungssatzung anzuwenden. :

Der durch die geplante ErschlieRBung und Bebauung zu erwartende Eingriff ist
durch entsprechende PflanzmaRnahmen innerhalb des Satzungsgebietes und
Uber das Okokonto der Stadt Briihl auszugleichen.

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Hauseinheit (HE), (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird je Einzelhaus auf max. 2 Wohnein
heiten beschrénkt, wobei fir jedes Einzelhaus die Wohnflache der Einliegerwoh-
nung auf maximal 1 Drittel der Wohnfldche der Hauptwohnung beschrankt wird.

BegrunungsmaBnahmen innerhalb des Satzungsgebietes

-Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache sind insgesamt 9 Laubbdume

(Hochstamm, STU 14-16 cm) geméaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Artenliste
3 Stck. Tilia platyphyllos Sommerlinde
3 Stck. Carpinus betulus Hainbuche
3 Stck. Fraxinus excelsior Esche

Versickerung des Niederschlagswassers (gem. § 51 a LandeswasSergesetZ)

Die innerhalb des geplanten Wohngebietes anfallenden Niederschlagswasser
sind auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Planungsrechtliche Zulassigkeit

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen
richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.
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§3

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmaler

Auf die Bestimmungen der §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmélern) und 16
(Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmilern) Denkmalschutzgesetz
DSchG NW wird hingewiesen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Briihl als
Untere Denkmalbehdérde oder das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen-Wollersheim,
Tel. 02425 / 9039 - 0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstétte sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Am-
tes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

2. Schutz des Bodens
Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBod-
SchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschranken.
Es sind Vorsorgemalnahmen gegen das entstehen schadlicher Bodenverinde-
rungen, insbesondere durch Eintrag von schédlichen Stoffen zu treffen. Fir alle
Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.
Zu Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Ober-
bodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzu-
grenzen.

3. Baugrund ‘
Die Baugrundeigenschaften sind durch objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsveralten,
zu ermitteln und zu bewerten.

4. Artenschutz

Baubedingte Flacheninanspruchnahmen (z.B. Baufeldfreimachung, Anlage und
Nutzung von Lagerflichen, von Stellflichen fiir Baumaschinen), die tber das
Plangebiet hinausgehen, sind zu vermeiden bzw. zumindest auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschrénken. ‘

Das Entfernen von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildle-
bender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Aus-
fliegen der Jungtiere, 1. Mérz bis 30. September) zulassig.

5. Erdbebengefdhrdung
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse T
zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
driicklich hingewiesen. -

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.
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Erganzungssatzung 08.16 ‘An Maria
Gliick' nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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Erlauterungen

Geplantes Wohngebiet

A Nur Einzelhduser zuldssig

e Baugrenze
m Mit Geh-, Fahr und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen
G+F Geh- und Fahrrecht

8 Leitungsrecht
Besucherparkplétze

private Grinflache

Garagen '

Vorhandener Baum

Zu erhaltender Baum/Solitar

Baumkrone

max. zulassige Gebaudehche
Bezugspunkt
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Umgrenzung von Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

dem Landschaftschutz
unterlizgende Fl&chen

Umgrenzung von Flachen mit humosen

XXXX Bigent Bodenkarte NRW
sSD Satteldach
DN Dachneigung
-— Firstrichtung
HE Hauseinheit
WE Wohneinheit
l'_:l Grenze des raumlichen Geltungs-
| bereichs der Erganzungssatzung

An@erungen/Ergénzungen nach der
1. eingeschrankten Beteiligung




- 66 -
Stadt Brihl — Ergénzungssatzung 08.16 ,An Maria Gliick’

Bekan ntmachungsanordnung

Die vorstehende Erganzungssatzung 08.16 ,An Maria Gliick“ wird hiermit éffentlich
bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen der aufgefithrten Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgeméaR bekannt gemacht worden,
c) der Satzungsbeschluss ist vorher beanstandet worden
oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Briihl vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Hinweise:

Die Satzung kann wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Umwelt
der Stadt Briihl, Rathaus UhlstraRe 3, Zimmer A 120, A 123 und A 125 eingesehen
werden.

Bruhl, den 28.02.2017 Der Blrgermeister






