TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG

|
BEBAUUNGSPLAN 08.14, "LIBLARER STRASSE 154 / TENNISHALLE THC"

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

A 1.1 Flachen flir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Tennisanlage™

A 1.1.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen flur Sportanlagen mit der Zweckbe-
stimmung "Tennisanlage" sind folgende Nutzungen zulassig:

- 4-Feld Tennishalle,

- Tennis-Freiplatze,

- Tribune,

- die dem Gebiet dienenden Nebenanlagen und
- ein vereinsgebundenes Clubhaus.

A 1.1.2 Abweichend konnen untergeordnete Spielflachen fur den Aul3ensport
ausnahmsweise zugelassen werden.

A 2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

FUr die geplanten baulichen Anlagen sind im Bebauungsplan maximal zulas-
sige Gebaudehohen uUber NHN festgesetzt. Die maximal zulassigen Hohen
beziehen sich auf die folgenden oberen Gebaudeabschlisse:

Oberkante First Tennishalle (H1) = 140,00 m G NHN
Oberkante Attika Clubhaus (H2) = 138,00 und (H3) = 137,00 m GNHN

Oberkante Uberdachung (First) Tribline (H4) = 135,00 m GNHN

A 3. Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

A 3.1

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Sportanlagen als einzelne Anlagen bis zu einer GroRe von maximal 30 m?
zulassig. Insgesamt durfen die Anlagen 100 m? nicht Uberschreiten.

A 3.2
Private Stellplatze sind gemall § 23 Abs. 5 BauNVO nur auf den dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

A 4. Erhaltung von Geholzen, Anpflanzung von Laubbaumen und Strau-
chern sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a BauGB)

A 4.1 Schutz und Erhaltung von Geholzbestanden

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume, Wald- und Gehdlzbe-
stande, die als Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt
wurden, sind im Rahmen der BaumalRnahmen durch geeignete Mallnahmen im
Stamm- und Wurzelbereich zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Der waldartige Geholzbestand sudostlich der geplanten Halle ist zur Aufrecht-
erhaltung einer Bauwerkseingrinung soweit wie moglich zu erhalten. Ewvtl.
auftretende Lucken sind mit Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Vogelkirsche
(Prunus avium) dicht zu bepflanzen. Zu verwenden sind Solitarstammbusche,
4xv., 20-25, mDb.

A 4.2 Anpflanzung von Baumen
A 4.2.1 Anpflanzung von Laubbaumen zur Eingrinung der Tennishalle

Die in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Laubbaume sind gem. nach-
folgender Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgang- ige
Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Die Baumscheiben bzw. Pflanzflachen sind mit Bodendeckern / Stauden gem.
nachfolgender Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fur den in
der Liste und in der Planzeichnung mit 1* gekennzeichneten Carpinus betulus ist
ein Pflanzbeet von mind. 14 m? anzulegen.

Pflanzenliste
(Grolen und Qualitaten gem. BdB-Gutebestimmungen)
Baume:

1x Carpinus betulus (1%)

2x Carpinus betulus "Frans Fontaine’(1)

Hainbuche H., 4xv., 20/25
Hainbuche H., 4xv., 20/25

Bodendecker/ Stauden:

Euonymus fortunei "Coloratus’
Lonicera nitida "Maigriun’
Lavandula angustifolia

Vinca major

Kletter-Spindelstrauch
Heckenkirsche
Lavendel

GrolRes Immergrin

A 4.2.2 Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich der Stellplatze

Die in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Laubbaume sind nach Aus-
wahl aus nachfolgender Pflanzenliste zu begrinen. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten, abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Die Pflanzflachen sind mit Bodendeckern / Stauden gem. Pflanzenliste zu Mal3-
nahme A 4.2.1 zu begrunen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzenliste
(GroRen und Qualitdten gem. BdB-Gutebestimmungen)
Baume:

Acer campestre "Elsrijk”
Carpinus betulus "Fastigiata’
Quercus robur "Fastigiata Koster
Tilia europaea "Pallida’

Feldahorn H., 4xv., 20/25
Pyramiden-Hainbuche H., 4xv., 20/25
Pyramideneiche H., 4xv., 20/25
Kaiserlinde H., 4xv., 20/25

A 4.2.3 Anpflanzung von Laubbaumen noérdlich der geplanten Tennishalle
Nordlich der geplanten Halle sind nach Auswahl aus Pflanzenliste zu Malinhahme
A 4.2.1 insgesamt 5 kleinkronige Laubbaume (mit 3 gekennzeichnet) anzu-
pflanzen. Der Pflanzstreifen ist als Rasenflache zu begrunen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind gleichartig zu
ersetzen.

A 4.3 Anlage einer Strauchhecke entlang der geplanten Tennishalle

Der durch die BaumalRnahmen beanspruchte Bereich sudostlich der geplanten
Tennishalle ist nach Abschluss der Baumalnahmen flachendeckend mit
Strauchern gem. nachfolgender Pflanzenliste zu bepflanzen (Pflanzabstand

1x1m).

Pflanzenliste

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., v. 0.B., 5TR, 100/150
Corylus avellana Hasel Str., v. 0.B., 5TR, 100/150

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe Sol., 3xv., i.C., 100-150

Euonymus europaea Pfaffenhitchen Str., v. 0.B., 3TR, 100/150
llex aquifolium Stechpalme Busche, 2xv., 80-100
Ligustrum vulgare Liguster Str., 2xv., i.C., 60/100

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Str., v. 0.B., 5TR, 100/150

A 4.4 Externe AusgleichsmalRhahmen

Zur externen Kompensation des mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffs

in Natur und Landschaft werden dem Eingriff Manahmen aus dem Okokonto
der Stadt Bruhl zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine Aufforstungsflache
Gemarkung Badorf, Flur 19, Flurstick 1121 und 1122, ca. 850 m sudwestlich
des Plangebietes.

Neben einer landschaftsokologischen Wertsteigerung der (gem. Biotopwert-
verfahren von LUDWIG 1991) tragt die Mallhahme zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes bei. Dem Bebauungsplan 08.14 sind insgesamt 68.195 Biotop-

wertpunkte des Okokontos zuzuordnen.

C. HINWEISE
C 1. Altlasten

Das betroffene Areal liegt im ehemaligen Braunkohletagebaubereich und wird im
Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt Bruhl unter der Nr.
5107/418 mit dem Namen "Sudlich Rodderhof" gefuhrt. Umfangreiche
Bodenuntersuchungen des Untergrundes im Vorfeld der Verfahrensaufstellung
haben als Auffullungsmaterial Bodenaushub mit unterschiedlichen Gemenge-
anteilen (Schlacken, Asche, Kies, Ton, Beton- und Ziegelbruch) ergeben.
Teilweise wurden machtige Schichten mit Braunkohle und Torf angetroffen.
Hierbei konnte eine Belastung der grobkornigen Boden- und Bauschuttmassen
mit Selen, Sulfat und der Gesamtgehalt an geldsten Feststoffen festgestellt
werden. Diese sind auf einer Deponie der Klasse DK | zu entsorgen.

Aufgrund der vorhandenen Auffullmachtigkeiten haben Erdaushubmalnahmen
im Bereich des geplanten Bauvorhabens unter gutachterlicher Aufsicht zu
erfolgen (inkl. Bericht mit Fotodokumentation) und sind mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist mit entsprechenden Auflagen zur fachgerechten Entsorgung von
Erdaushubmaterialien zu rechnen. Die abfallwirtschaftliche Vorgehensweise ist
mit der Unteren Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehorde des
Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

C 2. Beriuicksichtigung des vorhandenen Baugrundes bei der Griindung

Im Bereich des Plangebietes steht aufgrund ehemaliger Tagebautatigkeit als

Baugrund aufgeschutteter Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die

eventuell infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhaltnisse

auftreten konnen, ist folgendes zu beachten:

- Bei einer Grundung im aufgeschutteten Boden liegt wegen der meist stark
wechselnden Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit
die geotechnische Kategorie 3 flr schwierige Baugrundverhaltnisse nach
Eurocode 7 ,Geotechnik" - DIN EN 1997-1 Nr. 2.1 (21) mit den erganzenden
Regelungen in der DIN 4020 2010- 12 Nr. A 2.2.2 vor. Darum ist auf Basis
gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen fir Geotechnik die
Tragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Grindung daran anzupassen.
Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder
erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

- Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, der Normblattern DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen" und
der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C 3. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Bruhl befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der
geologischer Untergrundklasse: T gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Die bautechnischen Anfor-
derungen Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) sind zu beachten.

C 4. Artenschutz
Baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken.

Die Fallung bzw. Rodung von Baumen und Strauchaufwuchs sowie die
Baufeldfreimachung im Bereich der Gehdlzflachen sind auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (1. Marz bis 30. September) durch-
zufuhren.

Falls vorhabenbedingte Eingriffe in die Vegetation innerhalb der Brutzeit wild-
lebender Vogelarten erfolgen missen, sind geeignete Mallihahmen zur Vermei-
dung von Individuenverlusten bzw. Zerstérungen von Nestern und Eiern bruten-
der Vogel vorzusehen, z.B. eine Okologische Baubegleitung, die sicherstellt,
dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden kdnnen.

Eine gelegentliche Quartiernutzung von Spalten oder Hohlrdumen an den
bestehenden Gebauden - z.B. durch die Zwergfledermaus - kann nicht ausge-
schlossen werden. Vor dem Rickbau der Gebaude im Plangebiet ist somit durch
eine Okologische Baubegleitung eine Kontrolle auf Quartiernutzung durchzu-
fUhren und sicherzustellen, dass keine Fledermause beeintrachtigt werden.

Die Artenschutzpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass fur die im Plangebiet
vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten unter Beachtung von
Vermeidungsmalinahmen bei Realisierung der geplanten Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
eintreten.

C 5. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf teilt
mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwdurfe
liefern. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Flakstellung und Laufgraben).

Vor Baubeginn hat eine Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst

bezlglich einer Uberpriifung der zu Uiberbauenden Flachen zu erfolgen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

C 6. Vorbeugende MaBRnahmen zum Schutz vor Einbruch
Die Kreispolizeibehorde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv

wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungs-
einrichtungen hin.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

e T — Baugrenze

Flachen fiir Sport und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flr Sport- und Spielanlagen

Tennisanlage

z.B.|Clubhaus Zulassige Nutzung

Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Anpflanzen von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

M. 1:500

gooo Umgrenzung von Flachen zum An-
Q00 pflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
‘ Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Larmschutzwand
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C 11111
G+F+L Geh-, (G) Fahr- (F) und Leitungsrecht
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GME* Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger
der Flurstiicke 509 und 576 (alt 544)
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mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 Stand Dezember 2015,
aktualisiert Dezember 2016 entspricht.

Briihl, den € OE. Z 0 AF

G,

\:’ Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
3\ Durchfahrt / Arkade

. Mauer

111,11 Hohenlage
U Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach
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E— Bordstein

StralRensinkkasten

wurden mit Schreiben vom 15.06.2016 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Brihl, den 03.04.2017
Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordneter

Anderungen bzw. Erganzungen nach dey offentlichen
Auslegung erfolgte vom .............cccco..... o]5S) A

Ort und Dauer der Auslegung wu
ortsublich bekannt gemacht.

Bruhl, den........ccccveeeeeen.
Der Burgermeister
In Vertretung

Grenzangaben

------ - Gemarkungsgrenze

Aufstellung

T  Flurgrenze Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt

Bruhl hat am 29.02.2016 gem. § 2 Abs. 1 i.V. die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 17.06.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

— Flurstuckgrenze

- weitere Signaturen gemal GeolnfoDok

Brihl, den 03.04.2017
Der Burgermeister
In Vi rtret g

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt

Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.02.2017 bis 17.03.2017 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am
09.02.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den 03.04.2017
Der Burgermeister
In Vertretung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brihl hat am 10.07.2017 diesen
Bebauungsplan einschlieB3lich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Brihl, den 3 v&. T E
Der Burgermeister

Dieter Frgja

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017

BGBL. | S. 1298). . _g= . —_—
( ) Friuhzeitige Burgerbeteiligung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 20.06.2016 bis 04.07.2016.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |
Nr. 3 vom 22.01.1991), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Brihl, den 03.04.2017
Der Burgermeister
In Vertretung

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom '
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Arti- Gerd S
kel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966). Beigeordneter

Anderungen / Erganzungen

Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauG

Anderungsberei

Anderung gem. § 4a

Anderungsbereiche

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
A AL.lo1? erfolgt.

Briihl, den 3. 1. 201

Der Burgermeister

/ / / A &

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte 2014 UTM-Koordinateﬁnetz
)\ \ B - Y

Bebauungsplan 08.14
“"LIBLARER STRASSE 154 /| TENNIS-
HALLE THC"™

Stadt Bruhl

Gemarkung Brahl
Flur 5
Malstab 1:500

J:\04_5*tadtentwick|ung\BPIéne\OS Briihl West\08_14 Liblarer Strae 154, Tennishalle THC\00 Erstausfertigung\2018_04_12_Rechtsplan_08_14.dwg (B. Miller / A. Pltz)
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