Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die EFH (Oberkante des fertigen FulBbodens im Erdgeschoss) sowie die FH (First-
hoéhen) der zuldssigen Bebauung diirfen gemaf § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in
der Planzeichnung festgesetzten NHN-H6hen nicht Giberschreiten.

Die Hohe der Garagen-FuRBboden-Oberkante darf die maximal zuldssige EFH des
angrenzenden Wohnhauses nicht Gberschreiten.

2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke fur die Einzelhdauser und Doppelhaushalften sind nur in einer
MindestgroRe von 300 m? zuldssig.

3. Ein- und Ausfahrtsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Im Bereich der mit der Signatur w w w gekennzeichneten Baugrundstiicke sind
Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

4. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
(§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Gartengeratehauser,

3.2 Dacheindeckung - Material

Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Ebenso sind Grundacher (bepflanzte
Dacher) insgesamt zuldssig. Fur harte Bedachungen sind nur unglasierte, nicht
glanzende Materialien zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere
Materialien zulassig.

3.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur
Halfte der jeweiligen Trauflange je Doppelhaushalfte zulassig. Sie missen
untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind. 1,0
m entfernt sein.

3.4 Hauptffirstrichtungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind verbindlich.
Ausnahmen fur untergeordnete Gebaudeteile sind zulassig.

3.5 Trauf- und Ortganglberstande
Der Dachuberstand im Bereich der Traufen darf bei den Neubauten bis zu maximal
0,30 m und bei den Ortgadngen bis max. 0,70 m betragen.

4. Grundstlickseinfriedungen

Einfriedungen zwischen der stralRenseitigen Gebaudefront und der Grundstlicks-
grenze entlang der offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sowie zwischen privaten
Vorgarten sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken oder offene Zaunanlagen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig. Sichtschutzmauern oder blickdichte Zaune an Terrassen
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Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 06.04.2014 ortsublich bekannt
gemacht.

Briihl, den &¥. 92 20149
Der Burgermeister

beteiligt.

Brihl, den 2§.02.207Y
Der Burgermeister

gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Briihl, den 28 0Z 2017
Der Burgermeister

Dieter Dieter F g Dieter Freytag
Frithzeitige Biurgerbeteiligung Anderungen / Erganzungen Bekanntmachung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 1
BauGB und die Darlegung der Ziele und Zweckg”der Planung
erfolgte in der Zeit vom bis

Brahl, den
Der Burgermeister

Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauG

Anderungsberei

Anderung gem. § 4a

Anderungsbereiche

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am

06.0% 2915 eriolgt.

Brihl, den £7-03_ 101G
Der Burgermeister >

Dieter Freytag

Bebauungsplan 08.10

"AM KRAUSEN BAUM / LIBLARER STRASSE"
1. Anderung

Stadt Bruhl

Gemarkung Brahl
Flur 5und 8
Maldstab 1:500

| 1:\61\61-1\04_Stadtentwicklung\BPIane\08 Briihl West\08_10 Liblarer Strake_Am Krausen Baum 1. Anderung\1Satzung\2014 05 19 Rechtsplan BP. 08.10 1. And.dwg (K. Kaiser / A. Piitz)




