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1. VORGABEN
1.1 Anlass fiur die Planaufstellung

Anlass fur die Planaufstellung ist die von der Kirchengemeinde St. Heinrich beabsich-
tigte Verlagerung des Kindergartenstandortes von der Liblarer Straf3e 118 (Ecke Am
Krausen Baum) in das Pfarrheim 'Rodderbruch'. Dies ist mit einer effektiveren und
wirtschaftlicheren Nutzung kirchlicher Liegenschaften begriindet. Vor diesem Hinter-
grund besteht nun die Absicht, das frei werdende Grundstiick einer Wohnnutzung zu
zufuhren.

Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten ist diese Flache fir eine Wohnnutzung geeig-
net. Als Grundlage fiir eine Baugenehmigung ist die Anderung des Bebauungsplans
Bauzonen im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens erforderlich, da nach der derzeiti-
gen planungsrechtlichen Grundlage dort nur Anlagen fir den Gemeinbedarf zulassig
sind.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung
vom 14.12.2004 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 08.10
,Liblarer Stral3e / Am Krausen Baum' gefasst.

1.3 Lage und Grof3e des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bruhl-West, Gemarkung Brthl, Flur 5 und 8 und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von der nordlichen Grenze der Stralle Am Krausen Baum (im
Flurstiick 321, Flur 8),

im Osten von den 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 201, 194, entlang sud-
licher Grenze von Flurstiick 194 und o6stlicher Grenze von 195,
197,

im Suden von den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 197, 199, 196, 201
und 54 und

im Westen von der westlichen Grenze des FulBweges westlich neben

Flurstiick 54 (im Flursttick 154, Flur 8).

Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 5.400 m2.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann ebenso dem Bebauungsplanent-
wurf bzw. dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.4 Derzeitiges Planungsrecht

1.4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Region Koéln ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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1.4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 6 trifft keine Aussagen bzw. Festsetzungen zu diesem Be-
bauungsplangebiet.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brahl stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergar-
ten' sowie ,Wohnbauflache* (W) dar. Die Flache fur den Gemeinbedarf ist auf das
Kindergartengrundstick beschréankt. Die ostlich angrenzenden Flachen sind bis zur
Liblarer Stral3e hin als Wohnbauflachen dargestellt.

1.4.4 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 08.10 ,Liblarer StraRe / Am
Krausen Baum'‘ besteht Planungsrecht tUber den Bebauungsplan Bauzonen. Der
Bauzonenplan setzt fir den Uberwiegenden Bereich des Bebauungsplangebietes
,Gemeinbedarfsflachen’ fest. Ein untergeordneter kleiner Teilbereich am westlichen
Rand ist mit 'Offentliche Grunflache' (K) festgesetzt.

1.5 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.06 geandert.

Gemall der Gesetzesnovelle kdnnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Zur Beschleunigung des Verfahrens ist nach § 13a Abs. 2 BauGB ein einstufiges Be-
teiligungsverfahren vorgesehen, d.h. auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange kann verzichtet und sogleich die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Die Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist gemafl? § 13a Abs.
3 BauGB grundsatzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fir den 6kologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig gelten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08.10 ,Liblarer StraBe / Am Krausen
Baum’ dient damit der Wiedernutzbarmachung des Innenbereichs fir eine Wohnnut-
zung. Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 5.400 m2 und liegt damit weit un-
terhalb des Grenzwertes fir die Grundflache von 20.000 m2.
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Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren im Innenbereich handelt, durch das eine
Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflachen ermoglicht werden soll, wird ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeftihrt.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben, auch sind keine europaischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung von Schutzgitern nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht.

Damit ist die Voraussetzung fir die Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB
geschaffen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der ,W-Darstellung” fir Wohnbauflache angepasst.

1.6 Bestehende Nutzungen / Topographie

Das Plangebiet wird im Norden von der StraRe Am Krausen Baum und im Osten von
der Liblarer Stral3e begrenzt. Im Stiden und Sidwesten sowie im Norden grenzt vor-
handene Wohnbebauung an.

Die vorhandene Nutzung innerhalb des Plangebietes wird gepragt durch das vorhan-
dene Gebaude des bisherigen Kindergartens sowie durch einen 6ffentlichen Kinder-
spielplatz im Eckbereich der Liblarer Stral3e mit der Stralie Am Krausen Baum.

Die bisherige Nutzung als Kindergarten wurde bereits vor einiger Zeit an dem Stand-
ort aufgegeben und in das Pfarrheim ,Rodderbruch’ verlagert.

Das Plangebiet ist bis auf das Gebaude des ehemaligen Kindergartens unbebaut.
Die zum Kindergarten gehdrigen Freiflachen sind weitestgehend als Rasenflachen
angelegt. Das Grundstlck ist zudem von einigen grof3kronigen Laubbdumen bestan-
den. Der im Osten des Plangebietes vorhandene Kinderspielplatz wird zur StralRe Am
Krausen Baum und zu der sudlich angrenzenden Wohnbebauung hin ebenso von
grof3kronigen Laubbaumen begrenzt.

Die umliegende Bebauung dient ausschlie3lich dem Wohnen und ist in ein- und
zweigeschossiger Bauweise vorhanden.

Das vorhandene Gelande ist aufgrund seiner Lage am Villehang sehr bewegt. Das
Gelande steigt vom Eckbereich der Liblarer Stral3e mit der Stralle Am Krausen Baum
von ca. 97,18 m UNHN bis zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze auf ca. 103,37 m
UNHN an.

Relevante Kenntnisse tber Grundwasser oder Bodenbewegungen liegen nicht vor.

1.7 Altlasten

Angaben bzw. Hinweise zu Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen liegen fur das
Plangebiet nicht vor.
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1.8 Entsorgung des Abbruchmaterials

Die ordnungsgemale Entsorgung von belasteten Baumaterialien (z.B. asbesthaltige
Materialien) ist im Rahmen der Abbruchgenehmigung nachzuweisen und mit der Un-
teren Abfallwirtschafts-, Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises
abzustimmen.

1.9 Erdbebenzone

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Nordrhein—
Westfalen bezieht sich auf die DIN 4149-2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten’. Danach liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T.

1.10 Erholung und Freiraum

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet 'Kottenforst—Ville' mit
Rad- und Wanderwegen und verschiedenen Freizeitangeboten. Auslaufer des Na-
turparks reichen bis an das Plangebiet heran, so dass der Standort flr Erholungssu-
chende, die zu FulR oder mit dem Fahrrad die Umgebung erkunden wollen, gute Vo-
raussetzungen bietet.

2. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
2.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie ge-
maf den Zielen der Planung an dem Standort die planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Bebauung mit Wohngebauden zu schaffen, wird fir das Plangebiet als
Art der Nutzung WR- Reines Wohngebiet festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Vollgeschosse bestimmt. Als weitere MalRbestimmungsfaktoren setzt
der Bebauungsplan maximal zulassige Erdgeschol3fuBbodenhéhen und Firsthéhen
fest.

Die im Umfeld des Plangebiets bestehende Bebauung ist sehr kleinteilig in Uberwie-
gend eingeschossiger Bauweise mit geneigten Dachern vorhanden. Das vorhandene
Mald der baulichen Nutzung entspricht der Zielsetzung fiur den Standort, sodass der
Bebauungsplan fir die geplante Bebauung ausschlie3lich Einzel- und Doppelhéuser
in eingeschossiger Bauweise zulasst.

Auf Grund der bewegten Topografie wurde fir die Neubebauung neben der maximal
zulassigen Gebaudehohe auch die Erdgeschol3fuRbodenhthe beschrankt. Mit der
Hohenbeschrankung fur das Erdgeschol? soll vermieden werden, dass die Unterge-
schosse zu weit aus dem Erdreich herausragen, letztlich soll sich die zuklnftige Be-
bauung hiertber in die vorhandene Nachbarbebauung einfugen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht dem zul&ssigen
Hochstwert des 8 17 BauNVO und ist begrindet in dem Ziel der Planung, bauliche
Anlagen bis maximal 40% der Grundflache zuzulassen. Bei der Ermittlung der
Grundflachen sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
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I.S. des 8§ 14 BauNVO mitzurechnen. Die zulédssige Grundflache darf durch die vor-
genannten Anlagen bis zu 50% vom Hundert Gberschritten werden.

Fur die geplanten Einzel- und Doppelhduser setzt der Bebauungsplan zudem fest,
dass die Grundstticksgréf3e mindestens 300 m2 betragen muss.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 sowie die Anforderungen an die Min-
destgro3e der Baugrundsticke von 300 m2 dient der Schaffung einer offenen, nicht
Ubermafdig verdichteten Einfamilienhausbebauung, die sich stadtebaulich in die um-
gebende Struktur einfugt.

DarlUber hinaus wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten fir die festgesetzten
WR — Reinen Wohngebiete je Einzelhaus auf max. 2 Wohneinheiten und je Doppel-
haushélfte auf 1 Wohneinheit beschrankt, wobei fur jedes Einzelhaus die Wohnflache
der Einliegerwohnung auf maximal 1 Drittel der Wohnflache der Hauptwohnung be-
schrankt wird.

Mit der Beschrankung der Wohneinheiten wird zum einen die angestrebte lockere
Bebauungsstruktur untersttitzt und zum weiteren das Ziel verfolgt, das Verkehrsauf-
kommen im Innenbereich sowie im Umfeld des Plangebietes zu begrenzen. Ohne
diese Beschrankung bestiinde ansonsten zudem die Gefahr, dass aufgrund der er-
forderlichen Stellplatznachweise zuséatzliche Versiegelungen in unvertraglichen Gro-
Benordnungen vorgenommen werden mussten. Insgesamt ware damit das Ziel der
Planung gefahrdet, die Voraussetzung fir einen attraktiven Wohnstandort mit den
dazugehdrenden Freiflachen zu schaffen.

2.2 Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiucksflachen

Die in der Umgebung bestehende lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilien-
und Doppelhausern soll innerhalb des Plangebietes fortgesetzt werden. Fir die ge-
plante Bebauung setzt der Bebauungsplan daher die offene Bauweise mit der Zulas-
sigkeit von Einzel- und Doppelh&usern fest. Zur Verdeutlichung der Zielsetzung, dass
an der StralBe Am Krausen Baum nur Doppelhauser errichtet werden sollen, wurden
die Baugrenzen auf die jeweiligen Doppelhauseinheiten beschrankt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind insgesamt durch Baugrenzen abge-
grenzt. Die Abgrenzung orientiert sich dabei an den vorhandenen Uberbauten Fla-
chen im Umfeld des Plangebietes.

Die geplanten Bebauungen sind von ihren Firstrichtungen parallel zur Stralle Am
Krausen Baum in Ost-West-Richtung ausgerichtet, um den kinftigen Bauherrn die
Maoglichkeit anzubieten, einen Teil der erforderlichen Energie fur die Heizung und die
Warmwasserversorgung durch die Nutzung der Sonnenenergie z.B. Uber die Installa-
tion von Photovoltaikanlagen gewinnen zu kdnnen.

Die Dachlandschaft fugt sich damit auch in die Umgebung ein.

2.3 Verkehr

2.3.1 Ubergeordnete Anbindung
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Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 1.200 m westlich der L 183
(Romerstral3e), die in studostlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle der A 553
und weiter nach Bonn fuhrt.

Fur den Individualverkehr bestehen damit tGber den Rodderweg und die Liblarer
Stral3e gute Anbindungen zur Innenstadt sowie in Richtung Bornheim, Bonn und an
das FernstraRennetz.

In nordlicher Richtung ist in wenigen Minuten die Luxemburger Stral3e (B 265) nach
Hurth erreichbar, die Uber Hurth hinaus auch eine Anbindung an den Siden Kdlns
darstellt.

2.3.2 Erschlieung des Plangebietes

Die geplante Doppelhausbebauung wird unmittelbar von der bestehenden Verkehrs-
flache der StralRe Am Krausen Baum erschlossen.

Die beiden im Stden des Geltungsbereichs geplanten Einzelhauser werden von der
Liblarer StraRe aus Uber den vorhandenen Weg (Flurstiick 194) erschlossen. Die
Wegeflache wird in westlicher Richtung um ca. 16 m verlangert und in der Breite um
0,5 m von bisher 3,0 m auf 3,5 m vergrof3ert.

2.3.3 Ruhender Verkehr

Die geplante Bebauung ist als Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern vorgese-
hen. Die Flachen fir den ruhenden Verkehr (Stellplatze und Garagen) kbnnen daher
unproblematisch auf den jeweiligen Baugrundstiicken bereitgestellt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Garagen sind insgesamt von den
Verkehrsflachen um mindestens 6,0 m abgerickt, sodass die Méglichkeit besteht,
vor der Garage noch ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kénnen.

Zum Schutz der Vorgarten und der Innenbereiche setzt der Bebauungsplan zur
Liblarer Stral3e und zum Wegeflurstiick 194 hin Ein- und Ausfahrtsverbote fest. Zu-
dem wurden KFZ-Stellplatze in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Der Aus-
schluss von Stellplatzen in den gekennzeichneten Vorgartenbereichen soll ebenso
die Vorgartenzone sowie die Innenbereiche schitzen und entspricht zudem dem
Charakter der umgebenden Bebauung.

Fir den Besucherverkehr sind unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, in der
Liblarer Stral3e, 6ffentliche Parkpléatze vorhanden.

2.3.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachsten Haltepunkte der Stadtbuslinien 704 und 705 befinden sich im Nahbe-
reich des Plangebietes. Die Haltestelle , Am Krausen Baum' grenzt unmittelbar nérd-
lich an das Plangebiet an. Die Haltestelle der Linie 705 ,Petersbergstrale’ befindet
sich in einer Entfernung von ca. 150 m sudlich des Plangebietes. Die Linie 704 und
705 verbinden den Stadtteil Bruhl-West mit der Stadtmitte (Stadtbahn), wobei die Li-
nie 704 weiter in Richtung Kierberg und Vochem fihrt.
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Die Fahrzeit von der Haltestelle Am Krausen Baum bis Bruhl-Mitte betragt lediglich 7
Minuten. Hierdurch bestehen fir die kinftigen Bewohner des Plangebietes tber die
Stadtbahn-Linie 18 gute Verbindungen nach Kdéln und die Bonner Innenstadt.

2.4 Verlagerung des Kinderspielplatzes

Entsprechend der Zielsetzung der Planung, die Flachen innerhalb des Plangebietes
fur Wohnzwecke zu nutzen, wurde nach einem nahegelegenen Alternativstandort fur
den betroffenen Kinderspielplatz gesucht.

Der rechtsgultige Bebauungsplan Bauzonen setzt ndrdlich des Plangebietes, an
zentraler Stelle im Innenbereich des Wohnquartiers zwischen der Liblarer Stral3e /
Am Krausen Baum und Zur Gabijei, eine offentliche Grunflache fest, die fir die Nut-
zung als Kinderspielplatz geeignet ist. Diese Flache war bis in die 80er Jahre auch
als solche genutzt und wird seitdem auf einfachem Niveau gepflegt. Die Wiederanla-
ge eines Spielplatzes ist dort mit Gberschaubaren Mitteln moglich.

Der Jugendhilfeausschuss hat den Standort fiir geeignet erachtet und daher in seiner
Sitzung am 26.01.2012 die Verlagerung des betroffenen Spielplatzes dorthin be-
schlossen.

2.5 Energie / Ver- und Entsorgung
2.5.1 Wasser / Strom / Telefonanlagen

Fur die geplanten Doppelhauser an der Stralie Am Krausen Baum erfolgt die Versor-
gung durch den jeweiligen Anschluss auf der gegeniberliegenden Stral3enseite (evtl.
mit Gasanschluss), ansonsten wird eine Neuverlegung auf der Sudseite durchge-
fuhrt.

Die beiden geplanten Einzelhauser im stdlichen Plangebiet werden Uber eine neu zu
verlegende Zuleitung im Stichweg Liblarer Stral3e angeschlossen.

2.5.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

In der Liblarer StraRe sind im Trennsystem Schmutz- und Regenwasserkanéle vor-
handen. Das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird wie bis-
her in die Schmutz- und Regenwasserkanéle abgefihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zur Uberpriifung der Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens der Untergrund erkundet und mehrere Versickerungs-
versuche (Dr. Spoerer, Elsdorf v. 22.3.12 / 30.5.12) durchgefuhrt worden.

Auf Grund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse und der damit verbundenen gerin-
gen Wasserdurchlassigkeit kann nach Aussage der Gutachter eine schadensfreie
Versickerung von Regenwasser nach den Vorschriften der ATV A 138 nicht gewahr-
leistet werden.

In der gultigen Generalentwéasserungsplanung der Stadt Briihl ist das Plangebiet hin-
sichtlich der Einleitung von Niederschlagswasser mit einer Flache von ca. 2.100 m?
bertcksichtigt.

Die kunftigen Einleitungsflachen wurden auf der Grundlage des férmlichen Planes
ermittelt und sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Art der Einleitungsflache Flachen auf priva- | Erweiterung
ten Grundsticken FuRweg
m?2 m?2

Dachgrundflachen mit 1.312
Dachuberstand von 0,5

Garagen mit Zufahrten 504

Erweiterung StichstralRe 96
Flache gesamt 1.816 96

Das Niederschlagswasser von Terrassen ist ortlich zur Versickerung zu bringen. Ter-
rassen wurden bei den Einleitungsflachen nicht angerechnet.

Nach Uberprufung der kiinftigen Einleitflachen (bestehend aus allen Dachflachen
incl. Dachuberstande, Garagen sowie deren Zufahrten) konnte festgestellt werden,
dass die Einleitflache fur die privaten Grundsticke 1.816 m? betragt. Hinzu kommt
die Erweiterung der Wegeflache um 96 m2. Die Grol3e der gesamten Einleitflache be-
tragt danach ca. 1.912 m2? und liegt somit deutlich unterhalb der im Generalentwasse-
rungsplan enthaltenen Flache von 2.100 m2.

Einer Einleitung des Niederschlagswassers in den bestehenden Kanal steht damit
grundsétzlich nichts im Weg. Damit die maximal zuldssige Einleitmenge fir alle kinf-
tigen Anwohner auf die Grundstlicksgrof3e bezogen einheitlich geregelt werden kann,
wurden auf die Grundstiicksgrél3e bezogene textliche Festsetzungen aufgenommen.
Danach ist das Niederschlagswasser von den Dachflachen der geplanten Wohnhau-
ser und von den Garagen und den Zufahrten zu den Garagen in den vorhandenen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Hierdurch wird sichergestellt, dass die bisher im Generalentwasserungsplan einge-
rechnete Flachengrdl3e nicht Gberschritten wird.

2.6 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach 88 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein Planverfahren fiir die Innenentwick-
lung der Stadte gemal § 13a Baugesetzbuch handelt, sind, wie unter 1.5 dargelegt,
kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind allerdings auch in einem be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu prifen und zu bewerten. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen sind nachfolgend dargelegt (s. hierzu die Ausfiihrungen
unter den Ziffern 2.7 — 2.9).

2.7 Artenschutzrechtliche Vorprifung
Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu bertcksichtigen.
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Den Anforderungen des Gesetzgebers bezlglich des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG wird durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK, April 2012) gefolgt. In der artenschutzrechtlichen Betrach-
tung ist geprift worden, ob und - wenn ja - welche artenschutzrechtlichen Konflikte
im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kénnen. Weiterhin ist ge-
klart worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuléassig einzu-
stufen ist.

Zur Minderung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen und Verhinderung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind erforderliche
Holzfallungen nur aul3erhalb der Brutzeiten von Vdgeln, d.h. nicht im Zeitraum Marz
bis September zuldssig. Ausnahmen hiervon sind von der Unteren Landschaftsbe-
hérde genehmigen zu lassen.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestadnden innerhalb der Brutzeit wild-
lebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher Mal3hahmen zur Vermeidung
einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine dkologische Baubegleitung einzurich-
ten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt wer-
den konnen.

Um Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en, sind zum
Schutz von Fledermausen folgende MalRnahmen zu beachten:

e Die Fallung von Baumen mit Hohlen und Spalten hat in der Zeit von Oktober
bis zum Wintereinbruch zu erfolgen.

e Abrissarbeiten sind ausschlie3lich zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren. Ein Rickbau auRRerhalb dieser Frist ist nur zuldssig, wenn
durch Vorabkontrolle sichergestellt werden kann, dass keine Sommerquartiere
bzw. Wochenstuben von Fledermausen vorhanden sind.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass fur die im Untersuchungsge-
biet potentiell vorkommenden Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie
(Fledermausarten) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten, wenn geeignete Vermeidungs- und Minde-
rungsmaf3nahmen (insbesondere Malinahmen zur Vermeidung eingriffsbedingter To-
tungen) durchgefuhrt werden.

Unter diesen Voraussetzungen ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zu-
lassig.

2.8 Baumschutz

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stehen Baume ab ei-
nem bestimmten Stammumfang unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Bruhl. Die mit der Realisierung der Planung zu fallenden Bdume sind entsprechend
der Baumschutzsatzung vom Verursacher als Ersatzgeld an die Stadt Brihl zu zah-
len.

Zeitpunkt und Umfang der Ersatzzahlung wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen dem Grundstiuckseigentimer und der Stadt Briihl geregelt.
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2.9 Umweltbelange

Im ,beschleunigten Verfahren’ nach 8§ 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundséatzlich die Belan-
ge des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge —
von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen sollen ver-
mieden bzw. vermindert - sofern sie nicht zu vermeiden sind - ausgeglichen werden.
Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat soll durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen er-
kennbar:

e Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

e Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder ge-
schitzte Landschaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

e Auch gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen, so dass hinsichtlich mdglicher Schutzgebiets-
ausweisungen keine Konflikte zu erwarten sind.

e Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundflache von weniger
als 20.000 mz - wie im vorliegenden Fall - Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

e FuUr die mit der Realisierung der Planung zu féallenden Baume werden entspre-
chende Ersatzmal3inahmen durchgefiihrt bzw. vom Verursacher ein Ersatzgeld
an die Stadt Briihl gezahlt.

e Unter Berlcksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Vorprifung aufge-
fuhrten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ist das Vorhaben aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

e Die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfohlene geophysikalische
Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen wird vor Beginn der Baumal3-
nahme in Abstimmung mit dem KBD durchgefihrt.

e Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im ndheren Umfeld sind keine denk-
malgeschutzten Gebaude/Kulturgiter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.
Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes, insbesondere die 88 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern®
bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern“) hingewiesen. So
sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV.
NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.
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2.10 Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Der Stadt Briuhl entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
Die erforderlichen internen ErschlieBungsmalinahmen werden durch den Eigentimer
der Grundstiicksflache erstellt. Soweit 6ffentliche ErschlieBungsmalinahmen erfor-
derlich sind, wird der Eigentimer sich gegentber der Stadt in einem ErschlieBungs-
vertrag zur Herstellung und kostenfreien Ubergabe verpflichten.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung und die
Bauweise einwirken kann, jedoch Anforderungen zur aufReren Gestaltung aus dem
Planungsrecht nicht abzuleiten sind, werden zur Durchsetzung der Gestaltungsziele
Vorschriften an die Gestaltung gem. 8 86 BauONRW erforderlich.

e Gestaltung der Doppelhaushaélften

Nach den gestalterischen Vorschriften sind die Doppelhaushalften in gleicher Aus-
fuhrung zu gestalten. Mit dieser Vorschrift soll eine einheitliche Gestaltung fur die
beiden Haushalften erreicht werden.

Es soll insbesondere das direkte Nebeneinander von unterschiedlichen Dachformen,
Gebaudehdhen und Materialien vermieden werden, die zum einen zu bautechnisch
schwierigen Lésungen fuhren und zugleich den Gestaltungszielen fur das kinftige
Wohngebiet entgegenstehen

e Materialien

Fur Fassaden und Déacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nur bestimmte Materialien zugelassen. Diese Vorschrift zielt auf einen
einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab.

Die zulassigen Materialien sind bereits heute ortstypisch fir die bestehende Bebau-
ung im Umfeld des Plangebietes. Die verbleibende Auswahl an Gestaltungsmdglich-
keiten ist einerseits so grof3, individuellen Anspriichen zu gentigen, jedoch anderer-
seits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen Be-
bauung sicherzustellen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen
soll unnétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung aktuel-
ler Konstruktionen und Baustoffe ermdglichen.

e Dachform und Dachneigung

Als Dachform wird fiir die geplanten Einzel- und Doppelhduser ausschlie3lich das
geneigte Dach mit Neigungen von 30° - 45° zugelassen. Mit der Zulassigkeit von ge-
neigten Dachern, die eine Neigung von 30°- 45° aufweisen wird in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung sowohl einer eingeleiteten Entwicklung entsprochen, als auch
ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen.

Nach den gestalterischen Vorschriften sind bei den Doppelhausern die Dachneigun-
gen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebduden zu Ubernehmen. Mit die-
ser Vorschrift sollen gestalterisch negative Gebaudeanschlisse vermieden.

Zugleich werden hierdurch auch konstruktiv komplizierte Hausanschliisse vermieden,
die haufig zu Bauschaden fiuhren.

e Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Mit den einschrankenden Festsetzungen beziglich der Gesamtlange von Dachgau-
ben und Dacheinschnitten soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von
Dachgauben bzw. Dachaufbauten die festgesetzte Geschol3zahl am Geb&ude ab-
lesbar und die Dachlandschaften zum groR3ten Teil erhalten bleiben.
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Mit den geforderten Mindestabstdnden zwischen den Gauben / Einschnitten soll er-
reicht werden, dass sich die Gauben der Gesamtflache unterordnen und als glie-
derndes Element wirken. Die vorgeschriebene Kleinteiligkeit der Dachaufbauten ent-
spricht im Ubrigen den vorhandenen Dachstrukturen im Umfeld des Plangebietes, so
dass hiermit ein bestehendes Gestaltungselement aufgenommen wurde.

Die Festsetzung von Mindestabstanden von den Giebelwanden erfolgt ebenfalls mit
dem Ziel, diese zusammenh&ngenden Dachflachen weitestgehend zu erhalten.

e Firstrichtungen

Fur die geplante Bebauung sind zwingend einzuhaltende Firstrichtungen vorge-
schrieben. Die Ausrichtung der Firste ist ausschlief3lich in Ost-West-Richtung erfolgt.
Mit dieser Festlegung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, dass eine
Hélfte des geneigten Daches nach Suden ausgerichtet ist und diese fur die Installati-
on von z.B. Fotovoltaik Anlagen in Anspruch genommen werden kann.

e Dachiuberstande

Die Beschrankung der zuldssigen Dachtiberstande orientiert sich an der im Umfeld
des Plangebietes bestehenden Bebauung.

Neben der Ubernahmg dieser ortstypischen Gestaltungsmerkmale sollen mit den zu-
gelassenen geringen Uberstanden die Proportionen der Gebaude gewahrt bleiben.

e Grundstickseinfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen bezuglich der Einfriedungen innerhalb der
Vorgarten wird das Ziel verfolgt, den Grinanteil im Stral3enraum im Verhaltnis zu den
Verkehrsflachen méglichst gro3 und durchgangig zu gestalten sowie die Vorgarten-
flachen weitestgehend in den Erlebnisbereich des Strallenraumes mit einzubezie-
hen.

Die Zulassigkeit bestimmter Hohen und Materialien bei den sonstigen Einfriedungen
ist in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb der Hausgarten optisch eine
gewisse Durchlassigkeit zu gewahrleisten, die damit zu einer positiven Gesamtge-
staltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die H6he der zuldssigen Ein-
friedungen sind dennoch ausreichend, die jeweiligen Grundstiicke untereinander ab-
zugrenzen.

Im Auftrag der Stadt Brihl

Grevenbroich, den 30.05.2013
La Citta Stadtplanung
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Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 08.10 ,Liblarer StraBe / Am
Krausen Baum’ gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist, in der Zeit vom 17.06.2013 bis einschlieBlich 16.07.2013 o6ffentlich
ausgelegen.

Briihl, 11.03.2014
In Vertretung
Der Biirgermeister

4 ,
Gerd SCK/ﬂS?A/‘//

Beigeordneter

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 08.10 ,Liblarer StraBe / Am Krausen
Baum’ist am 14.10.2013 vom Rat der Stadt Briihl beschlossen worden.

Briihl, 11.03.2014
Der Biirgermeister

Dieté a
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