Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die EFH (Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss) sowie die FH (First-
hoéhen) der zuldssigen Bebauung durfen gemafR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in
der Planzeichnung festgesetzten NHN-Hohen nicht Uberschreiten.

Die Héhe der Garagen-Fullboden-Oberkante darf die maximal zuldssige EFH des
angrenzenden Wohnhauses nicht tiberschreiten.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke fiir die Einzelhduser und Doppelhaushalften sind nur in einer
MindestgroRe von 300 m? zulassig.

3. Ein- und Ausfahrtsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Im Bereich der mit der Signatur w w w gekennzeichneten Baugrundstiicke sind
Ein- und Ausfahrten nicht zuléssig.

4. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
(§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Gartengeratehauser,
Schuppen und dgl. mit einer Grundflache von mehr als 25 m? je Grundstiick
ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten WR - Reinen Wohngebietes sind Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise zulassig.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen flr
Garagen und uberdeckte Stellplatze zulassig.

Innerhalb der Vorgérten sind Stellplatze unzulassig.

5. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
HE=Doppelhaushalfte) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(WE) je Hauseinheit (HE)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird fir die festgesetzten WR - Reinen
Wohngebiete je Einzelhaus auf max. 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte auf
1 Wohneinheit beschrankt, wobei fir jedes Einzelhaus und fir jede
Doppelhaushalfte die Wohnflache der Einliegerwohnung auf maximal 1 Drittel der
Wohnflache der Hauptwohnung beschrankt wird.

6. Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der geplanten Wohnhauser und
von den Garagen und den Zufahrten zu den Garagen ist in den vorhandenen
Regenwasserkanal einzuleiten.

7. Erhaltung und Anpflanzung von Hecken sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b sowie Abs. 1a BauGB)

7.1 Erhaltung der Buchenhecke

Innerhalb der mit Signatur 83 festgesetzten Flachen ist die vorhandene
Buchenhecke mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu erhalten. Die vorhandene Hecke
darf fir die fuBlaufige ErschlieRung der sldlich der Hecke zulassigen Doppelhauser
je Doppelhaushalfte in einer Breite von maximal 1,5 m entfernt werden.

7.2 Ergénzung der Buchenhecke

Innerhalb der mit Signatur m festgesetzten Flachen ist die vorhandene
Buchenhecke durch eine einreihige Schnitthecke aus Hainbuche (Carpinus betulus,
60-100 cm, 3 Pflanzen je Ifd. Meter) zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 Begriinung der Garagendacher

Dachflachen von Garagen und Carports mit geschlossenen Dachflachen sind
fachgerecht mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen und
dauerhaft zu unterhalten.

7.4 Vorgarten

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu bepflanzen.
Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Zuwegungen zum Haus und die
Abstellplatze fir Mulltonnen. KFZ-Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenbereiche
unzuldssig.

Soweit in Vorgarten Standplatze fir Abfallbehélter angelegt werden, sind diese
dreiseitig mit lebenden Hecken einzugriinen oder in Holzboxen unterzubringen, so
dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

B. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Doppelhaushalften

Doppelhaushalften sind jeweils in gleicher Ausfiihrung zu gestalten, d.h. die Fassa-
denfarben und -materialien, die Dachform, Dachneigung und -eindeckung, sowie
die First- und Traufhdhe sind aufeinander abzustimmen und ggfls. zu Gbernehmen.

2. Fassaden

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuléssig:

Naturstein- und Klinkerimitationen, Kunststoffmaterialien sowie bunte Platten und
spiegelnde bzw. reflektierende Metallmaterialien. Fir untergeordnete Bauteile
kénnen bis zu maximal 10% der jeweiligen Fassadenseite Ausnahmen zugelassen
werden.

3. Dachgestaltung
3.1 Dachform / Dachneigung

Fir die geplanten Einzel- und Doppelhduser sind nur geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 30° - 45° zulassig. Die Dachneigungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargebauden sind zu Ubernehmen.

3.2 Dacheindeckung - Material

Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Ebenso sind Griindacher (bepflanzte
Dacher) insgesamt zulassig. Fur harte Bedachungen sind nur unglasierte, nicht
glanzende Materialien zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere
Materialien zulassig.

3.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur
Halfte der jeweiligen Trauflange je Doppelhaushélfte zulassig. Sie muissen
untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind. 1,0
m entfernt sein.

3.4 Hauptffirstrichtungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind verbindlich.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebaudeteile sind zulassig.

3.5 Trauf- und Ortganglibersténde
Der Dachiiberstand im Bereich der Traufen darf bei den Neubauten bis zu maximal
0,30 m und bei den Ortgangen bis max. 0,70 m betragen.

4. Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen zwischen der stralRenseitigen Gebaudefront und der Grundstiicks-
grenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sowie zwischen privaten
Vorgarten sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zul&ssig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken oder offene Zaunanlagen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig. Sichtschutzmauern oder blickdichte Zaune an Terrassen
sind in einer Lange von bis zu 3,0 m Lange, gemessen ab Hauswand, zulassig,
nicht jedoch in den als Vorgarten festgesetzten Flachen.

C. HINWEISE

1. Archaologische Bodenfunde

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehorde (Tel. 02232 / 79-0 oder 79-5370) oder das Amt fiir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, Aufienstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425 / 9039-0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unveradndert zu erhalten. Die Weisung des Amtes flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf weist
darauf hin, dass das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt. Es
wird eine geophysikalische Untersuchung der zu uberbauenden Flache empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit
vorbereitender Art sollte zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefuhrt werden.
Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit einem
Mitarbeiter des KBD gebeten.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten,  Pfahlgrindungen  Verbauarbeiten  oder
vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

3. Schutz des Bodens / Entsorgung des Bodenmaterials

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflichen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen
zu lagern und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen gemafR § 202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) und gemalRR DIN 18915 (Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke).

Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von ErschlieBungswegen sind
versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster).
Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so ist
das Amt fir Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Rhein-Erft-Kreises
umgehend zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Baumbestande sind einschliellich des
Kronenumfangs entsprechend der DIN18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen® wahrend der Bauzeit mit einem Bauzaun gegen
Beeintrachtigungen jeglicher Art wie Geholzrodungen, Verdichtungen oder
Uberschiittungen zu schiitzen.

Soweit erforderlich sind Schutzzédune, Wurzelschutzmalinahmen, Stammschutz und
Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

5. Vorbeugende MaRnahmen zum Schutz vor Einbruch

Die Kreispolizeibehérde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv
wirkenden  Ausstattungen von Bauobjekten mit  einbruchhemmenden
Sicherungseinrichtungen hin.

6. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Briihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu
beachten.

7. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur aulRerhalb der Brutzeiten von Végeln, d.h. nicht
im Zeitraum Marz bis September durchzuflihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestédnden innerhalb der Brutzeit
wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher MaRnahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine &kologische
Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig
identifiziert und geschutzt werden kdnnen.

Um Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielen, sind zum
Schutz von Fledermausen folgende Malinahmen zu beachten:

e Die Fallung von Baumen mit Héhlen und Spalten hat in der Zeit von Oktober
bis zum Wintereinbruch zu erfolgen.

o Abrissarbeiten sind ausschliefRlich zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar
durchzufithren. Ein Ruckbau auRerhalb dieser Frist ist nur zuldssig, wenn
durch Vorabkontrolle sichergestellt werden kann, dass keine Sommerquartiere
bzw. Wochenstuben von Fledermausen vorhanden sind.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass fir die im
Untersuchungsgebiet potentiell vorkommenden Vogelarten und Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie (Fledermausarten) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten, wenn geeignete
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen (insbesondere Maflnahmen zur
Vermeidung eingriffsbedingter Tétungen durchgefihrt werden.

Unter diesen Voraussetzungen ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig.
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Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung berlhrten Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 10.06.2013 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Bruhl, den 24.07.2013
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter
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Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |
Nr. 3 vom 22.01.1991).

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23. Oktober 2012 (GV. NRW.
S. 474) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Aufstellung

Der Rat der Stadt Brihl hat am 20.12.2004 gem. § 2 Abs. 1
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 22.03.2012 ortsublich bekannt
gemacht.

Bruhl, den 24.07.2013
Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordneter

Offentliche Auslegung und erneute
Aufstellung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 i.V.
mit § 13a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.06.2013 bis
einschlieBlich 16.07.2013 offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurde am 06.06.2013 ortsublich
bekannt gemacht.

Brihl, den 24.07.2013
Bilrgermeister
In Vertretun

rd Schiffer
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brihl hat am 14.10.2013 diesen
Bebauungsplan einschlieRlich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Brihl, den 48,40, 2043

Der Burgermeister
In Vertretung

Andreas Brandt
Erster Beigeordneter

Fruhzeitige Biurgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfolgte

in der Zeit vom 26.03.2012 bis einschlieRlich 13.04.2012.

Bruhl, den 24.07.2013
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Anderung gem. § 4a

Anderungsbereiche

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichthahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
31.10.2013 erfolgt.

Briihl, den /(-03.2,91?
Der Burgermeister
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