BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 08.06 ‘Festplatz Liblarer Strafie/Altenpflegeheim’
gemill § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGbl. I S. 2253)

1. Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Brithl, Flur 7 und umfaBt die Flurstiicke 313, 315, 336,
1376, 1391 und 1392.

Es handelt sich um den Festplatz an der Liblarer StraBe und die 6stlich angrenzenden Flachen bis
zur Romerstrale. ¢
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._Planungs- und Rechtsgrundlagen

8]

.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Briihl (FNP 94), wirksam seit dem 01.02.1996, weist
das Gelande als Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz aus.

2.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan Nr. 33 II B, rechtsverbindlich seit dem
09.11.1989, der das Gebiet zwischen der Liblarer StraBBe, der Romerstralle, der
Bebauung Neue Bohle 4 - 10 mit den anschlieBenden beiden Garagenhofen, den noch
landwirtschaftlich genutzten Flursticken 380, 383, 384 sowie den Flurstiicken 1532,
1531 und 1390 (Tennishalle) umfaft. Dieser Bebauungsplan setzt fiir die zur Neuplanung
anstehende Fliche auf den Flurstiicken 313, 315 und 1392 teilweise private Griinflache,
im tbrigen offentliche Grinfléche fest. Die Flache des derzeitigen Festplatzes ist dabei als
Bolzplatz festgesetzt, mit einer zeitlich begrenzten Nutzung (ca. 18 Tage pro Jahr) fur
Zirkusveranstaltungen, Schitzenfest 0.4. Auf den tibrigen offentlichen Griinflachen ist
eine Bepflanzung vorgesehen.

Ein FuBweg sollte den Senecaweg mit der Zufahrt von der Liblarer Strale verbinden.

-

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Briihl hat zur Zeit vor Umbau des Johannesstift in der Konigsberger Stral3e, bei dem
30 Altenpflegeplatze entfallen, einen Bestand von 225 Platzen. Der Kreisaltenplan wird zur Zeit
fortgeschrieben und in den Gremien beraten. Nach Mitteilung des Erftkreises wird mit der
Schaffung der geplanten 76 Dauerpflegeplatze, 12 Kurzzeit und 15 Tagespflegepltze auf dem
Gelande des ehemaligen Festplatzes der neu ermittelte Bedarf gedeckt. Nach dem gescheiterten
Versuch, in der SchoffenstraBe ein solche Einrichtung anzusiedeln, sieht die Stadt Briihl zur Zeit
keinen anderen Alternativstandort als das Gelande des Festplatzes an der Liblarer Stral3e, der die
wichtigen Anforderungen wie Verfligbarkeit, geringe Gelandesteigung und OPNV-Nihe erfiillt.

Der Bebauungsplan Nr. 33 II B setzt jedoch an dieser Stelle offentliche Grunfliche mit der
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Zweckbestimmung Bolzplatz und einer zeitlich begrenzten Festplatznutzung fest.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08.06 sollen nun die planerischen
Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit eines Altenpflegeheimes geschaffen werden. Im

Parallelverfahren ist auch der Flachennutzungsplan 94 entsprechend zu dndern.

4. Planungsziele

Ziel der stidtebaulichen Planung ist die Sicherstellung des zweckgebundenen Bau- und
Planungsrechts fiir das Altenpflegeheim, die planerische Festlegung der iberbaubaren Flachen,
der notwendigen Parkplitze und der Zufahrt. Durch die Festlegung der Stellung des Baukorpers
und dessen GeschoBzahl sollen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Einfligung in die
vorhandene Bebauungsstruktur geschaffen werden.

Des weiteren sollen die durch die planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
notwendigen AusgleichsmafBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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5. Bestehende Situation

5.1 Bestehende Nutzungen

Die im Bebauungsplan Nr. 33 II B als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Bebauung
begrenzt an der Nord- und an der Sidseite den neu zu beplanenden Bereich mit
zweigeschossiger Wohnbebauung mit 38 - 45° geneigten Satteldachern. Westlich des
Planbereichs steht eine Tennishalle aus den 60er Jahren, wéhrend im Osten der
Plangebietsgrenze die Romerstral3e (L 183) verlduft.

Der Planbereich selbst ist unbebaut und besteht in seiner westlichen Hélfte aus dem mit
Schotter-Sand  bedeckten Festplatz, der bisher ca. zweimal jdhrlich fur
Zirkusveranstaltungen, und als Abstellplatz fiir Kirmeswagen wahrend der Kirmes in der
Innenstadt diente. Eine Nutzung als Bolzplatz war nur an wenigen Tagen im Jahr zu
beobachten.

Der ostliche Planbereich wird in seinem nordlichen Teil als Gartenland benutzt. Die
Restfliche ist zum Teil durch den Tonabbau verbliebenes Geldnde, das sich in den letzten
Jahrzehnten aufgrund einer natiirlichen Sukzession zu einem Biotop entwickelt hat.

5.2 Topographische und geologische Verhaltnisse

Das Gelénde liegt im Mittel zwischen 76,0 und 70,0 m iber NN und fillt von West nach
Ost leicht ab. Auf dem Geliande wurden urspriinglich Lehme und Losse zur Herstellung
von Ziegeln in der siidostlich des Plangebietes gewesenen Ziegelei abgebaut. Nach
Beendigung der Abgrabung Ende der 50er Jahre wurde das Geldnde im Bereich des
Festplatzes verfullt, im 6stlichen Bereich verblieb noch ein ca. 90 m langer von NNW
nach SSO verlaufender Graben, der bis zur 30,00 m breit und 2.50 m - 4,00 m tief ist.

5.3 Leitungstrassen

An der westlichen Grenze des Plangebietes entlang liegt ein Betriebsternmeldekabel des
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RWE sowie Gas, Wasser und elektrische Versorgungsleitungen der Stadtwerke. Diese
Leitungen liegen zum Teil innerhalb der vorgesehenen offentlichen StraBen- und
Wegeflachen.

5.4 Okologische Gesichtspunkte

Die Flache des Festplatzes einschlieBlich seiner Rander ist relativ vegetationsarm.
Nordlich davon befindet sich eine ca. 10.00 m breite Grasfliche. Dazwischen steht eine
aus 16 mittelgroBen und mehreren kleineren Baumen bestehende Pappelreihe.

Die ostlich der Festplatzfliche gelegene Brache hat sich im Laufe der Jahrzehnte zu
einem mit kleineren Biumen und Strauchern bewachsenen Biotop entwickelt.

5.5 Bodendenkmal

Das Plangebiet wurde von der rémischen Wasserleitung durchquert. Die Trasse verlief
von Sud nach Nord, etwa an der Grenze des stidtischen Grundstiickes, ostlich des
Festplatzes. Auferund des in diesem Bereich stattgefundenen Tonabbaues, der im Bereich
des stidtischen Grundstiicks mindestens bis an dessen nordliche Grenze heranreichte, ist
mit bestehenden Resten des Romerkanals zumindest auf diesem Grundstick nicht zu
rechnen. Diese Annahme wird auch dadurch unterstiitzt, dafl anlaBlich einer
Baugrunduntersuchung Ende 1995 eine Rammkernsondierung im Abstand von ca. 16,00
m von der nordlichen und ca. 17,00 m von der 6stlichen Grenze entfernt angebracht
wurde, die bis in 12,00 Tiefe Auffiillungen vorzeigte. Unter der Annahme eines gewissen
Boschungswinkels kann davon ausgegangen werden, daB die dort befindliche Lehmgrube
zumindest bis an die Grundstiicksgrenzen des heutigen stadtischen Grundstiicks reichte.
Sofern die Romerkanaltrasse zwischen der Grundsticksgrenze des stddtischen
Grundstiicks und der ehemaligen Trasse des Nebengleises liegen sollte, besteht die
Méglichkeit, daB in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 1392 noch Reste des alten
Romerkanals im Boden verblieben sind. Diese Flachen sind jedoch im Bebauungsplan als
6ffentliche Griinflichen vorgesehen, so daB eine Storung des Bodendenkmals, sofern
noch vorhanden, durch die Planung ausgeschlossen ist. Der Romerkanal wird in seiner
vermuteten Trasse auf einer Lange von ca. 50 m von der nordlichen Grenze des
Plangebietes nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Kennzeichnung der
weiter verlaufenden Strecke nach Siiden ertibrigt sich, da aufgrund von im Jahre 1986
stattgefundenen Bohrungen in diesem Gelidnde dort Auffullungen von mehreren Metern
festgestellt wurden und damit Uberreste des Romerkanales heute nicht mehr zu erwarten
sind.

6. Vorbelastung des Gebietes

6.1 Altlasten/Baugrund

Natiirlich anstehende Boden sind im Plangebiet praktisch nicht mehr vorhanden. Bei dem
gesamten Areal handelt es sich um eine Altablagerung und einen Altstandort (Deponie
und ehemalige Ziegelei), sie besteht bis zu 12,00 m Tiefe aus Aufflillmaterialien. Hier
wurden viele Jahre lang Hausmiill, Bauschutt und GieBereisande des Eisenwerkes
abgekippt sowie Schlammabsaugwagen der Stadt Bruhl entleert. Ein Baugrundgutachten
vom 24.10.1995 (Ingenieurbiiro Dr. Hemling und Grife GmbH, Koln) weist eine lockere
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Lagerung und unzureichende Verdichtung der Auffiillung nach. Die Griindung eines
Bauwerkes wird als iberaus problematisch angesehen, da mit deutlichen Setzungen und
Setzungsunterschieden zu rechnen ist. Laut Gutachter bestehen zwei Moglichkeiten, die
eine Griilndung moglich machen:

1. Kompletter Bodenaustausch bzw. Teilbodenaustausch mit einem Restrisiko von
Setzungen/Setzungsunterschieden.

2. Pfahlgriindung mit ca. 130 Pféhlen bis zum Teil 25,00 m Lénge.

Entsprechende Ausflihrungen des Gutachtens zu den Punkten Aushub, Wiederverfullung,
Baugrubensicherung, Drainage, Abdichtung u.a werden als Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Ein Gutachten zur Gefihrdungsabschatzung (14.11.1995 vom Ingenieurbiiro Dr. Spoerer
und Dr. Hausmann) weist auf geringe Auffalligkeiten der Bodenproben bei Cadmium,
Mineralolkohlenwasserstoffen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen hin.
Der Gutachter empfiehlt bei moglichen Aushubmafnahmen den Boden fach- und
umweltgerecht zu entsorgen. Dies ist als Auflage in den Bauschein aufzunehmen. Das
Staatliche Umweltamt weist darauf hin, daf3 auforund der fritheren Verfullung mit
Hausmall Gefahren durch die eventuell noch titige Bildung und Migration von
Deponiegasen nicht auszuschlieBen ist. Auf die geméd$ § 9 Abs. 5 BauGB geforderte
Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan fiir Flachen, die wie hier besonderer baulicher
Vorkehrungen aufgrund des Gefahrenpotentlals der Altlast bedirfen, wurde hingewiesen.
Eine entsprechende Kennzeichnung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auch der Erftkreis weist in seiner Stellungnahme unter Hinweis auf die beiden o.g.
Gutachten darauf hin, daB das auszukoffernde Deponat auf einer Deponie der Klasse 2
gemaB Richtlinienentwurf NW bzw. auf einer Deponie der Klasse 1 gemal TA
Siedlungsabfall entsorgt werden kann.

In dem gleichen Schreiben teilt der Landrat mit, daB er eine Untersuchung der Bodenluft
und fur die zukinftig nicht bebauten Areale eine Untersuchung von
Oberflachenmischproben erforderlich halt. Nach Riicksprache mit dem Gutachter wird
eine Untersuchung der Bodenluft als nicht notwendig angesehen, da bei der
Auskofferung der Baugrube eine starke Verdiinnung  moglicher  hoher
Kohlendioxydgehalte mit der AuBenluft stattfindet ® Auch die Untersuchung von
Oberflichenmischproben ist nach Riicksprache mit dem Gutachter erst nach
Fertigstellung und Modellierung der AuBenanlagen sinnvoll, um dann nutzungsbezogen
mogliche Analysenergebnisse zu bewerten. Dieser Punkt wird Auflage im
Bauoenehmlounosverfahren Ebenso soll dann eine gutachterliche Begleitung samtlicher
BodenaushubmaBnahmen, eine fach- und umweltgerechte Entsorgung von Erdaushub
und eine Deponieklassenbestimmung zur Auflage gemacht werden.

6.2 Immissionen

In einem Schallgutachten des Ingenieurbiiros Dr. W. Wohlfarth wurden die durch die
benachbarten VerkehrsstraBen entstehenden Larmimmissionen ermittelt.
Nachtrag:
# Eine ntersu,ckuuj der Bodeuluft (et awm 69.04.9% o‘«urd«s&fukb‘t worden.
Kurzberickt Dy SPoevev&Dr HausSwmoanwn vem 46 .ok, 199}
volo.
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Das Verkehrsaufkommen auf der Liblarer StraBe ist gegeniiber dem Verkehrsaufkommen
auf der RomerstraBe gering. Ebenso sind von der Tennishalle keine wesentlichen
Gerduschimmissionen zu erwarten. Daher ist davon auszugehen, da3 die von der
RomerstraBe einwirkenden Larmimmissionen im Plangebiet gegeniiber den tbrigen
StraBenverkehrslirmimmissionen dominierend sind.

Entsprechend dem RunderlaB3 des Ministers flir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr -
Berticksichtgung des Schallschutzes im Stédtebau - DIN 18005, Teil 1 - Ausgabe Mai
1987, sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte fur die
max. zuldssigen Larmimmissionspegel angestrebt werden. Der Gutachter hat hier die
sowohl in der TA Léarm wie auch der VDI 2058 fiir Kurgebiete, Krankenhduser und
Pflegeanstalten genannten Werte von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A)
zugrundegelegt.

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Parkplatzes auf die nordlich
angrenzende Wohnbebauung wurden die Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete von
tags 55 dB(A), machts 40 dB(A) entsprechend der TA Larm und der VDI 2058
zugrundegelegt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dal3 an den Hauptgebaudeseiten im Osten
Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 11 dB(A) zu erwarten sind. An dem
achteckigen Vorbau im Osten konnen die Uberschreitungen bis zu 14 dB(A) betragen.
Da dieser Gebiudeteil jedoch fiir Einrichtungen wie Kantinenrdume 0.4. vorgesehen ist,
ist die Schutzbediirftigkeit doch geringer einzustufen.

Die Ostfassaden liegen in den Larmpegelbereichen II (56 - 60 dB(A) tags) oder I der
DIN 4109 (bis 55 dB(A) tags). Fiir diese Bereiche sind nach den einschldgigen DIN-
Vorschriften Fenster der Schallschutzklasse 2 oder hoher erforderlich. Der Gutachter
weist darauf hin, daB die Dammwirkung dieser Fenster jedoch nur dann erreicht wird,
wenn diese, insbesondere wihrend der Nachtzeit zum ungestorten Schlafen, geschlossen
sind.

Fiir die bestehende Wohnbebauung ist der Parkplatz nur von untergeordneter Bedeutung,
da die hiervon zu erwartenden Teilpegel mehr als 10 dB(A) unter den
Orientierungswerten fiir allgemeine Wohngebiete liegen. Auch an diesen Hausern ist der
Verkehrslarm durch die RomerstraBe pegelbestimmend. Unter den gelegentlichen
Anfahrten von Lieferfahrzeugen 0.4. (ca. 5 - 10 Fahrzeuge pro Tag) sieht der Gutachter
nur eine untergeordnete Gerauschquelle.

Zur Losung der genannten Konflikte im Bereich des Bebauungsplanes 08.06 konnen nur
passive SchallschutzmaBnahmen eingesetzt werden. Dies sind bauliche MafBnahmen an
Gebiauden, mit denen die anzustrebenden Innenpegel eingehalten werden sollen. Im
vorliegenden Falle kommen ausschlielich passive SchallschutzmafBBnahmen zum Tragen,
weil aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden oder Erdwillen
parallel zur StraB3e aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht realisierbar sind. Das entlang
der RomerstraBe befindliche Grundstiick steht fur die BaumaBnahme des
Altenpflegeheimes nicht zur Verfligung. Die Aufschiittung eines schallddmmwirksamen
Erdwalles wiirde einen mindestens 8,00 m breiten Grundstiicksstreifen entlang der
RomerstraBe beanspruchen. Abgesehen davon, daB dieser Wall eine teilweise Zerstorung
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des dort befindlichen Biotops mit sich bringen wiirde, ist die Schalldimmwirkung eines
solchen Erdwalles auf ein ca. 100 m entfernt gelegenes Gebaude sehr gemindert. Eine
Minderung der einwirkenden Verkehrsgerdusche auf das geplante Gebdude ist auch
durch VergroBerung des Abstandes zur Gerduschquelle zu bewirken. Da das
Bauvorhaben jedoch im 6stlichen Bereich des zur Verfigung stehenden Grundstiickes
geplant ist, ist eine weitere Verschiebung nach Osten und damit eine VergrofBerung des
Abstandes iber 100 m hinaus von der RomerstraB3e nicht mehr moglich. Hierbei ist auch
zu beriicksichtigen, daB in dieser gewachsenen Stadtstruktur die Umgebungsbebauung
nicht so weit von bedeutsamen imitierenden Verkehrsstraen abgeriickt werden kann,
daB Konflikte ausgeschlossen wiirden. AuBerdem ist zu berticksichtigen, daf} fiir den Bau
des Altenpflegeheimes kaum ein Alternativstandort zur Verfligung steht und die
Immissionskonflikte durch passive SchallschutzmafBnahmen am Gebaude gelost werden
miissen. Der Bebauungsplan setzt deshalb an der Ostseite des Gebaudes AuBenwandteile
mit einem Schalldimmalf} von mindestens 35 dB fest.

NS

7. Inhalt der Planung

*

Der Bebauungsplan Nr. 08.06 setzt flir das stédtische Grundstiick, soweit es nicht fur 6ffentliche
Verkehrsfliche benotigt wird, Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
gesundheitliche Zwecke fest. Die iberbaubare Grundstiicksfliche fur das Gebaude des
Altenpflegeheimes wird entsprechend den Entwiirfen des Architekten mittels Baugrenzen
festgeschrieben. Fur das Gebdude sind max. 3 Vollgeschosse zuldssig. Im Nordwesten des
Grundstiicks wird die bestehende Zufahrt von der Liblarer Stra3e durch einen Wendehammer
ergdnzt, die Weiterfiihrung der offentlichen Verkehrsfliche entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze erfolgt, zur Sicherung der Zufahrt des siidlich geplanten Treppenhauses als
5 m breite StraBe, die Fortsetzung nach Siiden und damit Verbindung zur Strafle “Am
Roémerkanal” erfolgt durch einen 3 m breiten FuB- und Radweg. Die allgemeine Verkehrsflache
wird als verkehrsberuhigte Flache dargestellt, der FuB- und Radweg wird entsprechend
gekennzeichnet. Die notwendigen privaten Stellplatze werden zum einen entlang der Nordgrenze
(Besucherplitze) zum anderen ostlich des Baukorpers (Personalplatze) angeordnet. Gleichzeitig
wird durch entsprechende Festsetzung ermoglicht, daB bei hoherem Stellplatzbedarf ostlich des
Hauptgebiudes im AnschluB an die Anlieferungszufahrt zum KellergeschoB3 eine Tiefgarage
angegliedert wird. Die Besucherparkplatze sollen durch einen ca. 2 m breiten dicht bepflanzten
Griinstreifen von den Anliegergarten der Liblarer StraBe abgeschirmt und zusitzlich durch
mehrere zwischen den einzelnen Parktaschen angeordnete Biaume aufgelockert werden. Der
ostliche Teil des Plangebietes lehnt sich beziiglich der Festsetzungen im wesentlichen an den
bisherigen Bebauungsplan Nr. 33 II B an. Im Norden dieser Flache werden die bestehenden
privaten Garten als private Grinfliche festgesetzt, die siidlich davon gelegene Fliche wird als
offentliche Grunfliche beibehalten. Der in dem bisherigen Bebauungsplan verlaufende FuBweg
vom Senecaweg zum nordlichen Ende des bisherigen Festplatzes soll nicht mehr in den neuen
Bebauungsplan iibernommen werden, da die Bedeutung dieser Wegeverbindung in keinem
angemessenen Verhaltnis zu seinen okologischen Nachteilen steht. Dieser Weg sollte
urspriinglich unmittelbar an der zum Biotop entwickelten Brache vorbeiflihren, wobei Storungen
der Flora und Fauna kaum noch zu vermeiden wiren. Statt dessen ist an der stdlichen
Plangebietsgrenze eine FuBwegverbindung zu dem neu ausgebauten Fuf- und Radweg entlang
der RomerstraBe mit aufgenommen. Damit wird die Praxis (Trampelpfad) in der Planung
nachvollzogen. Am ostlichen Rand des Plangebietes wird die bereits im Bebauungsplan Nr. 33 1I
B festgesetzte und inzwischen auch ausgebaute Erweiterung der Romerstrafie durch einen FuB-
und Radweg als offentliche Verkehrstlache tibernommen.
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Im Bereich des 3 m breiten FuB3- und Radweges entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist, wie
bereits siidlich davon im Bebauungpslan 33 II B eingetragen ein 1 m breites Leitungsrecht
vorgesehen. Hierdurch soll sichergestellt werden, daf3 der fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
notwendige Raum in Anspruch genommen werden kann. Zur besseren Einbindung der geplanten
Bebauung in die Umgebung und zur Kompensation des Eingriffs in die Natur und Landschaft
werden auf dem Grundstick fur Gemeinbedarf und unmittelbar 6stlich davon aufgrund der
Umweltvertraglichkeitspriifung und nach den Vorgaben des Maf3nahmenplanes Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffen.

8. Auswirkungen der Planung

Die Festsetzung als Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Anlage flir
gesundheitliche Zwecke schafft die Voraussetzung fiir die Nutzung eines Altenptlegeheimes und
schlieBt dariiber hinaus andere bauliche Nutzungen aus. Nachdem nun der Baukorper in der
EntwurfSphase von 4 auf 3 Vollgeschosse reduziert worden ist, figt sich der in Nordstdrichtung
gerichtete Bau nun stddtebaulich gut in die Umgebungsbebauung ein. Die verkehrliche
Anbindung an die Zufahtt zur Liblarer StraBe bewirkt Zu- und Abfahrtsverkehr, der jedoch
quantitativ nicht iiber dem eines allgemeinen Wohngebietes anzusetzen ist.

Die bisher begrenzt zuldssige Nutzung als Festplatz und als Abstell- und Wohnplatz fiir die
Schausteller wihrend der Kirmes entfillt. Planbegleitende Uberlegungen fiir einen Ersatz des
Festplatzes fir Zirkusveranstaltungen favorisieren die Freizeitwiese an der Schule Sid. Im
Gegensatz zum Standort an der Liblarer StraB3e gibt es dort ein Parkplatzangebot. Der Wegfall
der Nutzung als Bolzplatz ist hinnehmbar, da ca. 280 m entfernt der Kinderspielplatz zum
Donnerbach liegt, in dessen Einzugsbereich (450 m Radius) die Wohnsiedlung sudlich des
Festplatzes liegt.

Bei der Durchfiihrung der Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Rahmen
der Umweltvertriglichkeitspriifung untersucht und detailliert dargestellt werden.

9_ErschlieBungskosten

Aufgrund der Topographie soll das Altenpflegeheim an den Schmutzwasserkanal Am
Romerkanal angeschlossen werden. Nach einer iiberschlagigen Kostenermittlung belaufen sich
die Kosten fur den zu verlingernden Kanal Am Rémerkanal auf ca. 50.000,00 DM. Fiir die
Herstellung der Verkehrsflachen werden ca. 150.000,00 DM veranschlagt.

10. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das geplante Altenpflegeheim ist wie folgt an den OPNV angebunden:

Der Haltepunkt Brithl-Siid der Stadtbahnlinie 18 liegt in einer Entfernung von 750 m. Die
Haltestelle “Zur Gabjei” der Buslinie 704 von der Roddergrube iiber Briihl-Mitte nach Vochem
liegt ca. 130 m vom Haupteingang des geplanten Altenpflegeheimes entfernt. Auerdem sind
Haltestellen der Linie 985 der RVK (Koln-Weilerswist-Euskirchen) ca. 250 m und 706
(Phantasialand-Wesseling) ca. 600 m entfernt.



11. UVP/AusgleichsmalBnahmen

Zur Uberpriifung umweltrelevanter Auswirkungen der Bebauung und zur Quantifizierung des
Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Umweltvertraﬂllchkextsprufung
(UVP) durchgefiihrt worden. Darin wird unter Hinweis auf das Baugrundgutachten auf die
problematische ~ Griindung und die nur geringe  Auffalligkeiten  bei Cadmium,
Mineralolkohlenwasserstoffe und polycyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe hingewiesen
und die fach- und umweltgerechte Entsorgung des Aushubmaterials verlangt. Aufgrund der sehr
geringen Schwermetallgehalte im Boden und nur selten zu erwartende Kontakte des
Depomekorpers mit dem Grundwasser geht der Gutachter davon aus, daB Eintrdge von
Schadstoffen ins Grundwasser kaum erfolgen.

Da keine Vernichtung von Kaltluftentstehungsgebieten stattfindet und auch kein nennenswerter
Kaltluftstrom von oberhalb des Festplatzes abflieft, ist keine wesentliche Verschlechterung der
klimatischen Situation der Umoebuno durch die Planung zu erwarten. Durch Fassaden- und
Dachbegriinung soll auch Pler ein Beitrag zur Klimaverbesserung erbracht werden.

Wesentlichster Eingriff ist die Rodung einer aus 16 mittelalten Pappeln bestehenden Reihe. Zum
Ausgleich wird die Pﬂanzuno von einzelnen Baumen im Bereich der Stellplitze festgesetzt. Des
weiteren sind Hecken- und Baumpflanzungen auf den Freiflachen festgesetzt, so daf der Eingriff
auf dem Grundstiick selbst ausgeglichen werden kann.

Es ist davon auszugehen, daB mangels der weggefallenen Freiflache des Festplatzes, die
okologisch wertvolle Brache neben und hinter der Tennishalle nach Bebauung des Festplatzes
durch Befahren mit Zweirddern erheblich beeintrichtigt wird. Deshalb soll durch einen
stadtebaulichen Vertrag die Absperrung des Geldndes fiir Rad- und Motorradfahrer gesichert
werden.

12. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

12.1 Stellplatze und Tiefgarage (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Festsetzung der Stellplatze in bestimmt abgegrenzten Bereichen soll die Eingrenzung
der teilversiegelten Flichen und Zufahrten bewirken, und den Freiraum fur die
AusgleichsmaBnahmen sichern.

12.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MafBnahmen dienen dem Schutz des Biotops zwischen dem jetztigen Festplatz und
der RomerstraBe, das in seinem 6kologischen Wert erhalten bleiben soll.

12.3 Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Festsetzung ist infolge der unter Punkt 6.2 behandelten Larmimmissionen notwendig,

um die fir Pflegeanstalten maximal zuldssigen Immissionspegel im innern einhalten zu
konnen.
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12.4 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Beptlanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung des MaBnahmenplanes zum Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Sie erstrecken sich groBtenteils auf das stddtische
Grundstiick. Da dieses Geldnde zur Zeit aus einer Schotterfliche besteht, wurde im Text
auf diesen Umstand hingewiesen und die Schaffung der Pflanzvoraussetzungen durch
entsprechenden Bodenaustausch gefordert.

13. Beseiticung des Niederschlagswassers

Das gesamte Grundstiick fiir das geplante Altenpflegeheim ist in unterschiedlicher Hohe
aufgefiillt. Nach Riicksprache mit dem Gutachter, Herrn Dr. Spoerer von der Dr. Spoerer und
Hausmann Beratungsgesellschaft mbH ist die Versickerung des Niederschlagswassers gem. § 51a
Landeswassergesetz auf Flichen, die mit Altlasten belegt sind, sehr problematisch. Deshalb wird
vorgeschlagen, das Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und den Uberlauf an den
Regenwasserkanal Am Romerkanal einzuleiten. Diese Brauchwasserreserve konnte zur
Bewisserung der Griinanlagen in Trockenzeiten genutzt werden.

Diese Begriindung hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in der Zeit
vom /4..02,1992 bis 78.Q3. 997 einschlieflich offentlich ausgelegen.

Briihl, den 27, ©3. 7992
Stadt Briihl

Der Biirgermeister
In Vertretung

4 Ha B steis

Diese Begriindung ist am 2/0¥. 7997 vom Rat zur Kenntnis genommen worden.
Briihl, den 8, O 799 2 Rat der Stadt Briihl

trgermeister Ratsmitglied




