Bebauungsplan 08.05

Begriindung zur &ffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB

1.0 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kierberg, Flur 4 und umfaft

die Grundstiicke Wittelsbacher StraBe 2 - 12 a (dstliche Strafenseite) und Wittels-
bacher StraBe 3 - 37 (westliche StraBenseite).

2.0 Planungs- und Rechtsgrundlage

Der Fldchennutzungsplan vom 11.07.1973 weist das Plangebiet als Wohn{ldchengebiet
aus. Der Bebauungsplan Nr. 17 vom 25.11.1968 setzt fiir den Planbereich reines
Wohngebiet fest.

3.0 Topographie und Gebdudebestand

Das Gelinde des Bebauungsplanbereiches liegt auf der Ebene von 74 m lber N.N
und steigt im nordwestlichen Teil leicht an. Das Plangebiet ist nach dem bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 17 voll erschlossen und bebaut. Die &stliche Seite der
Wittelsbacher StraRe/Fcke Rodderweg ist mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern
und im Anschlu®R nach Norden mit zweigeschossigen Reihenhdusern, jeweils mit
traufenstidndig ausgerichteten Sattelddchern, bebaut. Die westliche StraBlenseite ist
mit eingeschossigen Flachdachbungalows bebaut, die mit einer Ausnahme alle aus
Hausgruppen bestehen.

4.0 Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund einiger Anfragen zur Errichtung von geneigten Déchern auf den Flachdach-
bungalows ist eine Uberarbeitung der Gestaltungsfestsetzungen fir diesen Bereich
beabsichtigt. Da diese Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 17 integriert sind, ist es
erforderlich, den Bebauungsplan unter Herausnahme dieser Gestaltungsvorschriften
neu aufzustellen.

5.0 Planungsziele und -inhalte

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 sollen mit Ausnahme einer
kleinen nicht realisierten Gewerbefliche im wesentlichen Ubernommen werden, wobei
die gestalterischen Vorschriften ausgeklammert werden.
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Der aus dem bisherigen Plan iibernommene Gebietstypus entspricht der tatsdchlichen
Nutzung als reines Wohngebiet. Die getroffenen Festsetzungen der &ffentlichen
Verkehrsfldchen sowie der Stellung der Baukorper orientieren sich an den in der
Kartengrundlage eingezeichneten Grenzen und Linien.

Die bei der Erstellung der kompletten Siedlung am Daberger Hang durch einen
RBautrdger eingerichteten Garagenhdfe liegen im bereits 1988 neu aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 17 1. In den dort als Gemeinschaftsgaragen festgesetzten Ga-
ragenhdfe befinden sich die zugehdrigen Garagen der Hé&user Wittelsbacher Strafe
11 - 37. Diese Garagenhdfe sind deshalb auf dem Bebauungsplan nachrichtlich als
Festsetzung GGa gekennzeichnet, um anteilige Grundfldchen zum Baugrundstlick im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzurechnen zu kdnnen.

Die als Privatweg angelegten ErschlieBungswege werden im Bebauungsplan als Geh-

und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Versorgungstridger und der Stadt
Brihl als Entsorgungstrdger im Bebauungsplan festgeschrieben.

6.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Die durch den Bebauungsplan Nr. 08.05 festgesetzten (iberbaubaren Fldachen und
Verkehrsflichen sind ausnahmslos bebaut bzw. befestigt. Eine =zusdtzliche Ver-
siegelung von Fldchen ist nicht vorgesehen. Deshalb wird durch die Erneuerung des
Bebauungsplanes keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und kein zusdtzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen.

7.0 ErschlieBung

Samtliche im Bebauungspan festgelegten O&ffentlichen Verkehrsflachen und sonstige
zur ErschlieBung erforderlichen Anlagen sind im Baugebiet bereits fertiggestellt.
Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen durch die Uberplanung des Gebietes nicht.

Diese Begriindung ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom 08.12.1986 (BGBIL 1 S. 2253)
durch BeschluB des Rates vom 29 o% 7997 aufgestellt worden.

Brihl, /6. 0&. 7997 Rat der Stadt Briihl
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Diese Begriindung hat gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.12.1986 (BGBIL. I S. 2253) in
der Zeit vom 37. 05, 1997 bis ©7.072 I19F7 cinschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Brihl, 0% o7 ZRI7 Stadt Briihl
Der Stadtdirektor




