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Art und Ma der baulichen Nutzung gem. § 9 (1), Ziff, 1,
BBauG und §§ 3, 4, 6, BauNvQ:

Im Reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO sind Ausnahmen
nach § 3 (3) BauNVO gem, § 1 (6) BauNVO nicht Bestand-
tell des Bebauungsplanes,

Im Allgemeinen Wohngebiet gem, § 4 BauNVO sind Ausnah-
men nach § 4 (3), Nr, 4 - 6, BauNvO gem. § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes,

Im Mischgebiet gem, § 6 BauNVQO sind Ausnahmen nach § 6
{(3) BauNVO gem, § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauvungsplanes.,

Bauwelse, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
flichen gem., § 9 (1), Ziff, 2, BBauG und §§ 22 und 23
BauNvO:

Auf den mit -a- gekennzeichneten Teilflﬁchen des Plan-

gebietes sind nur Gartenhofhiuser mit Grenzbebauung an

mehreren Seiten zulidssig. Sichtschutzmauern gegen Ein-

blick in den Gartenhof sind an den Grenzen zu den Nach-
bargrundsticken und zu den offentlichen Verkehrsflichen
bis zu einer Hohe von 2,00 m zwingend vorgeschrieben,

(Sie dirfen jedoch ausschliefBlich im Material der Gebiude-

auBenwiinde oder in Holz ausgefiihrt werden,)*= Fes’s

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Neben-
anlagen gem. § 14 der BauNV0O, auch wenn diese nach der
Bauanzeigeverordnung vom 20,9,1978 und der Freistellungs-
verordnung vom 5.9,1978 genehmigungs- und anzeigefrei
sind, ausgeschlossen, ausgenommen sind ausschlieflich zum
Haus gehorende Schwimmbiider und auf den mit NA gekenn-
zelchneten Teilfléichen l-geschossige Gartenhiuschen und
der nach Landesrecht im Bauwich und den Abstandsfléchen
zulissigen Anlagen 1,V, mit § 23 (5) BauNVO.

Garagen sind gem, § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundsticksfliichen sowie der Fliichen fiir Gemein-
schaftsgaragen zuliissig, )

Hohenlage der baulichen Anlagen gem, § 9 (1), Ziff, 2, in
Verbindung mit § (2) BBauG:

bPie Oberkante der ErdgescholfuBbiden der zu errichtenden
Gebtiude darf nicht mehr als 0,70 m iiber der Oberkante der
zugehorigen Erschliefungsstrafle liegen,

Mindestbreite der Baugrundstiicke gem, § 9 (1), Ziff, 3,
BauG:

Die Breite der giebelstindigen Reihenhfiuser innerhalbdb
der im Bebauungsplan festgesetizten Hausgruppen darf
7,20 m nicht ilberschreiten,

& x Nur Hinweis

¥it Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende Fli-
ehen gem. § § (1) Z2iff. 21, BRou®

elzung
gendn § 103(1) BayONW
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Die mit GFL und zugehdriger Signatur gekénnzeichneten’

é Flgchen sind zugunsten der Anlieger, der Versorgungs- ;}ﬁ?

i tridger und der Stadt Briihl als Entsorgungstriger mit Piﬁtgﬁz
! einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten, :
6.  Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und Stellpliitze gemn, |

§ 9 (1), ziff, 22, BBauG:

Die Zugehorigkeit der Gemeinschaftsgaragen und Stell-
plitze ist in den Bereichen der giebelstiindigen Reihen-
h#duser und der Gartenhofh#user durch die jeweils an-
grenzende Baufliiche definiert,

Die zum Geschofwohnungsbau gehdrenden Tiefgaragen be-
finden sich jewells im Innenbereich der geplanten Anlage,

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind
die Flichenanteile der auferhalb der Baugrundstiicke fest-
gesetzten Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
plitze gem, § 21 a (2) BauNVO hinzuzurechnen,

-7A 77 Anpflanzuﬁé ﬁndmifﬁaltuﬁéngsﬁ ﬁﬁumen uhé Stréuchern gen,
§ 9 (1), ziff, 25, BBauG:

( Die festgesetzien Pflanzstreifen sind mit Einzelbliumen,

Lo widerstandsfihigen Bliitengeholzen und zumindest 50 % mit
immergrinen Geholzen und Bodendeckern zu bepflanzen und

{1 . dauvernd zu unterhalten.

8. Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a (1) BBauG:

Gemifl § 9a (1) BBauG ist zur Sicherung der Abwasser-
sammlung im Plangebiet die Errichtung des geplanten
Regenwasser-Rickhaltebeckens Briihl-Ost als Erglinzung zur
Zentralkliranlage Briihl abwassertechnische Voraussetzung
und Bedingung jeglicher Erschlieflung,.

9. Immissionsschutz gem. § 9 Abs, 1 Nr, 23 BBauG:

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind im gesamten Plan-
{ gebiet fir Neubauten ausschlieflich Heizungsanlagen zu-
‘ lissig, welche die Luft nicht erheblich verunreinigen,

B) Festsetzungen gem, § 103 BauONW

ey

' 1. Fassaden und Dachfléchen:

Die AuRenwandfliichen der Geb#dude sind in folgenden Ma-
terialien auszufiihren:

a) Freistehende Einfamilienhéduser:

Putz, Sichtbeton, Holz, Schiefer, Sichtmauerwerk
aus roten oder rotbunten Ziegelsteinen oder Kalk-
sandsteinen,

b) GeschoBwohnungsbauten:

Putz, Sichtbeton, Schiefer, Sichtmauerwerk aus
roten oder rotbunten Ziegelsteinen oder Kalk-
sandsteinen,

c) Giebelstiindige Reihenhiuser:

Sichtbeton, Schiefer, Holz, Sichtmauerwerk aus
roten oder rotbunten Ziegelsteinen oder Kalksand-
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Sichtbeton, Schiefer, Holz, Sichtmauerwerk aus
roten oder rotbunten Ziegelsteinen oder Kalksand-
steinen,

e) Garagen und Gemeinschaftsgaragen:

Die AuBenwandflichen der Einzelgaragen sind jewells
im Material der zugehorigen Wohngebiude auszufihren.
Die AuBenwandflichen der Gemeinschaftsgaragen sind
jeweils einheitlich in Sichtbeton, Schiefer und
Sichtmauerwerk aus roten oder rotbunten Ziegelstei-
nen oder Kalksandsteinen auszufiihren,

Fiir die Dachflichen s&imtlicher Gebiude sind nur
dunkelbraune bis anthrazitfarbene Materialien zu-
lissig.

& = Ergdnzung um A 2.1 lefzter Satz (s.0.)

Dachform:

Die festgesetzten Firstrichtungen von Steildichern sind
in’ allen Fillen zwingend,

Fiir l-geschossige, freistehende, einseitig angebaute und
Kettenhfuser sind Drempel in Hohe von 0,60 bis 0,90 m zu-~
lissig. Sie mussen in Material und Farbe der Dachdeckung
ausge fuhrt werden,

Es diirfen nur Baukorper mit gleicher GeschoBzahl, gleicher
Dachneigung und gleicher Drempel-Hohe auf der Grundsticks-
grenze aneinandergebaut werden. Im Bereich des Geschofi-
wohnungsbaus ist eine Kombination aus iiberwiegend Flach-
ddchern mit vereinzelten Steildichern zulissig,

Fur Garagen sind ausschlieBlich Flachdiicher zulissig.

Einfriedigungen:

Im Bereich der Vorgartenflidchen sind Einfriedigungen zur
seitlichen und vorderen Grundstilicksgrenze bis zu einer
Hohe von 0,50 m zulidssig, jedoch ausschlieflich in Holz-
latten, Sichtmauerwerk und der gleichen Art wie die
Auflenwiinde des jeweiligen Wohngebiudes oder heimischen
Heckenpflanzungen, Im Bereich dexr Hausgartenflichen sind
Einfriedigungen zur seitlichen und hinteren Grundstiucks-
grenze bis zu einer Hohe von 1,30 m zullssig, jedoch aus-
schliefflich in Holzlatten, Sichtmauerwerk und der gleichen
Art wie die Auflenwlinde des jeweiligen Wohngebludes.

(Die als Vorgarten gekennzeichneten Teilflichen sind land-
schaftsgirtnerisch, bodendeckend, immergriin, anzulegen

und dauvernd zu unterhalten.)®= 7. 5afz nur Hinweis
Die im Bereich der freistehenden Einfamilienhiuser

innerhalb dieser Teilfléchen liegenden und im Bebau-
ungsplan nicht besonders gekennzeichneten Garagenzu-
fahrten sind aus Rasengitter- bzw. Rasenverbundstei-
nen herzustellen, A

Werbeanlagen und Automaten:

Grofifliichige Werbeanlagen und Automaten sind unzu-
liissig. .

1

Ordnungswidrig gem, § 101 Abs, 1 Nr. 1 BadO NW han-
delt, wer vorsftzlich oder fahrlfssig entgegen dem
Text zum Bebauungsplan anzeigepflichtige, genehmi-



