Begr indung zur Offenlage

des Bebsuungsplanes Nr, 66 I1II-A der Stadt Brihl (Dauverkleingirten)

1. Planungsgrundlagen

1.1 Bestehende Rechtsverhfltnisse

Gemaf Bebauuhgsplaﬁ -Bauzonen- der Stédt Briihl liegt der Plan-
bereich im AuBenbereich,

1.2 Gesetzliche Grundlagen:

Siehe Bebauungsplan (Graphik mit Text) einschlieBlich Legende
(Ortssatzung).

2. Ausweisung Flﬁchennutzungsplan

Das Plangebiet.ist im gultigen Fladchennutzungsplan als Sondergeblet
fiir Krankenhaus/ Flichen fiir Gesundheitsvorsorge festgesetzt

Um die Voraussetzungen zur EntW1ck1ung des Bebauungsplanes aus
dem Fli4chennutzungsplan zu schaffen, wird parallel eine Anderung
des Fldchennutzungsplanes durchgefﬁhrt

3. Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 66 ITT-A liegt in der
Gemarkung Badorf und wird begrenzt

- im Siiden von der Kuhgasse und OStl]Ch des Flurstiickes Nr,819,
: Flur S von der siidlichen Begrenzung der Kuhgasse

- im Westen von der westlichen Grenze des Flurstuckes Nr, 814,
von dort der siidlichen Grenze von Flurstlick Nr, 507/93
und der sidlichen und west lichen Grenze des Flurstiuckes
Nr., 488/93 (alle Flur S) und deren Verlangerung bis
zum Lenterbach folgend,

i im Norden vom Lenterbach

- im Osten von der nordlichen Verlangerung der oOstlichen Grenze
des Flurstlickes Nr, 507/93, Flur S, dieser Grenze
© selbst, der nordlichen und ansch11eBend ostlichen
und sudlichen Grenze des Flurstlickes Nr, 814, Flur S,
sowie der Ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr 576,
Flur R und deren Verlingerung 10 m weiter nach: Suden
bis zur slidlichen Begrenzung der Kuhgasse,

4. Planungserfordernis - und begriindung

Die Stadt Briihl ist seit Jahren bemiiht , den Wiinschen aus der
Bevolkerung nach Schaffung einer Dauerk1e1ngartenan1age nachzu-
kommen, Die Schwierigkeiten lagen aber an den liegenschaflichen
Voraussetzungen und an der fehlenden Bereitschaft eines Trégers,
Diese Schwierigkeiten konnten 1980 mit der Griindung eines Klein-
gartnervereines und der Bereitstellung einer geelgneten Fléache
gelost werden, ,

Das hierfiir vorgesehene Gelidnde westlich des Stadtteiles Briihl-
Eckdorf liegt jn der N&dhe der zu bepflanzenden Abschlrmungszone
des Phantasialandes. Eine Kleingartenanlage mit jihrer Vielf#l-
tigkeit an Bepflanzung fiigt sich gut in das charakteristische
Landschaftsbild des mit Obstkulturen bestandenen oberen Bereichs
des Villehanges ein und bildet eine sinnvolle Erginzung der im
Bebauungsplan Nr. 70 vorgesehenen Abschirmungsfunktion zum
Phantasialand. Auch im Hinblick auf den Naherholungswert einer
solchen Anlage in unmittelbarer N&he des Erholungspark Kottenforst-
Ville wird die groBere Entfernung, d.h. aus dem gesamten Stadt-
‘gebiet fir die Kleingartenbenutzer.in Xauf genommen,



Um die'planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes geboten,

Der urspriinglich vorgesehene grofere Planbereich wurde auf die

zur Zeit fiir die Kleingartenanlage zur Verfiigung stehende Fliche
der Stadt Briihl und einer kleineren vom Erftkreis zu erwerbenden
FlH#che sowie einer kleinen privaten Fl&che am Lenterbach reduziert.
Aus diesem Grund erhdlt der Bebauungsplan die Zusatzbezeichnung
(Teil) A. Die fiir die Dauerkleingartenanlage vorgesehene Fldche
wird als offentliche Griinfl4che ausgewiesen, Der Rest bleibt pri-
vate Griinfléche,

Es sind ca. 31 Kleingédrten mit einer EinzelgroRe von ca. 300 gm,
eine Gemeinschaftsanlage und im unmittelbaren Bereich der Kuhgasse
ein Parkplatz vorgesehen, Jede Gartenparzelle soll mit einer
Gartenlaube bebaut werden konnen, deren max, GroBe sowie Material
und Farbe der AuBenhaut im Bebauungsplan festgelegt wird., Auferdem
soll jeder einzelne Kleingarten einen WasseranschluB und einen
Stromanschlufl von 1 KW bekommen. Die Einzelheiten der planeri-
schen und gestalterischen Auflagen, die nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, werden in einem Generalpachtvertrag zwischen

der Stadt Briihl als Grundstuckseigentumer und dem Kleingartnerver n
verankert.

Die ErschlieBung erfolgt von der Kuhgasse aus, an der unmittelbar
die erforderlichen Stellplitze verkehrsmifig angegliedert sind.
Die fiir spiter vorgesehene Verbreiterung der Kuhgasse auf 10 m
ist durch die Festsetzung einer entsprechenden Verkehrsflidche

Die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Strom S1nd bis zum un-
m1tte1bar benachbarten Gehoft vorhanden.

Die eventuel anfallenden Schmut zwisser konnen dem parallel zum
Lenterbach verlaufenden Schmutzwasserkanal zugeleitet werden,

~ Zu diesem Zweck ist im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ein
Geh- Fahr und lLeitungsrecht festgesetzt, da hier private Flédche

5. ErschlieBung
berilcksichtigt.
beriihrt wird,

6. Yandschaftsschutz

Der nordliche, als private Grunflache festgesetzter Bereich,
unterliegt dem lL.andschaftsschutz.

ErschlieBungskosten/ Forderung

Nach Erfahrungswerten wird fiir die Erstellung eines Kleingartens

mit 12000 - 15000 DM gerechnet, wobei in dieser Summe auch Wegekosten
und die Versorgurngsleitungen sowie die Einfriedigungen enthalten
sind. Der groBte Teil der Herstellungsarbeiten wird durch den Verein
durchgefuhrt

Das Gelande ist in stadtischem Besitz. Eine Parzelle w1rd von
der Stadt noch erworben.

Aus Landesmitteln wurde ein méglicher,zuschuﬁ von 1,000,-- DM
je Kleingarten beantragt. Cﬁubhgﬂi




Diese E:egriindung ist gemdB § 2(1) des Bundvesbaugesetzes vom
18,8.1976 (BGBl1. 1 s. 2256) durch BeschluB des Rates der Stadt
Briihl vom “15.12.19806 aufgestellt worden,

Rat der Stadt Briihl

Diese Begrunduhg hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18,8,1976 (BGBl, I S. 2256) in der Zeit vom -19. é.-1981
bis 24.%7.1981 einschlieBlich o6ffentlich ausgelegen.

Briihl, 3.8.198 : Stadt Brihl
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