Bebauungsplan Nr. 9/11I

Text und Satzung

1. Grundlage

1.1 Gesetzliche Grundlage
BBauG § 9 (1), 1a), 1b), 1c), 1d), 1le), 1f), 2., 3.,
4., 7., 8., 14., 15., (2) und § 103 der BauO NW
vom 27.1.1970 als Ortssatzung

1.2 Planungsgebiet
Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen B 51
(Schnorrenberg), NuBbaumweg, Kastanienweg, Gruben-
teich und Berggeiststrafe

2, Nutzung

2.1 Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung
WA I - II o, die Hochstwerte der BauN VO in der
Fassung vom 26.11.1968 werden nicht uberschritten,
die im Plan festgesetzte Geschoflzahl ist zwingend.

2.2 Baulinien und Baugrenzen
Die zwingend festgesetzten Baulinien sind einzuhalten,
die ausgewiesenen Baugrenzen diirfen nicht iliberschritten
werden, Ausnahmen von der Einhaltung der maflich fest-
gelegten vorderen und seitlichen Baulinien konnen
unter besonderen Umstidnden in geringfiligigem Umfange
gestattet werden, wenn hierdurch der Charakter der
Gesamtkonzeption erhalten bleibt und die erstrebte
plastische Gestaltung noch besonders hervorgehoben
wird.

2.3 Nutzungsrechte
entfdllt

2.4 Sonderregelungen
entfdllt



Gestaltung

Baukor per

Simtliche AuBenwandflichen sind in hellfarbenem Putz
oder Verblendung zu gestalten.

Andersartige Materialien nur an besonders hervorzuhebenden
Bauteilen., Hausgruppen sind einheitlich auszubilden bzw.
zu erhalten.

Dicher der 1l-geschossigen Hauskorper bekiestes Flachdach
mit biindigen Randbalken und innenliegender Entwidsserung.
2-geschossige Baukor $

Fiir die geneigten 3o Didcher ist die Eindeckung mit Ton-
ziegeln (dunkelbraun) vorgeschrieben, sofern die An-
passung an Nachbarn nichts anderes erfordert. Gaupen

und Aufbauten sind nicht gestattet. Die Belichtung kann
durch Dachflichenfenster oder Glaspfannen erfolgen. Die
Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet. Das Haupt-
gesims ist ohne Aufschieblinge auszubilden und kann fir
eine Gebiudegruppe einheitlich ohne Uberstand oder mit
Sparreniiberstand gestaltet werden. Die Giebelortgesimse
aller Didcher, die einheitlich Satteldicher sind, konnen
gruppenweise mit oder ohne berstand ausgebildet werden.
In jedem Fall sind Formsteine zu verwenden.

First- und Traufenhohen sind bei Gebidudezeilen oder Gebdude-
gruppen in gleicher HOhe zu halten und dem Nachbarn anzu-
passen.

Gelidnde / Gestaltung der Aufenriume

Das Planum ist zu den umgebenden StraBen mit hochstens

5 % Gefidlle anzuordnen.

Der ErdgeschoBfuBboden der Baukodrper darf hochstens 0,7 m
hoher als die sich ergebende Geldndelinie an ihrem hochsten
Punkt liegen.

Spielplitze

Bei BaukoOorper mit mehr als 2 Wohneinheiten sind Kleinst-
kinderspielmoglichkeiten auf den Grundstiicken entsprechend
der Bauordnung anzulegen. Fiir die schulpflichtige Jugend
ist ein Kinderspielplatz vorgesehen. AuBerdem wird im
Bereich der offentlichen Griinfliche ein Bolzplatz angelegt.

Stellplitze / Wischetrockenplitze

Private Stellplidtze sind nur an den im Plan ausgewiesenen
Stellen anzuordnen. Im Bereich WA Io sind die Garagen in
den Baukorper einzubeziehen.

Die Garagen sind mit einem bekiesten Flachdach und innen-
liegender Entwidsserung zu versehen.

Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw. sind nur
an Stellen moglich, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandt sind.
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Einfriedigungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedigungen
und Abziunungen jeglicher Art vor der vorderen und
seitlichen Baulinie nicht gestattet. Als Abgrenzung
zwischen Vorgarten und StraBenflidche sind nur
Rasenkantensteine erlaubt. Als Begrenzung zwischen
Vor- und Hausgidrten bzw. Hofraum ist eine Be -
pflanzung bzw. ein Zaun bis 1,0 m Hohe als Ein -
friedigung moglich. Fiir die Trennung der Haus -
girten gilt Vorgenanntes in gleicher Weise.

Anpflanzung / vorhandener Baumbestand

Alle nicht baulich oder fiir die Gemeinschaft in
Anspruch genommenen Grundsticksflichen sind als

Wohn- oder Nutzgidrten anzulegen und zu unterhalten.
Zur Absicherung gegen die B 51 ist eine entsprechende

Bepflanzung vorzusehen. Vorhandener Baumbestand ist,
soweit moglich, zu erhalten.

Umweltschutz

Emissionsschutz
entfdllt

Millbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Geb&dude aufge-
stellt werden sollen, diirfen nur in Millboxen einge-
stellt werden, die an geeigneten Stellen im Zusamme n-
hang mit den Baukdrpern der Wohngebidude, Garagen oder
dergl. anzuordnen sind.

Ausnahmen

ber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehorde.
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Dieser Plan eihachlieﬁlich Text ist gemdB § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341) durch BeschluB3 des
Rates der Stadt Briihl vom 2¢ .06. 7972 aufgestellt worden.

Der Bﬁr:ermeister

Dieser Plan einschlieBlich Text hat gemdR § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341) in der Zeit vom Z2e.07
bis 27. ¢&.7972 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Br{ihl, O(f O {’1;"'

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektorjm Auftrage

(CUSTODIS)
3 STADT. GuERLAURAT
Dieser Plan einschlieBlich Text ist gem. § 1o des Bundesbau-
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1l. I S. 341) vom Rat der Stadt
Briihl am 78.72. 794 als Satzung beschlossen worden.

,a'n

Der BﬁrmeD' ster %&zglied
SN

Dieser Plan einsc elRlich Text ist gem. § 11 des Bundesbaus
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung 1a'or|11“7.8',‘|cf'73J
genehmigt worden.

K6ln, 17 8.1973 Der Regierungsprisident
Im Auftrage:

—

ANS

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemdB § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBl1. I S. 341) ist am &. 72 792AF erfolgt.

Briihl, 27, 72. 79R}




