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Grundlage

Gesetzliche Grundlage

BBauG § 9 (1), 1a), 1b), 1c), 1d), le), 1f), 2., 3., \

4., 7., 8., 14., 15., (2) und § 103 der BauO NW
vom 27.1,1970 als Ortssatzung

Planungsgebiet

Der Bebauungsplan umfaft das Gebiet zwischen B 51
(Schnorrenberg), NuBbaumweg, Kastanienweg, Gruben-
teich und BerggeiststraRe

Nutzung
Art und Ma der baulichen und sonstigen Nutzung

WA I - II o, die Hochstwerte der BauN VO in der
Fassung vom 26.11.1968 werden nicht iliberschritten,
die im Plan festgesetzte GeschoBzahl ist zwingend.

Baulinien und Baugrenzen

Die zwingend festgesetzten Baulinien sind einzuhalten,
die ausgewiesenen Baugrenzen diirfen nicht {iberschritten
werden, Ausnahmen von der Einhaltung der maRlich fest-
gelegten vorderen und seitlichen Baulinien kdnnen

unter besonderen Umstinden in geringfiligigem Umfange
gestattet werden, wenn hierdurch der Charakter der
Gesamtkonzeption erhalten bleibt und die erstrebte
plastische Gestaltung noch besonders hervorgehoben
wird.

Nutzungsrechte
entfdllt

Sonderregelungen
entfidllt

Gestaltung

Baukor per

Simtliche AuBenwandflichen sind in hellfarbenem Putz
oder Verblendung zu gestalten.

Andersartige Materialien nur an besonders hervorzuhebenden
Bauteilen. Hausgruppen sind einheitlich auszubilden bzw.
zu erhalten.

Dicher der 1-geschossigen Hauskorper bekiestes Flachdach
mit biindigen Randbalken und innenliegender Entwidsserung.
2-geschossige Baukorper:

Fiir die geneigten 30 Dicher ist die Eindeckung mit Ton-
ziegeln (dunkelbraun) vorgeschrieben, sofern die An-
passung an Nachbarn nichts anderes erfordert. Gaupen

und Aufbauten sind nicht gestattet. Die Belichtung kann
durch Dachflichenfenster oder Glaspfannen erfolgen. Die
Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet. Das Haupt-
gesims ist ohne Aufschieblinge auszubilden und kann fiir
eine Gebidudegruppe einheitlich ohne Uberstand oder mit
Sparreniiberstand gestidltet werden. Die Giebelortgesimse
aller Dicher, die einheitlich Satteldicher sind, konnen
gruppenweise mit oder ohne Uberstand ausgebildet werden.
In jedem Fall sind Formsteine zu verwenden.

First- und Traufenhdhen sind bei Gebidudezeilen oder Gebidude-
gruppen in gleicher Hohe zu halten und dem Nachbarn anzu-
passen.

Geldnde / Gestaltung der AuBenriume

Das Planum ist zu den umgebenden StraBen mit hochstens

5 % Gefidlle anzuordnen.

Der ErdgeschoBfuBboden der Baukdrper darf hochstens 0,7 m
hoher als die sich ergebende Gelidndelinie an ihrem hdchsten
Punkt liegen,

Spielplitze

Bei Baukdrper mit mehr als 2 Wohneinheiten sind Kleinst-
kinderspielmdglichkeiten auf den Grundstiicken entsprechend
der Bauordnung anzulegen. Fiir die schulpflichtige Jugend
ist ein Kinderspielplatz vorgesehen. AuBerdem wird im
Bereich der offentlichen Griinfliche ein Bolzplatz angelegt.

Stellplitze / Wischetrockenplitze

Private Stellplitze sind nur an den im Plan ausgewiesenen
Stellen anzuordnen. Im Bereich WA Io sind die Garagen in
den Baukorper einzubeziehen.

Die Garagen sind mit einem bekiesten Flachdach und innen-
liegender Entwidsserung zu versehen.

Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw. sind nur
an Stellen mdglich, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandt sind.
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Einfriedigungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedigungen
und Abziunungen jeglicher Art vor der vorderen und
seitlichen Baulinie nicht gestattet. Als Abgrenzung
zwischen Vorgarten und StraBenfliche sind nur
Rasenkantensteine erlaubt. Als Begrenzung zwischen
Vor- und Hausgirten bzw. Hofraum ist eine Be -
pflanzung bzw. ein Zaun bis 1,0 m Hohe als Ein -
friedigung moglich. Fiir die Trennung der Haus -
girten gilt Vorgenanntes in gleicher Weise.
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3.6 Anpflanzung / vorhandener Baumbestand

Alle nicht baulich oder fiir die Gemeinschaft in
Anspruch genommenen Grundstiicksflichen sind als
Wohn- oder Nutzgirten anzulegen und zu unterhalten.

Zur Absicherung gegen die B 51 ist eine entsprechende
Bepflanzung vorzusehen. Vorhandener Baumbestand ist,
soweit moéglich, zu erhalten.

4, Unweltschutz

4.1 Emissionsschutz
entfdllt

4.2 Millbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Gebdude aufge-
stellt werden sollen, diirfen nur in Miillboxen einge-
stellt werden, die an geeigneten Stellen im Zusamme n-
hang mit den Baukdrpern der Wohngebidude, Garagen oder
dergl. anzuordnen sind.

5.  Ausnahmen
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Uber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde.

Dieser Plan eihschlieﬁlich Text ist gemdf § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6,1960 (BGBl. I S. 341) durch BeschluB des
Rates der Stadt Brihl vom 2¢.06&. 7972 aufgestellt worden.

Parkplatz

Dieser Plan einschlieRBlich Text hat gemidll § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 2e.0%
bis 27. ¢&.7972 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor|m Auftra ge

(CUsSTODIS)
5 STADT. GUERCAURAT
Dieser Plan einschlieBlich Text ist gem. § 1lo des Bundesbau-
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341) vom Rat der Stadt
Briihl am Y8.72. 79 als Satzung beschlossen worden.

=

Der BﬁrmeD‘ ster %gl ied
X ‘,-.x;'v,""'
(G

httelilich Text ist gem. § 11 des Bundesbau=
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vomi7.8.197~
genehmigt worden. =

KGin, ¥7. 8.1973% Der Regierungsprisident Q
Im Auftrage:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemidR § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBL. I S, 341) ist am 5. 72 79AJ erfolgt.

Briihl, ?7. 72. 79R§
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Stadt Bruhl

Ausfertigung

Bebauungsplan Nr.91I

gemal3 BBauG § 9(1),1a),1b),1c),1d),1e),1f),2..3.,4.,7,8.,14,15,

(2) zugleich gemall & 103 der BauO NW vom 27.1.1970

Gémarkung 8r55 Badorf
Flur Q
Mafstab 1:500

als Ortssatzung

A
Die vorliegende Planungsgrundlage
wurde neu kar tier! nach elnwmrdf?:en
For tfuhrungsmessungen. Die Darstel -
lung entspricht dem gegenwa 5
Zustand

Ehr.nli.l’l‘

Brubl den ©5. OY. m'&"‘w

Dipl. Ing. Rolf Ehrenste
O B W fRe ¥ singenieur
504 Brihl, Bez. Kéln
Rdmerstrafie 343 A Ecke Kaiserstr,

Es wir! bescheinigt, dall die Darstellung
mit dern Ihhalt des amtlichen Kataster -
nachweis ubereinstimmt.

Briihl ,den ©5., 09. 797,

Anderung gemall Satzungsbeschlull des
Rates der Stadl Brihl vom 18.12.1972

. ‘ , . Gebaudebestand Begrenzungslinien
Es wird bescheinigt dafl die Fest- Entwurfs bearbei tung.-
lequng der stadtebaulichen Planung Flurstiick
ursticksgrenze
geametrisch eindeutig ist. .
Wohngebaude
Briihl den ©5:Q9. 7972 .. ... Brihl,den.. 79.Q6 - 797€. . :] Grenze des Bebau -
o~ | _Bn | ungsplan gebietes
\f IM AUFTRAGE: | : I Wirtschaftsgebaude
: ' =0 Mauer AT ———— Begrenzung der
Off. best.Verm-KRg ngAI\NLC.B-g NEI ERu:)z offentlichen Verkehrs -
reg flache .
. GA ! Garage
Begrenzungs - und Baulinien Bauflachen und ihre Nutzung
_ s
e i S Baulinie / " : T
% w/// Reines Wohngebiet (1) 22 {I_I/E Zahl der Voll geschosse zwingend
T P e Baugrenze
// y = offene Bauweise
wa)/; Allgeme ines Wohn gebiet
—— e —— s —— 20m -Anbauverbotszone gem- 2/ g = geschlossene Bauweise
Landesstrafigesetz
: e L _Umformerstation — —r
e Abgrenz ung unterschiedlicher R ’ ey g 1}
Nutzung z.B. von Baugebjeten| - __ __ | el
oder Abgrenzung des Malles rcA | Garage I
der Nulzung innerhalhb eines Lot JAr | @ Offentliche Grunflache
Baugebietes.
= Spielplatz
Dieser Plan ist gemall § 2(1) des Bundesbau - Dieser Plan hat geman§ 2 (6) des Bundesbau- Dieser Plan istgemafl § 10 des Bundesbauge -
o gesetzes vom 23.6.1960 ( BGBI.1 S.341) durch gesetzes vomn 23.6.1960 (BGBI.I S.341)in der sefzes vomn 2361960 ( BGBI. I S 341) vorn Rat
. » 2 4 : ’ der Stadt Brint am. 78.72. 7972
Beschiuli des Rates der Stadt Briihl vom Zeit vom £0.07.72 bis &7, 08,'72. . :
..2“67967-..29_73_”_&!'995 A L—— Gffentlich ausgelegen. ;Is Satzung beschfasser;worden.
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STADT. OBEREAURAT
Dieser Plan ist gemall § 1! des Bundesbau Die Bekanntmachung der Genehmigung des Re-
9‘-’5?“-’95 vem 23.6.1960 (8GBI.1 334”- mit gierungsprédsidenten.sowie Ort und Zeit der
Verfigung vom .ﬂ.?.'..g;tl.q.'f)jpenehmfgf worden. Auslegurig gemall § 12 des Bundesbaugesetzes
vorn 236.1960 (BGBLI S.341)ist am3.72. 2978
Katn.den )7, g.19 75 erfol gt.
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