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lextliche Festsetzungen

[m Reinen Wohngebiet sind die gemdB § 3 Absatz 3 Baunutzungs-
verardnung (BaulkVO) suanahmsweise zuldssiqgen Nutzungen nicht
Hestandteil des Bebauungsplanes.

In den mit "B" gekennzeichneten Gebieten sowlie dem mit "C"
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemdB § 4
Abs. 3, 2~5 BauNV0D ausnahmsweise zul#dssigen Anlagen nicht
Restandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit "A" gekennzeichneten Gebiet sind die sanstigen nicht
gstirenden Gewarbehetriebe allgemein zul@ssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebédu-
deteile ist bis max. 1,50 m - parallel zur Bsugrenze gemessen -
zulassin,

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fléchen sind von Garagen
und Nebenanlagen freizuhalten und zu begrinen. Von dieser Fest-
setzung auvsgenommen sind Einfriedigungen, Terrassen und Pergo-
len sawie die Zufahrten zu den Garagen.

Die Grundstiicksflidchen, die an die StraBe Auf dem Gallberg an-
grenzen sowie die Grundstiicksfldchen siidlich der StraBe Unter
Birken sind zwischen der Straflenbegrenzungslinie und den vor-
deren Baulinien und Baugrenzen von Garagen und Nebenanlagen frei
zuhalten und zu begrinen.

Auf Eckgrundstiicken, die an zwei bzw. drei S5Seiten an Gffentliche
Verkehrsflichen angrenzen, ist die freizuhaltende Fléche im Be-
bauungsplan besonders gekennzeichnet.

Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind tinfriedigqungen und
die Zufahrten von Garagen.

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuqunsten der Lei-
tungstréger zu belastenden Fldchen ist das Pflanzen von Béumen
nicht zuléssig.



Nachrichtliche Ubernahme

irtliche Bauvorschriften gemdB § 81 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

1.1

Gebdudehthen

In den mit "C" und "D" gekennzeichneten Gebieten betrdqt die zu-
ldssige Hohe der Gebdude - gemessen an den Giebelseiten - von
der Oberkante des natiirlichen Geldndes bis Oberkante [irst maxi-
mal 8,00 m.

Eine Staffelung der Gebdudehthe ist im Abstand van mindestens
5,00 m zur Giebelseite zulassig. Dieses MaB kann ausnahmsweise
von 5,00 m auf 4,00 m reduziert werden. Die Ausnahme von der
Festsetzung ist nur unter der Voraussetzung zuldssig, daB die
Gestaltung oder der GrundriB des Gebdudes eine andere Méglich-
keit nicht zulassen.

In den mit "F" gekennzeichneten Gebieten betrégt die zul#ssige
Hohe der Gebdude - gemessen an den Giebelseiten - maximal 8,00 m.
Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf die Mbhenlagen der Plan-
straBe B und die Oberkante First.

In den mit "G" gekennzeichneten Gebieten betrédgt die zulidssige
Hohe der Gebidude - gemessen an der zur PlanstraBe ausgerichte-
ten Giebelseite - maximal 8,00 m.

Im Abstand von mindestens 5,00 m zur straBenseitigen (Plaastra-
Ben B bzw. C) Giebelseite der Gebdude ist eine Geb#dudehihe von
maximal 9,00 m zuldssiq.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Hohenlage der un-
mittelbar an die Grundstiicke angrenzenden PlanstraBe B bzw. C
und die Oberkante First,

Geb&dudefassaden

rotbraupem
Die Gebdudefassaden sind in weiBem, gelbem’oder hellockerfarbi-
gem Putz oder Klinker - Farbtine RAL 9001, 9002, %016, 1000,
1001, 1002, 1003, 1012, 1019, 1020, 1024-3004730053809bis3016-quszufihrer

Kombinationen mit Holz, Schiefer oder Schieferimitationen sind,
soweit es sich um untergeordnete Teile der Fassaden handelt, zu-
ldssigq.
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3.6

9.2

Dacher

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind nur Satteldicher

mit einer Dachneigung von 33°-38° zulédssig. Von dieser Festset-
zung ausgenommen sind die Bedachungen von Garagen.

Fiir untergeordnete Gebiudeteile ist eine Schleppdachausbildung
mit einer Dachneigung von 15°-25° zul#ssigq.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflédche sind nur Pultdécher mit ei-
ner Dachneigung von 10°-20° zul@éssig.

Bedachunggn von Nebenanlagen mit einer Grundflédche von mehr
als 100 m~ sind als Sattelddcher mit einer Dachneiqung von
10®%-15° oder als Flachdach auszubilden.

Flachdédcher sind im Sinne dieser Satzung flachgeneigte Be-
dachungen mit einer Dachneigung von maximal 5°:

Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen sind fiir den
Baubestand zulédssig, soweit keine wesentlichen Umbauten der
Déacher vorgesehen sind.

Decheinschnitte sind nicht zul#ssig.

Dachgauben

Die Ldnge der Dachgauben an einer Dachseite darf maximal 2/3
der Lange der Dachseite betragen.

Die Hohe der Dachgauben - gemessen von der &uBeren Schnittli-
nie der Gaube mit der Dachfldche bis zur Oberkante der Gaube
darf maximal 1,40 m betragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis zu einer HOGhe von maximal 1,10 m zu-
ldssig. Soweit Einfriedigungen als Sichtschutz fiir Terrassen
dienen, ist eine Hohe bis maximal 2,00 m zuléssig.

Auf den mit Geh-, Fhr- und Leitungsrechten zugunsten der Lei-

tungstriger zu belastenden Fléchen ist die Errichtung von Ein-
friedigungen ausschlieBlich aus Maschendraht mit einer Hdhe von
maximal 1,10 m zulédssig,



Nachrichtliche Ubernahme

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flédche steht unter Land-
aphaftsschutz gemdB Verordnung zum Schutze wvon Landschaftstei-
len im Gebiet des Kreises vom 6.9.1971,

Fur den Bereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspline im
Gebiet der Stadt Briihl - Baumsatzung - vom 27,6.1978 in der
Fassung der 1. Anderungssatzung vom 13.12.1982.

Baume, die nach MaBgabe der Baumsatzung unter Schutz
gestellt sind.

Hinweis:

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt worden. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist zu {iber-
priifen, ob weitere baugrundtechnische Untersuchungen gemis

~IN 1054 und 8 27 BauO NW erforderlich sind.



