Begrindu n'g

szum Bebauungsplan Ur. 11 gemiB BBauG g (1) la), 1v), 14}, le),
2),°3), 4), 8), 15), 16) und BauC N¥ § 103 aufgrund des § 4 der
ergten VO vom 29.11.1960 des Landes NV zur Durchfithrung des Bun-
desbhaugesetzes fiir das Planungsgebiet '"Im Vogelsang", das um=

grenzt wird im Norden durch das Landschaftsschutagebiet Hr. lOl,
~im-Osten durch die Ostgrenze der Flurstiicke Gemarkung Badorf,

Flur ¢, Nr. 1479, 1480 und 1481, im Sliden durch die Sirafie - nauf
dem Kamm” und im ‘esten durch die stédtische oportanlage. ' “

im Leltplan, der Flédchennutzungsplan nach dem BBauG wurde, ist

das Plangebiet teils als nwohngebiet mit einer Bebauungsdichte

von 60 E/ha und teils als '.chngebiet Reserve mit einer bebauungs-
dichte von 120 E/ha ausgewiesen. Im Zuge der Gruppenmafnahme der
Rheinischen Heimstdtte ©stlich des Plangebietes wurde das Reserw. =
ve-olingebiet durch RatsbeschluB vom 23%.7.1956, dem der Regierungs-
président am 19.9,1956 zustimmte, in :ohngebiet umgewandelt.
Hachdem die GruppenbaumaBnshme der Rheinischen Heimstédtte zum
AbschluB gebracht wurde, beauftragte der Rat der Stadt Brithl am
18.7.1962 die Verwaltung,_elnen Entwurf filr einen Bebauungsplan
iber das Planungsgebiet im AnschluB an die Heimstdttensiedlung:
vorzulegen. Am 1.2.1965 heschloB der Rat die Aufstellung des Be-
hauungsplanes nach BBauG aufgrund des vorgelegten Lntwurfesa

Das Geldnde des Flanungsgebietes ist ausschlieBlich privater
Kleintesitz. winzelne Ligentiimer haben ihre Grundstiicke im Hin-
bBlick auf die bauliche Wutzung verduBert und andere habén glei-
che Verkaufsabsichten. Um die geordnete ErschlieBung und Bebau-
ung sicherzustellen und zu ermdglichen, ist die aufstellung eines
verbindlichen Bebauungsplanes fiir dieses ca. 3,6 ha groBe Pla-
nungsgebiet zur dringenden Notwendigkeit geworden.

Die vorhandenen Grenzlinien innerhalb des Flanungsgebietes ente~
stammen kleinlandwirtschaftlicher und giértnerischer Nutzung im
Lrbfolgesystem, Cie sind fiir die geordnete bauliche Erschliés~
sung unbrauchbar., Es muBl deshalb zur Sicherstellung der geordne-
ten Lrschlieflung eine BodenordnungsmalBnahme (Umlegung) nach § 45
£f BBauG erfolgen, die der Rat am 1.2.1965 angeordnet hat.

Der Plan tund dessen Text als Bestandtell s0llen in ihrer Bigen~
schaft als Ortssatzung die Handhabe zur Verwirklichung a.a.
Planungsabsichten bieten, die darin bestehen, dafl im Gebiet

fRTIo - WRIIo und im Gebiet WRIo binfamilienhuser in der Art

der bereits bestehenden Bebauung an der Nordseite der 3traSe

"Im Vogelsang" errichtet werden sollen, und im Gebiet WRIIO die
Bebauung der StraBe "Am Rott" in Form von Linfamiliengruppen-
hausern und Hehrfamilienhdusétr iibernommen werden so0il.

Duxrch die Verlangerung der utxdﬁe “Im Vogelsang" erhilt dle Be-'_
bauung des Plangebietes AnschiuB an den vorhandenen innerstéddt.
StraBenzug "auf dem Kamm" - "puf dem Gallberg". Sonst 3ind im
Plangebiet nur FuBgingerwege ausgewiesen. Das Plangeblet 1iegt
etwa 400 m Ostlich der B 51. s ist durch den innerstadt.
StraBenzug “Auf dem Kamm" - “Auf dem Gallberg" an die B 51 an-
geschlosgen. Line FuBgingerverbindung zur B 51 besteht im Norden
des Pilangebietes.
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Bei einer Bebauungsdichte von 105 E/ha wird mit etwa 350 neuen
Einwohnern innerhalb des Planunbsgebletes zu rechnen sein, so-
daB etwa 35 zusdtzliche Schulkinder in Betracht kommen, die von
den vorhandenen kath. und evgl. Schulen aufzunehmen sind. Die
austiandigen Pfarreien, zu denen das Planungsgebiet gehdrt, ver-
figen iiber aufnahmefdhige kirchliche Linrichtungen im Rahmen des
Zuwachses aus dem Planungsgebiet.

Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch die
Ausweisung o6ffentlicher Parkstreifen im Bereich der platzartigen
Erweiterung der Strafe "Im Vogelsang" und durch die Ausweisung
privater Einstellfldchen auf einzelnen Grundsticken bzw. durch
Kfz.~-Hofe in dem MaRBe Rechnung getragen worden, daB auf etwa 6
Einwohner ein Kfz.~Binstellplatz entfdllt. Auf den als private
Finstellflidche nach der Garagenverordnung HV vom 23.7.1962 aus-
gewiesenen I'ldchen konnen innerhalb der baullnle Garagenbauten
errlchtet werden.

“Kleinstkinderspielmdglichkeiten sind auf den einzelnen Grund-
stiicken vorgesehen. Fiir die schulpflichtige Jugend ist_ inmitten
den Plangebietes ein Kinderspielplatz von etwa 1.400 m~ ausge-
wiesen. Ein Bolzplatz befindet sich 150 m westlich des Plange-
bietes im AnschluB an die Sportanlage. Sportfldchen fiir die
schulpflichtige und &dltere Jugend schlieBlen urmittelbar an die
westliche Grenze des Planungsgebietes an und bestehen aus FuB-
ballplatz, Sportheim, Gymnastikwiese und neuer Turnhalle mit
zugehorigen AuBenanlagen. Die krholungsfliadchen fiir das Planungs-
gebiet sind vorhanden durch das westlich in 400 m Lntfernung be-
ginnende ausgedehnte waldgebiet der Ville mit eingestreuten lL.ag-
serfliachen und durch das ndrdlich angrenzende Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 101,

Versorgungseinrichtungen fiir die Hotwendigkeiten des tdglichen
Bedarfs sind an der platzartig gestalteten Linmindung der Straflle’
"Im Vogelsang'" in die StraBe "Auf dem Gallberg" im Baugebiet WA
vorgesehen. Laden diesen Charakters konnen nur an dieser Stelle
errichtet werden.

Die begriindete planerische umaBnahie liegt nach_dén voraufgegan-
genen Darlegungen im 6ffentlichen Interesse.

Die Ligentumsverhdltnisse innerhalb des Planungsgebietes sind
auf dem beiliegenden Ligentiimerverzeichnis niedergelegts

Die fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen ¥Fldchen werden nach aB-
gabe der gesetzlichen Grundlagen in das Ligentum der Stadtgemein-
de Briihl tberfiihrt.

Die Vorschriften der geltenden Bauordnung werden gewahrt.

Durch die ErschlieBung des Planungsgebietes mittels der nach-
folgend beschriebenen ilaBnahmen entstehen der Stadtgemeinde Lr-
schlieBungskosten von etwa 420,000,-- DM , die in Hdhe von
85 % bzwe 90 % als LrschlieBungsieitrdge durch die Anlieger gem.,
Ortssatzung wieder zuriickflieBen.
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1., Strafenbaumalinahmen gem, Erschliefungsplan

a) StraBenflichen

Vogelsang 1.800 qm
b) Stichstraflen zu den PKW-Parkplétzen 2.500 gm
c) PEW-Parkflidchen 1.950 gm
d) Blirgersteigfl&chen

Vogelsang 1,050 gm

FuBweg LOoOo gm

II.KanalbaumafBnahme (Entwidsserung erfolgt im Trenngystem) gem.
BErschlieBungsplan

a) 450 m Schmutzwasserkanal ¢ 30 cm
b) 400 m Regenwasserkanal @ 30 cm

c) 200 m Regenwasserkanal @ 40 cm

Diese Begrindung ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBL. I §. 341) durch Beschluf des Rates der Stadt
Brithl vom 7..0, 794§ aufgestellt.

Brinl, den &, /. 79(§" Der Bi)jgermeister Ratgpitglied
e - j//' - Z%ZC~
P i

Diese Begriindung hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBl, I S. 341) in der Zeit vom &, &, 75¢S bis
4.9.79¢5 oBffentlich ausgelegen.

Brithl, den £9.9.79(§{ Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor

I Aufirage

Gesehenl
Keta don, A2 106 ¥
Dor Reglerfmsaprésidsgt
I
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zum Bebauungsplan Hir. 11 gemaB BBauG § 9 (1) 1la), lb), 14}, le),
2), 3), 4), 8), 15), 16) und Baul NV § 105 aufgrund des § 4 der
ersten VO vom 29.11.1960 des Landes NW zur Durchfihrung des BBauG
fiir das Planungsgebiet "Im Vogelsang", das umgrenzt wird im Nor-.
den durch das Landschaftsschutzgebiet Wr. 101, im Osten duwrch-
dle Ostgrenze der Flusstiicke Gemarkung Badorf, Flur Q, Nr. 1479,
1480 und 1481, im Siiden durch die StraBe "iuf dem Kamm'" und im
esten durch die stidt. Sportanlage. L

Samtliche neuen Baukérper des Planungsgebietes sind wie die be~
stehende Bebauung "Am Rott" und "Im Vogelsang" als Putzbauten

zu gestalten. Die Verwendung anderer materislien sowohl fiir mas-
sive Konstruktionen als auch fiir Verkleidungszwecke ist nur fir.
besonders hervorzuhebende BaukOrperteile gestattet. Ausnahmawej ~
se kann die Verwendung von Sichtziegelmauerwerk gestattet werden,
wenn fir alle AuBenwinde einer ganzen Bauzeile, und fir alle
AuBenwéande aller Bauten entlang einer ganzen utraﬁenaelte .oder
entlang einer Seite der platzartigen utraﬂenerweiterungen eine
einheitliche Materialanordnung erreicht werden kann;_-

Aneinander angeordnete Hiuser 31nd profllglelch und elnheitlich
augzubilden und zu gestalten. Hierbei sind die vorderen Baullnlen
einzuhalten. Die rickwdrtige Baulinie kann bis zur Tiefe von 11l m

_ iberschritten werden. Die Baulinie kann innerhalb einer Bauzeile

unterschritten werden, wenn First- und Traufenhdhen der Nachbarn
eingehalten werxrden.

Im Baugebiet WRI und WRI/II sind nur i.ohngebdude mit nicht mehx.
als zwei Yohnungen zulédBig. In diesen Gebieten ist die siidliche
Baulinie mit der festgesetzten Linge einzuhalten. Die Uberschrei-
tung dieser siidlichen Baulinie bis zum erforderlichen Mindestab-

- stand gem, §§ 7 und 8 der BauO il in.Pstlicher Richtung ist zu~-

ldssigs. Die nérdliche Baulinie darf in diesem Gebiet bis zu 15 m
Gesamttiefe ab vorderer Baulinie iiberschritten werden, wenn die .
mégliche Lingsausdehnung susgenutzt wird, |

Im gesamten Plangebiet. ist wie bei der bestehenden Bebauung "Am
Rott" und "Im Vogelsang" eine Dachneigung von 30  eingzuhalten,

. Die Dachflichen sind mit Ziegeldeckung ohne Gaupen und Aufbauten

als Satteldécher auszufithren. Die dargestellte Firstrichtung,
bzw. Hauptfirstrichtung im Gebiet WRI, ist einzuhalten. Die An-
ordnung von Drempeln ist nicht gestattet. Ausnahmsweise kann in
den Gebieten WRI - VRII und VWRI die teilweise Anordnung eines

Drempels gestattet werden, wenn sie sich aus dem gegliederten
- GrundriB oder dem einhiiftigen Gebdudeprofil ergibt. '

Venn durch den natiirlichen Geldndeverlauf die Vorbedingungen ge-
gehen pind, diirfen nur auf der vom dffentlichen Verkehrsraum abge-
wandten Seite zusdtzlich Viohnrdume unterhald des ErdgeschoffuBl-
bodens gem. den Vorschriften der BauONV errichtet werden.

Die im Bebauwungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse wird
swingend festgesetzt, :

Kellexrgaragen und Garagengeschosse diirfen nicht errichtet werden;
Einstellplitze und Garagengebiude diirfen nur an den dafiir im Be-"
bauungsplan ausgewiesenen Stellen errichtet bzw. angelegt werden. .
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Im Gebiet VRII - WRI dirfen auBerdem in den Bauwichen Garagen er-
richtet werden. Im Gebiet WRI miissen die Kraftfahrzeugeinstellrau-~
me innerhalb des ausgewiesenen Baukdrpers angeordnet werden. Die .

:Garagen konnen entweder mit unbegehbaren Flachdachern oder mit

Ziegelddchern abgedeckt werden. Aneinander stehende Garagen sind
mit gleicher Bedachung und in gleicher Gestaltung zu errichten.

Im Gebiet WAI und VAII sind auch Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes gestattet.

Die Hohenlage der baulichen- Anlagen richtet sich nach der gegebe-
nen NN-Hohe der offentlichen Verkehrsflachen. Zufahrten, Hauszu-
gdnge und vor den Baulinien liegende Flachen sind mit einer Stei-
gung zum Gebdude anzulegen, die nicht mehr als 5 % betragen darf.
Der ErdgeschoBfuBboden darf hochstens 0,70 m {iber.der sich daraus

ergebenden Geldndehdhe liegen.

Fiir die Gestaltung der AuBenanlagen wie Vorgidrten, Garten, Linfrie-
digungen usw. ist der‘ﬁrunglan maBgebend, der Bestandteil des Textes
ist. Hiernach sind im Gebiet VRII Vorgarteneinfriedigungen und Ab-
grenzungen jeglicher Art vor der Baulinie nicht gestattet. Als Ab-
grenzun; zwischen Vorgarten und StraBenflidche sind nur Rasenkanten-
steine erlaubt. Der in diesem Gebiet liegende Kinderspielplatz ist
mit einer Spanndrahteinfriedigung von 1,00 m Hohe zu umgeben, die
in eine ungeschnittene Hecke aus Bliitenstriduchern einzubetten

ist. Als Trennung der Hausgirten darf nur Spanndrahteinfriedigung
bis zur Hohe von 1,00 m verwandt werden. Die Begrenzungslinien
zwischen Vorgdrten und Hausgdrten oder Hofrdumen sind einheitlich
einzufriedigen entweder durch geschnittene Hecken von 1,00 m Hohe
mit eingezogenen Spanndrahten oder laschendraht gleicher Hohe oder
durch 1 m hohe Zdune aus Holgz.

In den Gebieten WRI und WRI - WRII sind die Vorgdrten mit geringer

“Tiefe nach dem Griinplan zur StraBe hin mit Rasenkantensteinen ab-
Bugrenzen., Auf der Begrenzungslinie zwischen Vorgarten und Haus-

garten sind lebende geschnittene oder ungeschnittene,vorwiegend

immergrine Hecken mit eingezogenen Jpanndrdhten bis hodchstens

1,70 m anzuordnen. .

Im Bereich der tiefen Vorgartenpartien nach dem @Griinplan kdnnen
einheitlich die Vorgirten mit lebenden geschnittenen immergriinen
Hecken bhis zur lIshe von 1,00 m eingefriedigt werden. Grundstiicks-
abgrenzungen in diesen Gebieten kénnen ab vorderer Begrenzungs-

linie mit lebenden Hecken bis zur Hohe von 1,70 m angeordnet wer~
den. ;

In allen Gebieten sind die sonstigen nicht iiberbauten Grundstiicks-
fliachen als ljohn- und Hausgdrten nach dem Griinplan girtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.
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Dieser Plan einschl. Text ist gem. § 2 (l) Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 {(BGBL. I 8. 341) durch BeschluB des Rates der Stadt
Brinl vom 7.4 7705 aufgest t worden.

s

Briihl, den & 2. 4?657 Dex Bijybermeister gtsmitglied

Gl

Dieser Plan einschl. Text hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugestzes
vom 23.6.,1960 (BGBL. I S$. 341) in dexr Zelt vom 4.&F 7765  Dbis
6.%.776%§ vffentlich ausgelegen.

Brithl, den Z9.9 7f4{ Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor

m Auftrage

(Frank}
Irig.f80r Ve, Tedinik

Dieser Plan einschl., Text ist gem. § 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBL., I S. 341) vom Rat der Stadt Brihl am
259 7767 als Satzung be ossen worden,

irgermeistexr afamitglied
/ L4¢§2%;(i

Dieser Plan einschl. Text ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) mit Verfiigung vom {4 .3 . 4 2 62
genehmigt worden.

Brithl, den  £.10.7% () Der

Ksln, den 44.D. A O L} Der Regierungsprisident
Im trag

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten
sowle Ort und Zeit der Auslegung gem, § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.1960 (BGBl., I =, 341) ist am 0.6, #94f erfolgt.

o o

Brihl, den.z?iflfféitmk\ Der<;ﬁrgermeister atsmitglied
Sy






