Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. Nrn. 5 und 6 BauNVO)

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Die gemal} § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

> Nr.1 Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» Nr. 2 Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
» Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Nr.4  Gartenbaubetriebe und
> Nr.5 Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Die gemal} § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
» Nr. 6 Gartenbaubetriebe
» Nr.7  Tankstellen und
» Nr.8  Vergnugungsstatten i.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
sowie die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungs-
statten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

2.1 Die hochstzulassigen Geschosse innerhalb der Wohngebiete WR und WA, sowie
des Mischgebietes sind gleichzeitig die obersten Geschosse.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2, 3 und 5 BauNVO)

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile wie Vorda-
cher, Treppenvorbauten, Balkone und deren Konstruktionsteile bis zu 1,5 m sowie
durch Erker bis zu 0,7 m Uberschritten werden.

Untergeordnet sind Bauteile bis zu maximal 1/3 der jeweiligen Aulienwand.
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3.2 Die festgesetzten Baulinien im WA, durfen durch Hauseingangsbereiche um bis zu
1,0 m unterschritten werden.

3.3 Die festgesetzten Baulinien im MI dirfen durch Balkone bis zu einer Gesamtlange
von maximal 50 % in Bezug auf die gesamte Baulinie Uberschritten werden.

3.4 Innerhalb des Mischgebietes sind auferhalb der zeichnerisch festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticks- und der Tiefgaragenflache die der Tiefgarage dienende
Treppenanlagen, und -rdume, Be- und Entluftungsanlagen u.a. zulassig.

Beschrankungen fiir die Wohnbaugrundstiicke
(§ 9Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)

4.1 Die Baugrundsticke fur die Einzelhauser und Doppelhaushalften in den Wohnge-
bieten WR; bis WR; sowie WA, bis WA;s sind nur in einer Mindestgréfie von 300 m?
zulassig.

4.2 Innerhalb der Baugebiete WA; und WA; ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit
zulassig. In den ubrigen Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnge-
baude bis zu 2 Wohneinheiten zulassig, sofern sich die Geschossflache von Haupt-
und Einliegerwohnung in einem Verhaltnis von 2/3 zu maximal 1/3 darstellt.

Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren sowie den in der Planzeichnung mit "Ga" festgesetzten Flachen zulassig.

5.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
mit "TG" festgesetzten Flachen zulassig.

5.3 Stellplatze sind innerhalb des Baugebietes MI nur innerhalb der mit "St" festgesetz-
ten Flachen zulassig. In allen anderen Gebieten sind offene Stellplatze auch in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9ADbs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
Innerhalb der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete sind auRerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) von mehr als 6 m?
Grundflache je Grundstlick ausgeschlossen.

6.2 Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zuldssig.
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7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwande sind in akustisch dichter
Ausfuhrung mit folgenden Hohen herzustellen:

> Ly Oberkante 80,0 m Uber NN
> L, Oberkante 82,0 m Uber NN
> L3 Oberkante 82,5 m tGber NN.

Fugeneinlagen missen dauerhaft ddmmende Eigenschaften besitzen. Die Schall-
dammung DLy der fur den Bau der Larmschutzwande eingesetzten Materialien
muss einen Wert von mindestens DLg = 20 dB aufweisen. Dabei bezeichnet DLy
die Differenz des Schallpegels der auftreffenden und der durch die Wand tretenden
Energie.

Die Larmschutzwande sind jeweils vor Ingebrauchnahme der zu schutzenden
Wohngebaude herzustellen.

Die mit Lo bezeichnete Larmschutzwand kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn zur Ingebrauchnahme der zu schitzenden Gebaude hinreichender Larm-
schutz nicht gewahrleistet ist. Diese Larmschutzwand ist zu beseitigen, sobald die
Ursache fir ihre Errichtung entfallen ist.

7.2 MalRnahmen an den Gebauden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die zeichnerisch grin gekennzeichneten
Bereiche festgesetzt, dass in den AuRenwanden von Wohnungen und vergleichba-
ren Nutzungen in allen Geschossen fir die Liftung notwendige o6ffnungsfahige
Fenster von Aufenthaltsrdumen ohne weitere Schutzvorkehrungen nicht zulassig
sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die zeichnerisch rot gekennzeichneten
Bereiche festgesetzt, dass in den AuRenwanden von Wohnungen und vergleichba-
ren Nutzungen mit Ausnahme des Erdgeschosses fir die Liftung notwendige 6ff-
nungsfahige Fenster von Aufenthaltsrdumen ohne weitere Schutzvorkehrungen
nicht zulassig sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die zeichnerisch blau gekennzeichneten
Bereiche festgesetzt, dass in den Aulenwanden von Wohnungen und vergleichba-
ren Nutzungen mit Ausnahme des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses fur
die Luftung notwendige 6ffnungsfahige Fenster von Aufenthaltsraumen ohne weite-
re Schutzvorkehrungen nicht zulassig sind.

In den gekennzeichneten Fassaden kdnnen zur Liftung notwendige 6ffnungsfahige

Fenster von Aufenthaltsrdumen vorgesehen werden, wenn bauliche Schutzmal3-
nahmen vor diesen Fenstern
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» verglaste schallgedammte bellftete Loggien,
» vorgehangte Fassaden oder
»  vergleichbare Schutzmafnahmen

vorgesehen werden, durch deren Konstruktion und Aufbau sichergestellt ist, dass
ein bewertetes Bauschalldamm-Mal} von R'w = 20 dB nicht unterschritten wird.

Die baulichen Schutzmalnahmen dieser vorgelagerten Bereiche sind so zu di-
mensionieren, dass eine ausreichende Bellftung der Aufenthaltsraume gemaf
DIN 1946-6 gewahrleistet ist.

Alternativ kénnen Liftungssysteme vorgesehen werden, durch die ein Offnen der
Fenster zur BelUftung entbehrlich wird.

7.3 Ausnahmen

Von den unter 7.1 und 7.2 festgesetzten Schallschutzmallnahmen kann befreit
werden, wenn die gemal "Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden
Gerauschsituation im Plangebiet" (accon Kéln, Feb. 2011) benannten Ursachen fir
die Festsetzung dieser MalRnahmen entfallen sind und die Aufgabe der jeweiligen
emittierenden Nutzung baurechtlich gesichert ist. Der Nachweis der Entbehrlichkeit
der Larmschutzwand ist gutachterlich zu belegen.

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 25 sowie Abs. 1a BauGB)

8.1 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
> Zu den Einfriedungen siehe Gestaltungsfestsetzungen B 3.
> Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Gehdlze (Hecken) anzu-

legen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanz-
liste zu wahlen:

Name Qualitat Anzahl
Acer campestre (Feld- Heister, 2x verpflanzt, ohne | 2,5
Ahorn) Ballen, Hohe 100 — 125 cm | Stlck/Ifm
Carpinus betulus (Hain- Heister, 2x verpflanzt, ohne | 2,5
buche) Ballen, Hohe 100 — 125 cm | Stlck/Ifm
. Heister, 2x verpflanzt, ohne | 2,5

F | R h

agus sylvatica (Rotbuche) | g1 'Hahe 100 — 125 cm | Stiick/ifm

»  Die mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzte 6ffentliche Grinflache ist
mit heimischen Geholzen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

> Die innerhalb des Plangebietes an empfohlenen Standorten festgesetzten 18
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu er-
setzen. Dabei sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste zu wahlen: 4/10



Name

Qualitat Anzahl

Liquidambar styraciflua
(Amberbaum)

Heister, 3x verpflanzt, mit 18 Stick
Drahtballierung
STU 18-20 cm

Als Unterpflanzung in abwechselnder Reihenfolge sind im Folgenden aufgefihrte
Stauden zu pflanzen. Dabei sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste zu wah-

len:

Name

Qualitat Anzahl

Geranium macrorrhizum
,Spessart’ (Storchschnabel)

mit Topfballen, Hohe | 11 Pflanzen/m?
30-40cm

Potentilla fructicosa (Fin-
gerkraut)

mit Topfballen, Hohe | 6 Pflanzen/m?
30-40cm

Alchemilla mollis (Frauen-
mantel)

mit Topfballen, Hohe | 6 Pflanzen/m?
30-40cm

Die Garagendacher innerhalb der Wohngebiete sind dauerhaft extensiv nach den
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau

e.V. zu begrinen.

Die Larmschutzwand ist flachig zu begriinen. Vor dem Hintergrund der techni-
schen Ausfihrung der Larmschutzwand sind Selbstklimmer-Arten bzw. Gertst-
kletterpflanzen zu verwenden. Dabei sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzlis-

ten zu wahlen:

Selbstklimmer:

Name

Qualitat

Hedera helix (Efeu)

mit Topfballen, 3 Triebe, Breite 40 — 60 cm

Parthenocissus tricuspidata
(Wilder Wein)

2x verpflanzt, mit Topfballen, ab 2 Triebe, Hohe
60 — 100 cm

Gerustkletterer:

Name

Qualitat

Celastrus orbiculatus
(Baumwiirger)

2x verpflanzt, mit Topfballen, Héhe 60 — 100 cm

Clematis vitalba (Gewdhnli-
che Waldrebe)

mit Topfballen, ab 2 Triebe, Hohe 60 — 100 cm

Polygonum aubertii
(Schlingknéterich)

mit Topfballen, ab 2 Triebe, Hohe 60 — 100 cm
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8.2 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemal § 9 Abs. 1 (a) BauGB werden folgende planexterne Ausgleichsmalinahmen
und Biotopwertpunkte (BWP) dem gesamten Plangebiet zugeordnet:

I.  Renaturierung des Pingsdorfer Baches Bonnstralte/Schlosspark, Gem. Badorf,
Flur 2, Flurstiicke 364, 419 und 420; (22.639 BWP, 1.628,7 m?)
II. Aufforstung B 265, Kierberg, Flur 5, Flurstick 1295 und Gem. Bruhl, Flur 1, Flur-

stuck 113; (70.540 BWP, 4.493 m?)

lll. Pingsdorfer Bach Sudfriedhof, Gem. Badorf, Flur 1 , Flurstlick 874 und Gem.
Badorf, Flur 2, Flurstiick 365 (teilw.); (18.143 BWP, 2.091,5 m?).

Den Eingriffsflachen A-F sind entsprechend der nachfolgenden Tabelle Flachenan-

teile der Ausgleichsflachen (MalRnahmen | - lll) zugeordnet:

4 % Anteil an

Ewggg;s- Gesamt- BWP Maﬁnlahme Malsr';:l—:hme Ma&TIThme
maBnahme

A+A’+C 58,32%| 64.919,00 849 86 m?| 2.620,32 m*| 1.219,76 m?

B+F 38,81%| 43.206,00 63210 m?| 1.743,73 m*| 811,71 m?

D 1,14% 1.269,00 18,57 m? 91,22 m? 2384 m?

E 1,73% 1.928,00 2818 m? 77,73 m? 36,18 m?

Summe 100,00%| 111.322,00| 16287 m?| 4493.0m*| 2.0915m®

Der Flache C ist weiterhin die Ausgleichsverpflichtung aus dem BPL 06.16, Feldge-
hélz Abfahrt Bornheim, Gem. Badorf, Flur 4, Flurstiick 302 (11.683 BWP) zugeord-

net.

Eingriffsflachen A - F:
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9. Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

10.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage von Gebauden bestimmt sich durch Interpolati-
on zwischen den an der Erschliefungsseite des Baugrundstticks (diejenige Seite,
von der die Zufahrt zu den Garagen erfolgt) getroffenen "Hohenfestsetzungen fur
die fertige Strallenoberkante" bzw. "Bezugshohe fur das Mischgebiet" (vgl. Legen-
de 11. Hohenlage) an der Stral’enbegrenzungslinie mittig vor dem Baugrundstuck.

Bei einer Bebauung ohne Grenzabstand kann ein gemeinsamer Bezugspunkt an
der Straldenbegrenzungslinie gewahlt werden, wenn dieser mittig der betreffenden
Baugrundstticke liegt.

Fur das Mischgebiet Ml ist der Bezugspunkt an der Steingasse anzuhalten.

Die ErdgeschossfulRbodenhohe (EFH) liegt maximal 0,5 m Uber dem durch 9.1 de-
finierten Bezugspunkt.

Fur folgende Baugebiete werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt:
- M OK Attika maximal + 13,0 m tber EFH
- WRs OK Attika maximal + 6,5 m uber EFH bei Flachdachern,
Firsthohen maximal 8,5 m Uber EFH bei geneigten Dachern

Far das Mischgebiet wird folgende Hohe fur die Tiefgarage festgesetzt:

e MITG OK Attika TG maximal 80,5 m tber NN.

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimaanlagen, Aufzige u.a.) dirfen ausnahmsweise
die maximal zulassige Gebaudehdhe gemall 9.3 um maximal 2,5 m Uberschreiten.
Dabei sind die Aufbauten zu den Gebaudekanten, die zur Steingasse orientiert
sind, um das jeweilige Hobhenmald zurtick versetzt anzuordnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Die in der Planzeichnung als Uberfahrtsrecht festgesetzten Flachen sind mit einem

Uberfahrtsrecht zu Gunsten der jeweiligen Nachbarn belegt.

10.2 Die in der Planzeichnung mit "GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht so-

wie einem Fahrrecht fur nichtmotorisierten Verkehr zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit einem Leitungsrecht fur die betroffenen Ver- und Entsorgungstrager be-
legt.

10.3 Die in der Planzeichnung als "L" festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu

Gunsten der betroffenen Ver- und Entsorgungstrager belegt.
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B. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1 Dachgestaltung
1.1 Dachgauben sind zulassig.

1.2 Eindeckungen von Satteldachern sind nur mit nicht glanzenden Pfannen in schwarz
oder grau zulassig.

1.3 Folgende Dachformen sind zul&ssig:

WA Pultdach mit einer Neigung ab ca. 6° bis maximal 10°

WA, Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° und 40°

WA; Pultdach mit einer Neigung ab ca. 6° bis maximal 10°

WA, Satteldach mit einer Neigung zwischen 10° und 25°

WA Pultdach mit einer Neigung ab ca. 6° bis maximal 10°

WR, Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° und 40°

WR, Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° und 40°

WR; Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und 25° oder
Walmdach mit einer Neigung zwischen 10° und 25°

MI  Flachdach

In allen Wohngebieten mit Ausnahme im WA, sind Garagen ausschlieBlich mit
Flachdachern auszufihren.

2 Einfriedungen in den Wohngebieten

2.1 Einfriedungen im Bereich aneinander grenzender Terrassen benachbarter

Grundsticke dirfen als Sichtschutz nur in Form von Mauern (Tiefe ab Gebaude-
wand bis 4,0 m) ausgebildet werden. Material und Farbgestaltung sind auf das Ge-
baude abzustimmen.
Grundstickseinfriedungen sind als Hecken auszufiihren. Zaune zur Grundstlickein-
friedung sind nur in Kombination mit Hecken als Maschendraht- oder Stabgitter-
zaune zulassig. Diese Zaune dirfen bis zu einer Hoéhe von 1,2 m ausgefihrt wer-
den. Hecken als Grundstiickseinfriedungen diirfen eine maximale Hoéhe von 1,8 m
erreichen.

2.2 Im Vorgartenbereich sowie zwischen Garagen-, lUberdachten Stellplatz- (Carport-)
oder Stellplatzzufahrten sind Einfriedungen seitlich und zum 6ffentlichen Strallen-
raum hin unzulassig.

3 Gestaltung der Vorgarten

3.1 Vorgarten sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten. Versiegelungen sind nur zuguns-
ten von Hauszugangen, Mullstandorten oder Stellplatzen zulassig.

3.2 Miullstandorte auf privaten Grundstiicken sind zu verkleiden oder einzuhausen so-
wie zu begrunen.
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der in der Planzeichnung als Bodendenkmal kenntlich gemachte Geltungsbereich ist Teil
des Bodendenkmals Nr. 187 a Topferbezirk, mittelalterlich. Bodeneingriffe bedlrfen im ge-
samten Schutzbereich der vorherigen Genehmigung der Unteren Denkmalbehérde. Als Bo-
deneingriffe gelten z.B. Baumalinahmen mit Fundamentierung, das Ausheben von Gruben,
Planierungen, Uberschittungen, Tiefpfligen oder Ausroden von Bdumen, ebenso die Um-
wandlung von Griinland in Ackerland.

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Mit dem Auffinden einer Romischen Wasserleitung ist westlich der Alten Bonnstralle zu
rechnen.

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NW wird hinge-
wiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Brihl als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulienstelle Nideggen unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu halten. Die Weisungen der Unteren Denkmalbehoérde oder des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege sind abzuwarten.

3. Kampfmittelfunde
Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens bei Erdaushub auRergewdhnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahl-
griundungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird
eine Tiefendetektion in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirks-
regierung Disseldorf, Aulenstelle KoéIn, empfohlen.
Weiterhin ist das Merkblatt flr das Erbringen von Sondierbohrungen zu beachten.

4. Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkung flir den rheinischen
Braunkohlenbergbau, so dass simpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten kdnnen.
Nach Beendigung der bergbaulichen MalRnahmen kann der Grundwasseranstieg erneut
Bodenbewegungen zur Folge haben.

5. Schutz des Bodens
Der humose, belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutra-
gen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtung zu lagern und
als kulturfahiges Material gemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf
DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) wieder aufzubringen.
Die Versiegelung durch den Bau von Gebauden bzw. ErschlieBungswegen ist zu mini-
mieren. Zufahrtswegen, Stellplatzen u.a. sind nach Mdglichkeit versickerungsfahig aus-
zubauen.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass fur einen Einbau von Recyclingbaustoffen (z.B.
als Untergrund- oder Wegebefestigung) eine Genehmigung erforderlich und diese recht-
zeitig vor Baubeginn bei der Unteren Bodenschutzbehdrde zu beantragen ist.
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6. Bergbau
Die BezReg Arnsberg, Abt. Bergbau, weist darauf hin, dass das Plangebiet Giber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Margaretha 11" liegt. Eigentimerin ist die Rheini-
sche Baustoffwerke GmbH, Bergheim. Nach den bei der BezReg Arnsberg vorliegenden
Unterlagen hat innerhalb des Plangebietes kein Abbau von Rohstoffen statt gefunden.
Das Plangebiet ist nach den bei der BezReg Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenplane mit Stand 01.10.2008) durch Siumpfungsmalnahmen des Braunkohlen-
bergbaus beeinflusst.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. So-
wohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Berucksichtigung finden.

7. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. Die DIN
4149 findet Anwendung.

8. Niederschlagsentwasserung
Die Einleitung von Niederschlagswasser Giber den stadtischen Regenwasserkanal in den
Geildorfer Bach wird Uber einen Rickstaukanal sowie eine gedrosselte Ableitung ge-
wahrleistet.
Uber einen Entwasserungsantrag ist der formliche Nachweis zur Leistungsfahigkeit der
stadtische Kanalisation und des Geildorfer Baches zur Aufnahme von Niederschlags-
wasser zu flhren.

9. Artenschutz
Erforderliche Holzfallungen und das Abtragen des Oberbodens sind nur auRerhalb der
Brutzeiten von Vogeln, d.h. nicht im Zeitraum Marz bis September durchzufihren.
Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der Uber das eigentliche Plangebiet bzw. die vorgesehenen Baufelder
hinaus geht, vermieden wird.

10. Vorbeugende Malinahmen zum Schutz vor Einbruch

Die Kreispolizeibehdrde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.
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