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Stadt Briihl: Bebauungsplan Nr. 06.16 ,,Alte BonnstraBe/Steingasse*
Begriindung zum Entwurf gemiB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Planungsanlass

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen zur stadtebaulichen
Neuordnung des Standortes Alte Bonnstrae/Steingasse und Entwicklung eines Nahversorgungs-
standortes flr eine wohnortnahe Grundversorgung im Stadtteil Badorf geschaffen werden. Die vorge-
sehene Errichtung eines Lebensmitteimarktes und die Etablierung einer freikirchlichen Nutzung neben
den vorhandenen Wohn- und Sportnutzungen gaben Anlass, das Bauleitplanverfahren einzulgiten.
Am 19. Februar 2008 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.16 ,Alte Bonn-
stralie/Steingasse” gefasst,

1.2 Planungsziel

Das Plangebiet soll im nérdlichen Teil als Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbestimmung ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen” neu geordnet werden. Die ehemalige
Verkaufsstelle fur landwirtschaftliche Produkte wird far diesen Zweck zum Gemeindezentrum der Frei-
en Evangelischen Gemeinde Brihl umgenutzt bzw. durch die neue Nutzung ersetzt werden. Der siid-
liche Teil des Plangebietes soll durch stadtvertragliche Verdichtung und Abrundung als Mischgebiet
gemaR § 6 BauNVO zu einer neuen Adresse fiir gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen entwickelt
werden, Die vorhandene Sportnutzung soll erhalten bleiben. Die sudliche Halle des Sportzentrums
wird zugunsten des geplanten Lebensmittelmarktes zuriickgebaut werden.

In den vergangenen Jahrzehnten sind rings um das Plangebiet neue Wohngebiete entstanden, zwei
weitere (Alte BonnstraRe/Otto-Wels-Strae und nérdlich der Steingasse) sollen in naher Zukunft ent-
wickelt werden. Aus diesem Grund soll am Standort die wohnungsnahe Versorgung mit Lebensmitteln
verpessert und ein diesbezigliches Defizit beseitigt werden. Aufgrund der geographischen Mittel-
punktlage des Plangebietes fur die Stadtteile Pingsdorf, Badorf und Schwadorf besitzt das Plangebiet
Potentiale fiir die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes zur Sicherung einer ausreichenden
wohnortnahen Grundversorgung der drei Stadtteile.

Die Stadt Brahl steuert die Einzelhandelsentwicklung einschlieBlich der Sicherung und Neuauswei-
sung potentieller Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet mit dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept vom August 2006. Die Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung im stdlichen Stadtraum,

- die Stadtteile Pingsdorf, Badorf und Schwadorf umfassend, ist ausdrickliches Ziel des Einzelhandels-

und Zentrenkonzeptes. Zur Zielumsetzung empfehlen sich zwei in Badorf jeweils nahe der Alten
Bonnstrafe liegende Standorte Otto-Wels-Stralle und Steingasse. Der Neuentwicklung des Standorts
Steingasse zum Nahversorgungsstandort soll aufgrund seiner bereits heute vorhandenen wohnge-
bietsintegrierten Lage der Vorzug gegenlber dem alternativen Entwicklungsstandort gegeben werden.
Die Errichtung eines Nahversorgungsmarktes unterhalb der GroRfiachigkeit am Standort Steingasse
deckt sich damit mit der Zielkonzeption des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Brihl.

Mit dem stadtebaulichen Konzept der Umnutzung und Nachverdichtung wird durch den Bebauungs-
ptan dem Gebot der sparsamen Neuinanspruchnahme von Flachen Rechnung getragen. Die Planung
soll stadtebaulich zwischen der Bebauung an der Alten Bonnstrale und dem Landschaftsraum nord-
lich und westlich des Plangebietes vermitteln und den Ortsrand angemessen gestalten.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen, die gewéhrieisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungs-
bereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei sind die dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der stédte-
baulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebauungsplan liegen
die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzVO) — zugrunde.

2 Erlduterungen zum Plangebhist
2.1 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet liegt etwa 2,5 km vom Bruhler Innenstadtkern entfernt im Suden des Stadtgebietes, im
Stadtteil Badorf, unmittelbar am Kreisverkehrsplatz der Alte Bonnstralie, Geildorfer Strate und Stein-
gasse gelegen.

Das direkte Umfeld des Gebietes ist nach Osten und Stden durch Wohnbebauung und nach Westen
und Norden durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen gepragt. An das &ffentliche Straflenverkehrs-
netz ist das Plangebiet durch die Strallen ,Alte Bonnstrae® und ,Steingasse" angebunden. Uber die
Haltestelle Steingasse besteht ein Anschluss an das Busverkehrsnetz der Stadt Brohl und in einer
Entfernung von etwa 800 Metern an die Vorgebirgshahn Richtung K8In und Bonn.

Die Wohnbebauung entlang der Alten Bonnstralle — Oberwiegend zweigeschossige Doppel- und Rei-
henh&user — vermitteln trotz ihrer architektonischen Verschiedenheit den Eindruck einer nahezu ge-
schiossenen Raumkante ostlich des Plangebiets. Das sidlich an das Plangebiet angrenzende Wohn-
gebiet ,An der Eckdorfer Muhle" wird zur Steingasse mit zwei bis dreigeschossigem Wohnungsbau mit
Staffelgeschoss in offener Bauweise und einheitlichem Erscheinungsbild abgeschlossen. Wahrend die
Steingasse den Charakter einer Allee mit Blickbeziehung iber die kleinteilige offene Landschaft zur
Badorfer Kirche St. Pantaleon hat, kommt der Alten Bonnstralle der Charakter einer Ausfallstralle zu.
Sowohl dstlich der Aite Bonnstrafle als auch siidlich der Steingasse schlieRen sich Wohngebiete an,
die in den jungst vergangenen Jahren entstanden sind, zwei weitere (Alte BonnstraRe/Otto-Wels-
Stralle und ndrdlich der Steingasse) sollen folgen. An die nordliche Plangebietsgrenze schliefien sich
kleinteilige landwirtschaftliche Fldchen an. Eine im Vergleich zur Ubrigen Parzellenstruktur gréRere
Ackerflache begrenzt das Plangebiet im Westen und stellt gegenwartig eine Zésur fur die durchgangi-
ge beidseitige Bebauung der Steingasse dar.

Das Plangebiet mit einer Flache von rund 32.500 m? wird durch die vorhandene, sehr unterschiedliche
Bau- und Nutzungsstruktur gepragt. Das Spektrum der Nutzungen reicht von einer landwirtschaftfi-
chen Verkaufsstelle Ober ein einzelnes zweigeschossiges Wohnhaus, ein Sportzentrum einschliellich
der dazugehdrigen AuRenanlagen mit Tennisplatzen, Nebenanlagen, Stefiplatzen und einer Mobil-
funkanlage bis zu landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der leichte Hohenanstieg von Osten nach
Westen Richtung Badorfer Kirche spiegelt sich auch innerhalb des Plangebietes wider. Auf dem
Grundstlck des Sportzentrums sind durch die Anlage der groBflichigen Hallen, Tennis- und Stell-
platzanlagen die topographischen Verhaitnisse entsprechend den jeweiligen hhengleichen Nut-
zungseinheiten verandert worden. Die sehr unterschiedlichen Geb&ude ~ die ehemalige Verkaufshal-
le, das Wohnhaus und der Sporthallenkomplex - sind von der Alte BonnstraBe etwas zuriickgesetzt.
Wehrend Verkaufshalle und Wohnhaus direkt von der Alte Bonnstrale erschlossen werden, wird das
Sportzentrum rickseitig Uber eine Zuwegung von der Steingasse erschlossen. Ein Teil der Stellplatze
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des Sportzentrums befindet sich auf dem Grundstick direkt an der Steingasse, der zweite Teil auf
dem hinteren Grundstiick. Von der Alte Bonnstrake aus betrachtet wird der Sporthallenkomplex vom
Strallenrain mit Heckenbepflanzung stark verdeckt. An der Steingasse, nahe der Zufahrt zum Sport-
zentrum befindet sich ein Trafo, unmittelbar an die nordliche Fassade des Sportzentrums grenzt eine
Mobilfunkanlage. Zu den innerhalb des Plangebietes bisher baulich nicht genutzten Fldchen gehtren
die Obstplantage im Norden und die beiden landwirtschaftlich genutzten Parzellen stidlich der Tennis-
platze. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verifiuft ein Fullweg.

Das vorhandene Nebeneinander von derzeitig sehr verschiedenen Plangebietsnutzungen und unter-
schiedlichen Wehnbautypologien in der Umgebung beeinflusst den Charakter und die stadtebauliche
Prégung des Plangebiets ebenso wie sein direkter Bezug zum offenen Landschaftsraum.

Einzelhandel und Versorgungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf sind im Umfeld mit Ausnahme
von Kiosk, Backer und Hofl&den nicht vorhanden. Die Ladengruppe an der Euskirchener StralRe im
Stadtteil Pingsdorf und der HIT-Verbrauchermarkt an der Eichendorffstrale stellen die raumlich
nichstgelegenen Versorgungsmaglichkeiten fir den tégiichen Bedarf dar.

2.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im sidlichen Teil des Bruhler Stadigebietes, innerhalb
des Stadtteils Badorf und umfasst eine Flache von rund 32.500 m?.

Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs bildet ein einbezogener Fullweg. Im Osten wird das Plan-
gebiet durch die Alte Bonnstrale und im Stiden durch die Steingasse begrenzt. Im Westen grenzen
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an das Plangebiet, dabei verspringt die westliche Plange-
bietsgrenze im Bereich der bestehenden Obstplantage, so dass sich der Geltungsbereich in diesem
Bereich verengt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 5902, 5903, 5917, 5876, 5904, 5918, teilweise 5907,
5862, 5663, 5864, 5854, 5855, 5857, 5858, 5829, 5832, 5830, 5831, 4189/548, 550/1, 552/1 und teil-
weise 5698 der Gemarkung Badorf, Flur 11,

Die verbindliche Abgrenzung ergibt sich aus der entsprechenden Festsetzung im zeichnerischen Teil.

2.3 ErschlieBung

234 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Strafien ,Alte Bonnstrafle” (L 183) und ,Steingasse” erschlossen. Die Alte
Bonnstrattle stellt nach Norden eine Anbindung zur Briohler Innenstadt und nach Sdden zur An-
schlussstelle Brahl/Bornheim der Autobahn A 553, die Steingasse die Verbindung zum Ortskern Ba-
dorf her, Die Steingasse ist im Bestand eine ErschlieBungsstralie in einer Tempo-30-Zone.

Ein OPNV-Anschluss an die Brihler Innenstadt besteht an der Haltestelle Steingasse (sudlich des
Plangebietes) liber die Stadtbuslinien 706 und 707, In einer Entfernung von etwa 800 Metern verlauft
die Stadtbahnlinie 18 der Kélner Verkehrsbetriebe Richtung K&in und Bonn, Gber die die Brihler In-
nenstadt ebenfalls erreicht werden kann.

Radverkehr findet auf Radwegen (Alte Bonnstrale), kombinierten Geh- und Radwegen (Steingasse)
im Ubrigen auf den Fahrbahnen statt.
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23.2 Wasser-/Energieversorgung und Abwasserentsorgung

Die Umgebung des Plangebietes ist weitgehend bebaut; die Ver- und Entsorgung ist in ausreichen-
dem Maf gesichert.

Schmutzwasser kann in die bestehende Kanalisation (Mischsystem) in die Alte BonnstraRe abgeleitet
werden. Der Kanal ist fir die Aufnahme der Schmutzwassermengen ausreichend dimensioniert. Ein
Anschluss an die Brlhler Klaranlage ist vorhanden. Fur das Niederschlagswasser bestehen grund-
satzlich drei Ableitungsmadglichkeiten 1. Versickerung, 2. Regenwasserkanal in der Steingasse mit
anschlieBender Einleitung in den Geildorfer Bach und 3. Mischwasserkanal in der Alte BonnstraRe.

3 Planungsvorgaben
3.1 Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Stadt Bruhl stellt den nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs als Flache fir die Landwirtschaft und den sidlichen Teil als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Sport dar. FOr den Planbereich wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geman § 8 (3) BauGB geéindert. Entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen wer-
den eine Gemeinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung ,Kirche/kirchliche Zwecke" im nordlichen
Teilbereich und eine gemischte Bauflache far den sudlichen Teil des Geitungsbereichs dargestsllt.
Vorbehaltlich der Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln ist davon auszugehen, dass der vor-
liegende Bebauungsplan gem&R § 8 BauGB aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt ist.

a3 ‘ Vi
Mfﬁt‘&ﬂ"

i

3.2 Landschaftsplan

Der Planbereich liegt im Geitungsbereich des Landschaftsplans Nr. 8 ,Rheinterrassen” des Rhein-Erft-
Kreises. Zur Eingliederung des Sporthallenkomplexes ins Landschaftsbild ist im Landschaftsplan die
Eingrunung mit Baum- und Straucharten auf der Westseite der Tennishalle festgesetat.
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4 Begriindung der Planinhalte
4.1 Grundziige der Planung

Die Errichtung zusétzlicher Wohnungen, Arbeitsstatten, Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen soll vor allem durch eine stadt- und umweltvertragliche Umnutzung, Verdichtung und Abrundung
von Siedlungsfisichen erfolgen, um die Neuinanspruchnahme von Flachen am Stadtrand so gering wie
mdglich zu halten.

Die Grundzlge der Planung bestehen entsprechend den vorgenannten Planungszielen in

] der Definition der Art der baulichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und als Misch-
gebiets,
der Festsetzung von Geschosszahl und Gebdudehshen,

. der Festsetzung geeigneter Immissionsschutzmafnahmen und

. Erhalt und Ergéanzung des Grofibaumbestandes.

4.2 Art der baulichen Nutzung
421 Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirchen und kirchliche Zwecka

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist an Stelle der ehemaligen Verkaufsstelle fur landwin-
schaftliche Produkte das Gemeindezentrum der Freien Evangelischen Gemeinde Briihl vorgesehen.
Zu diesem Zweck wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen” festgesetat.
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4,22 Mischgebiete Ml 1 und Ml 2

Um einen ausgewogenen Wohn- und Dienstleistungsstandort zu schaffen, werden zwei Mischgebiete
festgesetzt. In den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sind die nach § 6 BauNVO allgemein zuléssigen Nut-
2ungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten und die ausnahmsweise zulgssigen
Vergnigungsstéatten gemdR § 1 (5) nicht zuldssig. Zur Vermeidung negativer Konzentrationen prable-
matischer Nutzungen werden die fidchenintensiven erstgenannten Nutzungen ausgeschlossen. Eben-
falls ausgeschlossen werden Vergnligungsstatten, da diese in unmittelbarer Nahe zu den vorhande-
nen angrenzenden Waohngebieten zu nicht vertraglichen Stdrungen fahren kénnen.

Im Mischgebiet Ml 1 ist die allgemein zul&ssige Nutzung Einzelhandelsbetriebe gemaf § 1 (5) und (9)
BauNVO eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten sind gemaf ,BrOhler Liste" des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Brahl im M1 1 nicht
zulassig.

,Briihler Liste®
Definition der zentren- und nahversorgungsrelvanten Sortimente nach Klassifikation der Wirtschafts-
zweige, WZ 2003, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2002

Nahversorgungsrelevante Sortimente der . Brihler Liste"

52.11.1, Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

522 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.31.0 Apotheken

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutz-mittel, Schadlings-
bekampfungsmittel

52.49.2 Heim- und Kleintierfutter

Zentrenrelevantie Sortimente der Brihler Liste”

52.33.0 medizinisch und orthopadische Artikel

52.33.1 kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

52.48.3 Augenoptiker

52.47 1 Schreib- und Papierwaren, Blroartikel

52.47.2 Biicher und Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

52.49.1 Blumen {Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

52.49.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter)

52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren

52.43 Schuh-, Leder- und Taschnerwaren

52.41 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwésche), Kurzwaren, Schneider-eibedarf, Hand-
arbeiten, Meterware f(r Bekleidung und Wéasche

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Kerbwaren

52.44.7 Heimtextilien {(Raumdekoration ohne Teppicherzeugnisse, Bettwaren)

52.48.6 Spielwaren, Basteln

52.49.8 Sportartikel, Reitsport, Angel-, Waffen- und Jagdbedarf (ohne Fahrrader)

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubeh&r

52.46.2 Unterhaltungselektronik und Zubehdr, Tontrager

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse

52.49.5 Computer, Computerteile und Software

52.496 Telekommunikationssendegerate und Mobiltelefonie
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52.451 Elektronische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse

52.44 .2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)

52.46.3 Musikinstrumente und Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande

52.44.4 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

52.50.1 Antiquitaten und antike Teppiche

52.48.5 Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept formuliert als Leitziele die Sicherung und Starkung der her-
vorgehobenen Versorgungsfunktion der Briihler Innenstadt sowie die Sicherung und Stérkung der
wohnungsnahen Versorgung. Darlber hinaus definiert das Einzelhandels- und Zentrenkonzept die
zentren-, nahversorgungs- und nichtzentrenrelevanten Sortimente {,Brihler Liste“). Die Nichtzulsssig-
keit von Einzelhandelshetrieben mit zentrenrelevanten Angeboten und Einzugsbereichen folgt dem
Zigl, diesen Einzelhandel in der Brithler Innenstadt zu konzentrieren. GemaR Einzelhandels- und Zent-
renkonzept soll der Standort Alte BonnstraBe/Steingasse als Nahversorgungsstandort fr eine ausrei-
chende Grundversorgung neu entwickelt werden. Da nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzun-
gen im MI1 - neben der gewlnschten Einzelhandelsnutzung im MI2 - einen Einzugsbereich
erwarten lassen wlrden, der in der Summe (ber die Nahbereichsebene hinausgehen wirde und ne-
gative stadtebauliche Auswirkungen zur Folge hatte, sollen Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im MI 1 nicht zuléssig sein. Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
verfolgt die Stadt Brahl u. a. das Ziel, den Nahversorgungsstandort an der Steingasse zu entwickeln,
ohne die gesamtstadtische Versorgungsfunktion des Hauptzentrums — der Brihler Innenstadt - zu
schwéchen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 24.11.2005 (4 C 10.04) entschieden, dass
nach den heutigen Gegebenheiten Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als 800 m? Verkaufsflache
als Betriebe einzustufen sind, die der Nahversorgung der Bevolkerung dienen und Einzelhandelsbe-
triebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO grof¥flachig sind, wenn sie eine Verkaufsfliche
von 800 m? Uberschreiten. Im festgesetzten Mischgebiet Ml 2 sind Einzelhandelsbetriebe unterhafb
der GroRflachigkeit zuldssig, d.h. mit einer Geschossfléche von nicht mehr als 1.200 m? bzw. nicht
mehr als 800 m® Verkaufsflache. Zur Verkaufsfidche werden dabei alle dem Kunden zugangliche Fl&-
chen einschlieBlich der Génge, Treppen, Aufzlige, Standfldchen fir Einrichtungsgegenstande, Kas-
senzonen, Schaufenster und dem Verkauf dienende Freiflachen mit Ausnahme von Kundensozial-
raumen wie WCs gerechnet. Zur Verkaufsfliche zihlen sowohl iberbaute wie auch nicht Gberbaute
Flachen. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsflache um diese Lagerflache
vergrofiert und ist voll mitzurechnen. Nicht anzurechnen sind Einzelhandelsflachen fir seltene Son-
derveranstaltungen wie beispielsweise Weihnachtsmarkte.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

4.31 Geschossflichenzahl - GFZ

Im Mischgebiet M! 2 wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt, die der Obergrenze fur die Bestimmung des

MalRes der baulichen Nutzung gemaf § 17 (1) BauNVO entspricht. Damit wird eine angemessene,
dem Umfeld entsprechende Dichte fiir die geplante Mischnutzung aus Wohn- und Geschaftshaus und
Lebensmittelmarkt angestrebt. Innerhalb des Mischgebietes MI 1, das den Bestand des Sportzent-
rums und die Wohnbebauung sichert und eine Ergénzung einer Wohn- und Geschaftshausbebauung
vorsieht, wird aufgrund der grofizligigen Baugrundstiicksfldchen eine GFZ von 0,8 festgesetzt.
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4.3.2 Grundftichenzahl - GRZ

Gemaln der Planung der Freien Evangelischen Gemeinde Brihl wird fir die Gemeinbedarfsfidche mit
der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen® eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die zui#ssige Grundfisichenzah! darf durch Anwendung des
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die in der Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,45 Oberschritten werden.

Die GRZ-Festsetzung von 0,4 fur das Mischgebiet M| 1 orientiert sich an der bereits vorhandenen und
der zukdnftig vorgesehenen Bebauung im Verhéltnis zur GrundstiicksfidchengroRe. GemaR § 19 (4)
BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfi&ichenzahl im Mischgebiet durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ wie z.B. Tennisplétzen
bis zu einer Grundflachenzahi von 0,6 zulassig.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 innerhalb des Mischgebietes MI 2 orientiert sich an
der zukiinftig vorgesehenen Bebauung und entspricht der Obergrenze fur die Bestimmung des MaRes
der baulichen Nutzung gemaR § 17 (1) BauNVOQ. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf geman
§ 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

4.3.3 Zaht der Voligeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich wird die Anzahi der Vollgeschosse gem4n § 16 (2) Nr. 3 BauNVO festgesetzt. In
Anlehnung an die zwei- bis dreigeschossige Bebauung der Umgebung werden sowohl auf der Ge-
meinbedarfsflidche als auch in den Mischgebieten htchstens zwei zuldssige Vollgeschosse festge-
setzt.

Gemafll § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVQ werden fur die Bebauung der Gemeinbedarfsflache und des
Mischgebiets jeweils maximale Trauf- und Firsthéhen Ober den dargesteliten Bezugspunkten BP 1
bis BP 4 in der Planzeichnung festgesetzt, die einerseits die Bestandsgebadude innerhalb und auBer-
halb des Plangebietes in Abhangigkeit von der Topographie beriicksichtigen, und andererseits die
Tatsache, dass Geschosshéhen von Gewerbebauten im Mischgebiet sehr variieren kénnen. Durch
die Festsetzung maximaler Hohen soll ein Siedlungsbild mit homogenen Gebaudehdhen in einer
topographisch bewegten Landschaft erzielt werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Sowohl in den Baugebieten als auch auf der Flache fir Gemeinbedarf werden Uberbaubaren Grund-
sticksflachen durch Baugrenzen definiert, ihre Bemessung ist groRzlgig und ermdéglicht derzeitigen
und kunftigen Nutzungen einen ausreichenden Spielraum. Der Vorpragung des Plangebiets durch die
Grofftachigkeit des Sporthallenhallenkomplexes und der ehemaligen landwirtschaftlichen Verkaufs-
halle wurde durch die Festsetzung der Oberbaubaren Grundsticksfiichen Rechnung getragen.

Der zugunsten des vorgesehenen Lebensmitielmarktes geplante Ritckbau der stdlichen Halle des
Sportzentrums wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen innerhalb des Mischgebietes
MI 2 berlicksichtigt. In der Festsetzung der tberbaubaren Grundstiucksfiachen innerhalb der Mischge-
biete spiegeln sich die unterschiedlichen Anforderungen der gleichberechtigt nebeneinander stehen-
den Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen wider.

Textlich festgesetzt wird, dass innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen Be- und Entlif-
tungsanlagen, Treppenraume und Treppenaniagen fur Tiefgaragen und dass im Bereich der Tiefgara-
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gen Lagerfiachen sowie Technik- und Nebenrdume zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen wird er-
maglicht, dass die vorgenannten Nutzungen auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbau-
baren Grundsticksflachen untergebracht werden kénnen.

441 Zubehor und Nebenanlagen

Auf der Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen, wird festgesetzt, dass Zubehdranlagen, das heifit Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVvO, auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfiichen zuléssig sind. Die Errichtung von
Zubehoranlagen wie Einfriedungen, Wege usw. soll durch diese Festsetzung planungsrechtlich er-
maglicht werden. Darlber hinaus sollen Nebengebaude, d.h. untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVOQ, die Gebaude sind, nur bis zu einer Grundfldche von insgesamt 15 m? zulassig
sein.

Innerhalb der Mischgebiete M! 1 und Ml 2 sollen Nebenanlagen allgemein zuldssig sein. Auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen sollen jedoch Nebengebdude, d.h. untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, nur bis zu einer Grundffache von insgesamt 15 m? zul4ssig
sein.

Die festgesetzie Beschrinkung einer aligemeinen Zulassigkeit von Zubehor- bzw. Nebenanlagen im
Plangebiet — insbesondere von Nebengebzuden — zielt auf die Reduzierung zus#tzlicher Versiegelun-
gen durch Nebenanlagen und auf ein stédtebaulich geordnetes Erscheinungsbild.

4.4.2 Flidchen flr Stelipldtze und Tiefgaragen

Fl&ichen fur Stellplatze sind auf der Flache fir Gemeinbedarf und innerhalb der Mischgebiete MI 1 und
MI 2 zeichnerisch festgesetzt (St), um auf ein stddtebaulich geordnetes Erscheinungsbild hinzuwirken.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind die Stellplatzflichen aus Griinden des Immissionsschutzes
nérdlich und westlich des Baufeldes angeordnet, d.h. mit grétmoglichem Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung &stlich der Alte BonnstraRe und zu den stdlich angrenzenden vorhandenen und zu-
kinftigen schutzwlrdigen Nutzungen im ntrdlichen Teil des Mischgebietes M| 2.

Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und Ml 2 sind die Flachen fir Stellplatze mit Ausnabme des Sport-
zentrums entlang der ErschlieRungsstraiien festgesetzt, um jeweils die hinteren Baufelder von Stell-
platzflachen freizuhalten und die Aufenthalts- und Gestaltqualitét der wohn- und mischgebietsbezoge-
nen Freiflichen zu erhhen. Die strallenabgewandte Lage der Stellplatzflichen des Sportzentrums ist
der ErschlieBung des Baugrundstlcks von der Steingasse geschuldet. Die Errichtung eines Nahver-
sorgungsmarktes im Mischgebiet Ml 2 erfordert die Neuordnung der Stellplatze: Vor dem Lebensmit-
telmarkt sind die notwendigen Stellplatze vorgesehen. Fur das Sportzentrum wird nérdlich des Le-
bensmittelmarktes Ersatz von notwendigen Stellpidtzen geschaffen —~ fur die zugunsten des
Lebensmittelmarktes entfallenden Stellplatze. im westlichen Teil des Mischgebietes Ml 2 sind Flachen
fitr Stellpldize und Tiefgaragen feslgesetzt, um die Errichtung einer Tiefgarage fur das vorgesehene
Wohn- und Geschaftshaus planungsrechtlich zu ermoglichen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind textlich ergénzt, dass auf der Flache fur Gemeinbedarf auRer-
halb des far Stellplatze festgesetzten Bereichs (St) auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfidchen
Stellplatze und Garagen und innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 auRerhalb der fir Stellplatze
bzw. Stellpldtze und Tiefgaragen festgesetzten Flachen (St, 8T + TG) in den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen Stellplatze unzulassig sind.
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4.5 Baugestaltung

Durch die Formulierung der Hauptfirstrichtung — mit Ausnahme des Wohn- und Geschéftshauses an
der Steingasse jeweils parallel zur angrenzenden Sirale — wird die in der Umgebung dominierende
Hauptbaukorperrichtung aufgenommen und fir die kinftige Bebauung festgesetzt, um ein homoge-
nes, ruhiges Erscheinungsbild der Baukdrper zu erreichen.

4.6 ErschlieRung
4.6.1 Verkshrliche Erschlisfung

Die Gemeinbedarifsfliche scoll ausschlieBlich Gber die vorhandene Zufahrt von der Alte Bonnstrafle
(L 183) erschlossen werden. Der nordliche Teil des Mischgebiets Ml 1 wird ebenfalls durch Zufahrten
direkt von der Alte Bonnstraf3e erschlossen.

Die Erschliefung des sudlichen Teils des Mischgebiets Ml 1 (Sportzentrum) und des Mischgebiets
Mi 2 von der Steingasse soll neu geordnet werden. Die fir das Sportzentrum genutzte Zufahrt von der
Steingasse wird zuklnftig dem Kunden- und Lieferverkehr des Lebensmittelmarktes im MI 2 dienen
und durch eine zusatzliche Zufahrt zur Anlieferzone (Verladebrlicke) ergé&nzt werden. Eine separate
Zufahrt zum Sportzentrum und zum geplanten Wohn- und Geschaftshaus im westlichen Teil des MI 2
ist westlich der Zufahrten zum Lehensmittelmarkt vorgesehen und durch Geh- und Fahrrechte gesi-
chert.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In Bereichen des Kreisverkehrs von Alte Bonnstrafle und Steingasse ist die Realisierung von Zufahr-
ten zu den Grundstiucken aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht maglich, deshalb wurde die ent-
sprechende zeichnerische Festsetzung als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt getroffen, FOr den an das
Plangebiet grenzenden Abschnitt der Landesstrafie L183 (Alte BonnstralRe) sollen die Zufahrtmaglich-
keiten zu den Grundstiicken begrenzt werden. Aus diesem Grund wurden flr diese Abschnitte — mit
Ausnahme der jeweils erforderlichen Zufahrten des nordlichen Teilbereichs des MI 1 — Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt dient dar(ber
hinaus dem Schutz der festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (M9, M10) und von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern {M2). Ebenfalls aus Grinden der Leichtigkeit des Verkehrs und der Verkehrssicherheit sowie
zum Erhalt des stadtbildpragenden Baumbestandes in der Steingasse werden fir den westlichen Teil
des Mischgebietes M| 2 Bereiche chne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Grundstlickszufahrt soll hier
uber die gemeinsame Zufahrt mit dem Sportzentrum erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die bisher far das Sportzentrum genutzte Zufahrt von der Steingasse wird zu Gunsten des geplanten
Nahversorgungsmarktes im Ml 2 aufgegeben. Eine neue Zufahrisméglichkeit wird westlich zwischen
den Baufeldern des Mischgebietes MI 2 geschaffen. Daher werden zur Sicherung der ErschlieBung
des Sportzentrums und des westlichen Teils des MI 2 von der Steingasse innerhalb des Ml 2 Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.
Die Geh- und Fahrrechte gewahrleisten den Zugang flr Fugénger und die Anfahrbarkeit der Stell-
platzanlagen im rickwartigen Grundsticksbereich des vorgesehenen Wohn- und Geschéftshauses an
der Steingasse und des Sportzentrums.
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4.6.2 Verkehrsbelastung

Fur eine Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzungen wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kdln, 18. Juli
2008} erstellt. Gegenstand dieser mit der Stadt Brithl abgestimmten Verkehrsuntersuchung war die
Ermittlung der Verkehrserzeugung auf der Grundlage einer Verkehrserhebung am Knotenpunkt L 183
Alte Bonnstralie/Steingasse sowie im Ein- und Ausfahrisbereich des Sportzentrums an der Steingas-
se,

Die aus der Kurzzeitzahlung durch Hochrechnung ermittelte durchschaittliche tagliche Verkehrsstarke
betragt auf der Alte Bonnstrafle nordlich des Kreisverkehrsplatzes 10.386 Kfz/24 h, slidlich des Kreis-
verkehrsplatzes 9.973 Kfz/24 h, auf der Steingasse 3.221 Kfz/24 h und auf der Geildorfer Strafle 800
Kfz/24 h.

Den Ergebnissen der Verkehrserzeugungsberechnung flr den Planfall ist zu entnehmen, dass durch
die im Plangebiet festgesetzten neuen Nutzungen unter Berlicksichtigung der Verbundeffekte am Tag
ca. 464 KfzTag Neuverkehr jewsils im Ziel- und Quellverkehr erzeugt werden. In der Abendspitze
werden 57 Kfz/h im Ziel- und 53 Kiz/h im Quellverkehr zusétzlich zu den im Bestand vorhandenen
Verkehren erwartet. Auf der Grundlage von Beobachtungen der Ziel- und Quellverkehre des Sport-
zentrums vor Ort und der Lage des geplanten Lebensmittelmarktes wird fur die Verteilung des Neu-
verkehrs, der aus den im stidlichen Plangebiet liegenden Nutzungen entsteht, angenommen, dass
20 % wber die Steingasse in und aus Richtung Westen, 20 % Uber die stdliche Zufahrt der Alte Bonn-
stralle in und aus Richtung Soden und 60 % Uber die noérdliche Zufahrt der Alte Bonnstraiie kommt.
For die freikirchliche Nutzung im ndrdlichen Plangebiet wird angenommen, dass der gesamte Verkehr
in und aus Richtung des lbrigen Stadtgebietes (Norden) generiert wird. Die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke fur den Planfall ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Bestand 2008 Planfall
Strecke DTVin Pkw/24 h Lkw/24 h DTVin Pkw/24 h Lkw/24 h
Kfzi24 h Kfz{24 h

Alte Bonnstralle im 10.386 10177 209 10.915 10.708 209
ndrdllchen Querschnitt

Alte BonnstraBe im 9.973 0.647 326 10.1556 9.823 332
siidlichen Querschnitt

Stelngasse 3.221 3.140 g1 3.933 3.846 87
Gelldorfer Strafle 800 748 52 800 748 52

Tabelle 1 Verkehrsbelastung Bestand 2008 und Planfall’

Am Kreisverkehrsplatz ergibt sich durch den Neuverkehr eine Zunahme des Verkehrs in der Zufahrt
Steingasse um etwa 22 %, in der nérdlichen Zufahrt der Alte BonnstraBe um etwa 5 % und in der sid-
lichen Zufahrt um etwa 2 %.

Leistungsfahigkeitbetrachtung Bestand und Planfail

Fur den Knotenpunkt Alte BonnstraRe/Steingasse wurde eine Leistungsfahigkeitsabschatzung far den
Bestand und den Planfall fiir die maigebliche Spitzenstundenbelastung zwischen 16.30 und 17.30

! Leistungsf4higkeitsanalyse L183 Alte Bonnstrafe/Steingasse in Brdhl, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, K&in, 18. Juli
2008, Anlage 2.3 Seite 5 und Anlage 3.2 Seite 3.
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Uhr (Abendspitze) vorgenommen. Aufgrund der hohen Kapazitétsreserven aller Zufahrten und der
geringen Wartezeiten und Rickstauldngen weist der Kreisverkehrsplatz einen sehr guten Verkehrsab-
lauf ftir den Zeitbereich Abendspitze auf.

Mit dem prognostizierten, zusétzlichen Neuverkehr und bei Erhdhung des FuRgéngeraufkommens
stellt sich auch im Planfall fur die maBgebliche Spitzenstundenbelastung eine sehr gute Verkehrsquali-
tat an den Zufahrten des Kreisverkehrsplatzes ein. Hinsichtlich eines leistungsfahigen Verkehrsablau-
fes bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken.

Das grofdte Verkehrsaufkommen des Plangebietes — Sportzentrum und Lebensmittelmarkt — wird aber
die Steingasse abgewickeit werden. Der erwartete Zusatzverkehr im Planfall fahrt zu 80 % Uber den
Kreisverkehrsplatz ein und aus und zu 20 % infaus westlicher Richtung der Steingasse, d.h. aus Rich-
tung Badorf. Die Verkehrshelastung nimmt auf der Steingasse dstlich des Plangebietes in der Abend-
spilze um 24 % und westlich um etwa 7 % zu. Die deutlich héheren Verkehrsbelastungen treten somit
auf einem kurzen Abschnitt der Steingasse zwischen den Zufahrien zum Sportzentrum und Nahver-
sorger und dem Kreisverkehrsplatz auf. Aus Sicht der Verkehrsabwickiung wird die Lage der Zufahr-
ten zum Sportzentrum und zum Lebensmittelmarkt als ginstig bewertet, da die starken Verkehrgstro-
me aus Richtung des Kreisverkehrsplatzes als Rechisabbieger erwartet werden. Der Zielverkehr aus
westlicher Richtung (als Linksabbieger) stellt den geringeren Anteil des Zielverkehrs dar, so dass hier-
durch nur mit kurzzeitigen Behinderungen des geradeausfahrenden Verkehrs zu rechnen ist. Insge-
samt wird hinsichtlich der ErschlieBungssituation und der Verkehrssicherheit im Planfall eine mit dem
Bestand vergleichbare Situation erwartet.

Bereits fUr die Bestandssituation wéren MaRnahmen zur Geschwindigkeitsdampfung in der Steingas-
se {Tempo-30-Zone) sinnvoll. Eine Maglichkeit, die Geschwindigkeit des Kfz-Verkehrs nachhaltig zu
reduzieren, besteht aus verkehrstechnischer Sicht in der punktuellen beidseitigen Einengung des
StralRenquerschnitts westlich der Zufahrten zum Plangebiet.

4.6.3 Technische Erschliefung

Eine Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser besteht gemdall § 51a Landeswassergesetz
(LWG) far die Grundsticksflichen, die bisher nicht bebaut waren. Far den éstlichen Teil des Mischge-
bietes MI 2 wurde im Rahmen einer Bodenuntersuchung (Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim, 3. Juli
2008} die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser geprift. Bei Bohrungen im Gelénde wur-
den im Mittel bis etwa 3 m unter der Gelandeoberkante Aufflllungen angetroffen, bei denen es sich
vermutlich um Verfillungen im Randbereich eines ehemaligen Tagebaus handeft. Der Gutachteremp-
fehlung, gemal ATV-DVWK-Regelwerk Niederschlagswasser in Auffillungen grundsatzlich nicht zu
versickern, wird fir diesen Teilbereich gefolgt.

Im Plangebiet bestehen fur das Niederschlagswasser zwei Ableitungsméglichkeiten — ober den Misch-
wasserkanal in der Alte Bonnstrale beziehungsweise den Regenwasserkanal in der Steingasse. Vor
einer Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal in der Steingasse ist die Auf-
nahmekapazitat des Geildorfer Baches zu prifen, dem das Regenwasser zulauft. Die geplante Verle-
gung des Geildorfer Baches ist in diesem Zusammenhang unbeachtlich, da der Regenwasserkanal
dann zum stdlich verlegten Bach verléngert werden wiirde.

4.6.4 Fliche fir Versorgungsanlagen

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird ein an der Steingasse, ein nahe der Zufahrt zum Sportzentrum
gelegener Trafo durch zeichnerische Festsetzung einer Fliche fur Versergungsanlagen, Zweckbe-
stimmung Elektrizitat gesichert.
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4.7 MaRnahmen zum Immissionsschutz

Zur Beurteilung der aus der geplanten Nutzung des Plangebietes resultierenden Gerauschimmissio-
nen und um den schallimmissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die vorhandene und geplante
Bebauung gerecht zu werden, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein schalltechnisches
Gutachten (ACCON Kéin GmbH, Entwurf 18. Juli 2008) erstelit.

Als maflgebliche Larmarten waren Gewerbe- und Sportanlagenlarm zu beriicksichtigen. Zusatzlich
wurde die Verdnderung der Verkehrsgerauschsituation auf offentlichen Stra®en durch zusatzlichen
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes im Null- und Planfall ermittelt und beurteilt.

MaRgebliche Beurteilungsgrundlage fur den auf die Planung einwirkenden Gewerbe- und Sportanla-
genlarm stellen die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung der
DIN 18005 dar. Die Gewerbeldrmimmissionen sind 0ber die Vorgaben der DIN 18005 hinaus an der
Bestandsbebauung sowie an der neuen Bebauung innerhalb des Plangebietes nach der Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm 1998) zu beurteilen. Die Gerauschimmissionen des im
Plangebiet liegenden Sportzentrums fallen in den Beurteilungsrahmen der 18. BimSchV - Sportanla-
gentarmschutzverordnung.

4.7.1 Gewerbelirm

Nach der TA Larm zu beurteilende Gewerbelarmimmissionen werden innerhalb des Plangebietes
durch den vorgesehenen Lebensmittelmarkt sowie die Nutzung der Gemeinbedarfsflache hervorgeru-
fen. Im Zuge der stadtebaulichen Planung ist sicherzustellen, dass an den geplanten und vorhande-
nen schutzwlrdigen Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte
der TA Larm 1998 eingehalten werden. Da hierbei nicht nur die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“, sondern auch die Richtwerte der TA L&rm zu beachten sind, liegt der maRgebliche Immissions-
ort 0,5 m auBRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters.

Gebletsbezeichnung TA Ldrm DIN 18005 Teil 1

Immissionsrichtwsrte Beiblatt 1
Orlentierungswerte

In Klammern: Gilt fir Gewerbe- und

Freizeittdrm
Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB{A) dB(A) dB{A)
Mischgebiete (MI) 60 45 60 50 (45)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40 55 45 (40)

Tabelle 2 zu wichtigen Richt- und Orientierungswerten®

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionssituation wurden fanf maRgebliche Immissionspunkte
festgelegt, an denen die Richtwerte der TA Larm im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) und innerhalb
der Nachtzeit {maligeblich ist die unglinstigste Stunde) einzuhalten sind.

Immissions- Lage und Bezeichnung Richtwerte TA Lirm

2 Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerduschsituation in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes 06.16
JAlte BonnstraRe/Steingasse” der Stadt Bruhl, ACCON GmbH, Kdin, Entwurf, Stand 18.07.2008, 8. 7, 8.
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punkt tags dB(A) nachts dB(A)
IP 1 Steingasse 23, WA 55 40
IP2 Steingasse 7, WA 55 40
P 3 Alte Bonnstralle 193/195, WA 55 40
P 4 Alte Bonnstralle 161 b, WA 55 40
IP5 geplante Bebauung westlich Zufahrt, Ml 60 45
IP & Geptante Behauung nérdlich Sportzentrum, MI 80 45

Tabelte 3 Lage und Bezeichnung der Immissionspunkte wnd zugehdrige Richtwerte der TA Lam

Bei der Ermittlung der Gewerbeldrmbelastung wurde die Gesamtbelastung aller gewerblichen Schall-
quellen untersucht. Beriicksichtigt wurden die Stellplatzfische sowie Nutzung des Gelsndes der Ge-
meinbedarfsfldche und die Gerduschemissionen des Lebensmittelmarktes im M! 2 wie die Lkw-
Fahrstrecke (Anlieferung), die Ladevorgange im Verladebereich, der Betrieb von Papierpresse, Kihl-
und Klimageréten und die Kfz-Bewegungen auf den Stellplatzflschen. Dabei kénnen die Richtwerte
der TA L&rm an allen Immissionspunkten ausgeschopft werden, da keine weiteren gewerblichen Emit-
tenten auf die Immissionspunkte einwirken und aufgrund der Lage sowie der abschirmenden Wirkung
der Baukorper die beiden Emittenten jeweils auf unterschiedliche Immissionsorte relevant einwirken.

Aus den Berechnungen der zu erwartenden Ger&uschimmissionen durch den geplanten Lebensmit-
telmarkt im Ml 2 geht hervor, dass wahrend des Tagzeitraumes weder durch die Kundenstellplatzfl4-
che noch durch die mit der Anlieferung der Waren verbundene Gerduschimmissionen die Richtwerte
der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 Gber-
schritten werden. Innerhalb der Nachizeit werden die Richtwerte der TA L4rm durch die Kuhl- und
Klimageréte ebenfalls eingehalten. Bedingung hierfur ist, dass die akustische Anforderung an die
Ruckkuhlerantage, ein Schalleistungspegel von 72 dB{A), eingehalten wird.

Durch die in Ansatz gebrachten Nutzungen auf der Gemeinbedarfsfiiche (Gruppenveranstaltungen,
Zusammenkinfte, Stellptatzgerausche etc.) werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm im Tagbe-
urteilungszeitraum eingehalten. Bei einer Nutzung im Nachtzeitraum wéren jedoch Konflikte durch
Fahrzeugbewegungen sowie Kommunikationsgersusche gréferer Gruppen zu erwarten, d.h. Richt-
wertlberschreitungen an den schutzbediritigen Nutzungen des benachbarten nérdlichen Teils des
Mischgebietes Ml 1.

Schallminderungsmanahmen — Gewerbelérm

Hinsichtlich der geplanten Fldche flir Gemeinbedarf sollen Gerduschemissionskonflikte mit der 8stlich
gelegenen Wohnbebauung an der Alte Bonnstraile und dem stdlich anschlieBenden Mischgebiet Ml 1
vermieden werden. Ein Gerauschimmissionskonflikt wird dabei dann vermieden, wenn alle baulich und
rechtlich méglichen Nutzungen innerhalb der geplanten Fliche fur Gemeinbedarf im gesamten Einwir-
kungsbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht
bberschreiten.

Zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes mit der Wohnbebauung an der Alte Bonnstrae wurden
die Stellplatzflachen nérdlich und westlich der iberbaubaren Grundsticksflache festgesetzt, d.h. unter
Einhaltung eines groRimaglichen Abstandes zwischen Emissionsquelle und dem Immissionsort Alte
Bonnstrale. Durch die textliche Festsetzung, dass in den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen
aullerhalb des fir Stellplatze festgesetzten Bereichs (St) Stellplatze und Garagen unzuléssig sind,
werden die Mindestabstande zur schutzbedurftigen Nutzung eingehalten. Die Zulassigkeit von oberir-
dischen Stellplatzen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf der Flache far Gemeinbedarf
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wird bis zu einer Tiefe von 9,0 m ab der stidlichen Baugrenze durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen, um am mafigeblichen Immissionsort im MI 1 das Auftreten von Uberschreitungen des zu-
lassigen Spitzenpegels zu vermeiden und damit die Richtwerte der TA Larm einhalten zu kénnen.

Die SchallminderungsmaBnahmen und die immissionsschutzbezogene Festsetzung stellen sicher,
dass die schutzbedurftigen Nutzungen im MI 1 und die Wohnbebauung an der Alte Bonnstrae vor
Gerduschemissionen durch Fahrzeugbewegungen sowie Kommunikationsgerausche gréRerer Grup-
pen aulerhalb des Gebsudes im Nachtzeitraum geschiitzt werden.

4.7.2 Sportanlagenldrm

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen des Sportzentrums mit vier AuRentennisplitzen sind an
den in Tabelle 3 aufgefuhrten Immissionsorten IP 1 bis IP 6 die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
{(Sportanlagenidrmschutzverordnung) heranzuziehen. Der maBgebliche Immissionssort liegt bei be-
bauten Flachen 0,5 m aulerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters, bei unbebauten Flachen, die
aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebduden bebaut werden durfen, an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu schit-
zenden Réumen erstellt werden dorfen. Die Sportanlagenldrmschutzverordnung unterscheidet drei
Richtwerte (siehe Tabelle 4), wobei die Tageszeit nach Ruhezeiten und Zeiten aulerhalb der Ruhe-
zeiten unterteilt wird (Beurteilungszeitrdume siehe Tabelle 5). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen
sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20
dB(A) dberschreiten.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte Sportlirm In dB(A)

bzw. Nutzung tags auBerhalb der Ru- | tags innerhalb der Ru- nachts
hezeiten hezelten

Mischgebiste (MI) 60 55 45

Allgemeine Wohngebiete 55 50 40

(WA)

Diesa Richtwerle diirfen durch kurzzeitige Gertiuschspitzen nicht mehr als 30 dB am Tage und 20 dB zur Nacht-

zait itherschiitten werden.

Tabelle 4 Immissionssichtwerte Sportldrm nach 18. BimSchV fir Immissionsorte aufterhalb von Gsbdudan®

%2.20.8.9
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Beurteilungszeitraum Nutzungstag Nutzungszeit
Tag auflerhalb der Ruhe- | an Werktagen {12 h) 08.00—20.00 Uhr
zeiten an Sonn- und Feiertagen (9 h) 09.00-13.00 Uhr und
15.00-20.00 Uhr
Tag innerhalb der Ruhe- | an Werktagen (je 2 h} 06.00-08.00 Uhr
zelten 20.00-22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen (je 2 h) 07.00~09.00 Uhr
13.00-15.00 Uhr
20.00-22.00 Uhr
Nacht an Werktagen {lauteste Nachtstunde) 22.00-06.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen (lauteste Nachtstunde) 22.00-07.00 Uhr

Tabalts 5 Beurteilungszeitrdume nach 18. BlmSchv*

Fur die Beurteilung des Sportzentrums wurden die Geréuschimmissionen der vier Aulentennisplétze
sowie des Parkplatzes einschlieBlich der Zufahrt berlicksichtigt. Da der Ubrige Spielbetrieb (Squash,
Fitness, Tennis, Badminton etc.) innerhalb der Hallen stattfindet, treten hierdurch keine weiteren beur-
teilungsrelevanten Gerduschemissionen auf.

Wie die Berechnungsergebnisse des L&rmgutachtens zeigen, halten die Gerauschimmissionen des
Sportzentrums die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den mal3geblichen Immissionsorten der
bestehenden Bebauung auch in den fur die Beurteilung strengsten Beurteilungszeitrdumen (tags,
innerhalb der Ruhezeit und lauteste Nachtstunde) sicher ein. Auch die zulsssigen Spitzenpegel wer-
den eingehalten. An der westlich der Zufahrt zum Sportzentrum geplanten Bebauung (westlicher Teil
des Mischgebietes MI 2) werden jedoch die Richtwerte sowie die zuldssigen Spitzenpegel wéhrend
des Nachtzeitraums durch die vorgesehene neue Stellplatzflache und abfahrende Pkw an den &stli-
chen Teilbereichen der nérdlichen Fassade und an der gesamten dstlichen Fassade (iberschritten.

Schallschutzkonzept Sportanlagenlérm

Die Stellplatzfliche des Sportzentrums in Nachbarschaft zum Woehn- und Geschaftshaus und die als
GFL-Flache gesicherte Zufahrt flr das Sportzentrum sind notwendig im Hinblick auf den Nachweis der
erforderlichen Stellplatze des Sportzentrums und zur Erschlieung des Sportzentrums. Als grundsatz-
liche Maglichkeiten zur Konfliktbewaitigung des Sportanlagenldrms durch Kfz-Bewegungen auf der
Stellplatzfidche und abfahrende Pkw im Nachtzeitraum kommen auf der Ebene des Bebauungsplans
folgende MalRnahmen in Betracht:

— Einhalten von Mindestabstanden

— Differenzierte Baugebietsausweisungen

— Aktive Schallschutzmanahmen

- Grundrissorientierung der schutzwirdigen Nutzungen

Das Einhalten von Mindestabstinden der baulichen Entwicklung zur Emissionsquelle scheidet auf-
grund der hier vorliegenden raumlichen Situation aus. Durch eine Verschiebung der Uberbaubaren

*a.a 0.8 10.
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Grundstlcksfisiche des westlichen Teils des Mischgebietes M| 2 an die westliche Grundstucksgrenze
konnen trotz Vergroferung des Abstandes der tstlichen Baugebietsgrenze zu den Emissionsorten
und einer nord-stid-gerichteten Baukorperlage (abweichend vom Gebaudebestand in der Steingasse)
die Richtwerte der 18. BImSch¥V im Nachtzeitraum nicht eingehalten werden.

Eine differenzioerte Baugebietsausweisung wurde weitestgehend berlcksichtigt und umgesetzt.
Angrenzend an die vorhandenen Anlagen zu sportlichen Zwecken, wurde das Mischgebiet Ml 2 aus-
gewiesen. Eine Mischung aus nicht wesentlich storender gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung ist
stadtebaulich erwinscht, da somit ein insgesamt vertraglicher Ubergang zur Wohnnutzung stdlich der
Steingasse gewahrleistet wird.

Aufgrund der rdumlich engen Zuordnung zwischen Emittenten und Immissionsorten und aufgrund der
geplanten Gebaudehthen stellen aktive SchallschutzmaBnabhmen entlang der Zufahrt zum Sport-
zentrum/Grundstickszufahrt des Wohn- und Geschéftshauses und zur Stellplatzflache des Sportzent-
rums im MI 2 keine geeignete SchalischutzmaRnahmen zur Einhaltung der Richtwerte dar. Die not-
wendigen aktiven Schallschutzmaflnahmen - insbesondere zur Abschirmung des Larms von der
neugeplanten Stellplatzfliche — waren unverhaltnisméRig. Aus diesen Griinden und aus stadtebauii-
cher Sicht werden aktive Schallschutzmafnahmen als Schallminderungsmalnahme nicht préferiert.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes kommt fir den westlichen Teil des Mischge-
bietes Ml 2 nur eine Vorgabe fur die QOrientierung der Fenster von Aufenthaitsrdumen nach DIN 4109,
das heillt eine Grundrissorientierung der schutzwiirdigen Nutzungen in Betracht. In der Plan-
zeichnung werden die Fassaden ausgewiesen, in denen keine Fenster schutzwiirdiger R&ume reali-
siert werden dlrfen. Alternativ kann durch eine 2. vorgehingte Fassade ebenfalls sichergestellt wer-
den, dass auch in bellftetem Zustand die mafigeblichen Werte vor den getffneten Fenstern von
Aufenthaltsraumen eingehalten werden. Da diese MaRnahmen technisch sehr anspruchsvoll sind, ist
inre Moglichkeit bzw. ihre Regelung im Bebauungsplan mit den zusténdigen Behorden im Einzelfall
abzustimmen. Aus schalltechnischer Sicht muss die 2. Fassade vollsténdig geschlossen werden, das
Fassadenmaterial muss eine ausreichende Schallddmmung aufweisen, eine ausreichende Be- und
Entiiftung (i. d. R. technisch) muss sichergestelit sein und es dirfen keine zum Aufenthalt geeigneten
R&ume zwischen der 2. Fassade und der eigentlichen Gebaudefassade entstehen. im Zuge der Bau-
genehmigung ist in einem detaillierten Gutachten nachzuweisen, dass durch die 2. Fassade sicherge-
stellt wird, dass vor allen Fenstern von Aufenthaltsraumen die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV eingehalten werden.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen aufarund von Sportanlagenlsrm

Fir Teilfassaden des westlichen Baufensters innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird zeichnerisch eine
Grundrissorientierung aufgrund von Sportanlagenlarm festgesetzt, bei der keine Fenster von schutz-
wirrdigen Raumen in den Fassaden realisiert werden, an denen eine Uberschreitung des Richtwertes
der Tages- oder Nachtzeit verursacht wird. Die textliche Festsetzung zur Grundrissorientierung zielt
darauf ab, wahrend der Nachtzeit in den genannten R4umen Schutz vor Sportanlagenlarmeinwirkun-
gen und damit gesunde Wohnverhéltnisse zu gewshrleisten. Die Grundrissorientierung betrifft die
Nord- und Ostfassade des Wohn- und Geschéftshauses des MI 2. Insofern verblieben gentigend Auf-
enthaltsraume, die zu den giinstigen Himmelsrichtungen nach Westen und Suden orientiert werden
kénnten.

An den betroffenen Fassadenseiten sind ausnahmsweise Fenster von Aufenthaltsrdumen zur Belich-
tung zuldssig, sofern sie nicht zu dffnen sind und sofern der Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres
Fenster an einer nicht zeichnerisch gekennzeichneten Fassadenseite hat, Uber das er beltftet werden
kann.
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An den betroffenen Fassadenseiten sind ausnahmsweise Fenster von Aufenthaltsraumen zur Beluf-
tung zuldssig, soweit durch bauliche Mafinahmen wie z. B. eine vorgehéngte, hinterlliftete Fassade
sichergestellt ist, dass vor den Fenstern der Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags
auferhalb der Ruhezeiten/55 dB(A} tags innerhalb der Ruhezeiten/45 dB(A) nachts gemaR 18.
BImSchV (Sportanlagenlédrmschutzverordnung) eingehaiten werden.

Textlich festgesetzt wurde, dass eine Grundrissorientierung dann nicht erfordertich wird, wenn im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern der Aufenthalts-
raume vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel von 60 dB({A) tags auflerhalb der
Ruhezeiten/56 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten/45 dB(A) nachts gemaR 18. BlmSchV (Sportanla-
genlarmschutzverordnung) eingehaiten werden.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Grundrissorientierung aufgrund von Sportanla-
genlarm stellen planungsrechtlich sicher, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erfulit werden.

4.7.3 Verkehrslirm

Auf der Grundlage der durch die Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft ermittelten Verkehrsaufkommen im
Bestandsfall und im Planfall wurde die Verkehrsgeriuschsituation auf dffentlichen Straen durch den
zusatziichen Quell- und Zielverkehr des Plangebietes beurteilt. Unter Berlicksichtigung des zu erwar-
tenden Mehrverkehrs steigen die Emissionspegel an der Alte Bonnstrale rechnerisch um 0,1 bzw.
0.2 dB(A) sowie auf der Steingasse um gerundet 1 dB(A). Aus der schalltechnischen Untersuchung
geht hervor, dass die Zunahme des StraRenverkehrslarms infolge der Planung somit als nicht wesent-
lich zu bezeichnen und daher alg hinnehm- und zumutbar fur die Nachbarbebauung einzustufen ist.

4.8 Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans {LBP, CALLES DE BRABANT Land-
schaftsarchitekten, Koln, September 2008), der zum Bebauungsplan Nr. 06.16 MaBnahmenvorschls-
ge und Festsetzungsempfehlungen beschreibt, werden im Bebauungsplan Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

4.8.1 Fléche fiir den Gemeinbedarf (M1, M2, M11)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf dient die Festsetzung einer MaRnahmenfléche (M1) zum Anpflanzen
einer 2-reihigen Strauchhecke der Eingranung der geplanten Stellplatzflache im Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Fir Zufahrten darf diese Heckenpflanzung unterbrochen werden. Durch die He-
ckenpflanzung kann der dadurch ausgeléste Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert
werden. Die textliche Festsetzung, dass die Stellplatzilache versickerungsfahig anzulegen ist, stellt
zudem eine Verminderung des Eingriffs in die Bodenfunktionen sicher (M11).

Die vorhandene Grunflache entlang der Alte BonnstraRe wird als Fl&che zum Erhalt und zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gesichert, da diese erhalten werden soll und zusatzlich die Anpflan-
zung von 4 Baumen zur Eingrinung vorgesehen ist (M2). Uber die der Flache fur Gemeinbedarf zu-
geordneten AusgleichsmalRnahmen hinaus verbleibt ein Kompensationsdefizit, das Uber das
Okokonto der Stadt Brihl ausgeglichen werden wird.
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4.8.2 Mischgebiet MI 1 (M3, M4, M10}

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 wurden entlang der westlichen Plangebietsgrenze und sudlich der
Tennisplétze Flachen zum Erhalt von B&umen und Stréuchern durch zeichnerische Festsetzung (M3
und M4} sichergestellt. Die Festsetzungen dienen dem Ziel, die vorhandene Pappelreihe bzw. den
Gehoblzstreifen als Eingrinung der Tennisplatzanlage zum sich nach Westen 6ffnenden Landschafts-
raum und zum erhdht gelegenen Ortskern Badorfs als landschaftsbildpragende Elemente zu erhaiten.

Die Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang der Alte Bonnstrale (M10) folgt dem Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen”
des Rhein-Erft-Kreises und dem Biotopkataster. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt der vorhande-
nen EingrOnung des groRmafstablichen Sporthallenkomplexes zum benachbarten Wohngebiet jen-
seits der Alte Bonnstralie.

Die Mafnahmenflachen M3, M4 und M10 sind der sudlichen Teilflache des Mischgebietes MI 1
(Flurstlicke 5663, 5862 und 5917 (nordliche Teilfiiche)) zum Ausgleich zugeordnet. Da innerhalb des
Mischgebietes MI 1 bis auf den nérdlichen Teil des Baugebietes keine Gber den Bestand hinausge-
henden Eingriffe zu erwarten sind und die vorhandenen Gehdlzflachen erhalten werden, kann der
stdliche Teil des Baugebietes als in sich ausgeglichen betrachtet werden. Fir den nérdlichen Teil des
Baugebietes besteht ein Ausgleichsbedarf, der Gber das Okokonto der Stadt Brihl gedeckt wird.

4.8.3 Mischgebiet M! 2 (M5, M6, M7, M3, M9)

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze innerhalb des Mischgebietes MI 2 vorhandene Pappel-
reihe wird der Festsetzung der Mainahmenflache M3 entsprechend als Fldche zum Erhalt gesichert
(M5} und durch eine Malnahmenflache zum Anpflanzen einer Baumreihe und einer Strauchhecke
(M6) 2ur Eingriinung des Mischgebiets Mi 2 Richtung Tennisplitze und zur festgesetzten 8stlich gele-
genen Stellplatzfiiche {(Sportzentrum) erganzt.

Die Festsetzung der Flache far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang der Alte BonnstraRe (M9) folgt dem Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen”
des Rhein-Erft-Kreises und dem Biotopkataster und dient dem Erhalt der vorhandenen Eingriinung
des Sporthallenkomplexes und kiinftig der Stellplatzfiachen des Lebensmittelmarktes.

In Fortsetzung der vorhandenen Baum- und Strauchhecke entlang der Alte Bonnstrale (M9, M10) ist
die Neuanlage eines Pflanzstreifens zur Eingrinung der Stellplatzflaiche des Lebensmittelmarktes
festgesetzt (M8). Im Abschnitt zwischen Kreisverkehrsplatz und der vorhandenen Zufahrt zur Stell-
platzfiiche des vorgesehenen Lebensmittelmarktes ist die Anpflanzung einer Baumreihe mit der Un-
terpflanzung einer Hecke vorgesehen. Die fur die Anpflanzung der Baumreihe aus 5 B&umen aus-
schiiellich vorgesehene Robinie nimmt die in der Steingasse vorhanden Robinienallee auf und fohrt
diese bis zum Kreisverkehrsplatz fort. Im Bereich zwischen der vorhandenen Stellplatzzufahrt und der
neuen Zufahrt f(ir das Sportzentrum ist zur Eingriinung der Stellplatzflache bzw. Anlieferzone eine
Heckenpflanzung durch Festsetzung gesichert, die fir eine Zufahrt auf einer maximalen Lange von
9 m unterbrochen werden darf (M7).

Die Malinahmen M5 und M8 sind der westlichen Teilflache des Mischgebietes Ml 2 (Flurstick 5902)
und die Mafthahmen M7 bis M9 der 6stlichen Teilfliche des Mischgebietes M| 2 (Flurstlicke 5903 und
5917 (sudliche Teilflache), zuklinftige Einzelhandelsflache) zum Ausgleich zugeordnet. Das verblei-
bende Kompensationsdefizit der beiden Teilfldchen des MI 2 wird jeweils (iber das Okokonto der Stadt
Brihl ausgeglichen.
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4.8.4 Anpflanzen von Einzelbdumen

Far die Gemeinbedarfsflache und die Mischgebiete wird festgesetzt, je sechs ebenerdige Steliplatze
(Neuanlage} einen mittel- bis groRBkronigen Baum, Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-
18 cm zu pflanzen. Die Baumscheibe soll die Mindestgrofie von vier Quadratmetern nicht unterschrei-
ten. Die B&ume sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Die
Baumpfianzungen sollen neben der Gestaltung der Steliplatzfiichen dazu beitragen, Staub zu binden
und das Mikroklima zu verbessern.

Die AnpflanzmaRnahmen sind den im Plangebiet festgesetzten Stellplatzflichen zum Ausgieich zuge-
ordnet.

4.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine naturschutzrechtliche Bilanzierung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft und die Festsetzung von notwendigen Kompensationsmafnahmen
erforderlich, da das Plangebiet trotz bisheriger Nutzungen als AuBenbereich gemal § 35 BauGB zu
beurteilen ist. Ein Ausgleich ist nur dann nicht erforderiich, wenn der Eingriff bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt ist.

In der Eingriffsberechnung wurde teilfldchenbezogen der Biotoptyp-Bestandswert mit der Wertigkeit
nach der Planung in Bezug gesetzt (vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr.
06.16 ,Alte Bonnstrale/Steingasse®, CALLES DE BRABANT Landschaftsarchitekten, Kéin, Septem-
ber 2008). Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe kénnen innerhalb des Plangebietes durch
die teilweise Erhaltung von tkolegisch wertvollen Grunfidchen (z.B. Mainahmenfiachen M3-M5, M9,
M10) und die Festsetzung von Geholzpflanzungen (MaRnahmenflichen M1, M2, M6-M8 und auf
Stellplatzfiichen) zu einem Uberwiegenden Teil ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensati-
onsdefizit wird Ober das sogenannte Okokonto (=Fl&chenpool) der Stadt Brihl ausgeglichen.

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die Ausgleichsflichen durch textliche Festsetzung den
Eingriffsflachen des Plangebietes wie folgt zugeordnet:

Eingriffs-Fliche Defizit Biotop- | Ausgleich auf Okokonto-Fliche
wertpunkte
(BWP)
A; Uberbaubare Grundstlcksfliche der 11.216 Feldgehdlz Kuhgasse
Fléche fir Gemeinbedarf, Zweckbestim- (11.216 BWP = 1.053 mz)

mung Kirche und kirchlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen

B: westliche Teilfliche des Mischgebietes 11.683 Feldgehdlz Abfahrt Bornheim

MI 2 (Flurstack 5902, Gemarkung Bador, (11.683 BWP=899 m?)

Flur 11)

C: bdstliche Teilfliche des Mischgebietes 21.292+ Obstwiese Hennebach/Griner Weg
Ml 2 (Flurstucke 5917 (Teilfliche), 5903 = 2
(Teilflache), Gemarkung Badorf, Flur 11) 12.808 (15.310 BWF = 1.400 m"),

D: Stellplatzflache (Flurstiick 5903 (Teilfla- = 34,100 Feldgeholz Weiler Strafte

che), Gemarkung Badorf, Flur 11) (18.787 BWP = 1.442 m")

insgesamt 34.097 BWP = 2.842 m’

E: nérdliche Teilflache des Mischgebietes 15.246 Feldgehdlz Griner Weg/BAB
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MI 1 (Flursticke 5884, 5907 (Teiiflache) (14.256 BWP = 1.584 m?),

Gemarkung Badorf, Flur 11) Feldgehtlz Kuhgasse

(990 BWP = 93 m?)
Insgesamt 15.246 BWP = 1.677 m’

F: ndrdliche Teilflache des Mischgebietes 3.779 Feldgehtlz Abfahrt Bornheim
MI 1 (Flurstiick 5854, 5857, 4189/548, (3.779 BWP =291 m%)
55011 Gemarkung Badorf, Flur 11)

Der planexterne Kompensationsbedarf wird (tberwiegend in der néheren Umgebung des Eingriffes auf
folgenden Flachen im Eigentum der Stadt Briihl durchgefihrt:

Name Lage MaRnahmen Anlage
Feldgeholz Kuhgasse | Gemarkung Badorf Feldgehdlz mit  standorttypi- | 4/2008
Elur 16 schen B&umen, Stréduchern und
Krautsaum
Flurstuck 882 (Teilflache)
Feldgehdlz  Abfahrt | Gemarkung Badorf Feldgehtlz mit nach Suden ab- | 4/2008
Bornheim Flur 4 gestuftem GebUsch- und Kraut-
saum
Flurstick 302
Obstwiese Hennebach | Gemarkung Badorf Extensive Obstwiese mit alten | 2001
{ Grliner Weg Flur 5 Sorten

Flurstlcke 506, 507, 510

Feldgehdiz Griner | Gemarkung Badorf Geblisch mit standorttypischen | 4/2008
Weg / BAB Flur 16 Gehdizen sowie einigen Hoch-
stammen
Flurstiick 820
Feldgehdlz  Weiler- | Gemarkung Vochem Feldgehdlz mit standortgerech- | Friihjahr
strafle Flur 2 ten Geholzen 2004

Flurstick 1144/191

Der mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft kann somit als ausgeglichen betrachtet werden.

4.10 Denkmalschutz

Mit dem Auffinden eines Bodendenkmals — einer Rémischen Wasserleitung — ist im &stlichen Bereich
des Plangebietes, westiich der Alte Bonnstrale, zu rechnen. Der Verlauf dieser Wasserleitung wurde
anhand von zwei Fundpunkten flir den Bereich des Plangebictes rekonstruiert, d.h. er ist nicht genau
fixiert. im stidlichen Plangebiet wurde bei Erdarbeiten im Bereich der Badmintonhalle die Rémische
Eifelwasserleitung angeschnitten; Lage und Sohlenhdhe (75,28 m) konnten ermittelt werden. Der Be-
bauungsplan gibt den rekonstruierten Verlauf dieser Rdmischen Wasserleitung aus Klaus Grewe,
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Atlas der romischen Wasserleitungen nach Kéin, Rheinland-Verlag K6lIn, 1988, Kartenblatt 51, in einer
Ubersichtskarte wider.

Um den bodendenkmalpflegerischen Belangen Rechnung zu tragen, wurden im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege Lokalisierungsver-
suche der R&dmischen Wasserleitung mittels zweier Suchschnitte durchgeflihrt (Archaologische Unter-
suchung ,Briihl, Aite Bonnstrae", archaeologie.de Ute Becker M. A, Duisburg, Abschlussbericht
September 2008). Die Suchgrabungen im Bereich der Gemeinbedarfsfliiche konnten die rekonstruier-
te Lage der Romischen Wasserleitung zwischen der ehemaligen landwirtschaftlichen Verkaufshalle
und der Alte Bonnstrale jedoch nicht bestatigen. Der Verlauf der Leitung bleibt im Bereich der Ge-
meinbedarfsfléche vorerst offen. Denkbar ist sowohl der Verlauf der Romischen Wasserleitung weiter
westlich im Grundstucksbereich (Flurstiick 5698), d.h. im Bereich unter der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Verkaufshalle als auch weiter ¢stlich unter der Alte Bonnstraf3e.

Im Bereich des vermuteten Verlaufs der Rémischen Wasserleitung sichern die Festsetzungen des
Bebauungsplans den vorgefundenen Gebdudebestand, lediglich auf der Flache fur Gemeinbedarf und
im nérdlichen Bereich des Mischgebietes MI 1 ist die Uberbaubarkeit der Grundstacke neu geregelt
worden. Das heiRt, dass innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen mit dem Auffinden der Ro-
mischen Wasserleitung zu rechnen ist. Der Bebauungsplan enthélt daher einen entsprechenden Hin-
weis, dass arch#ologische Bodenfunde oder Befunde unverziglich der Stadt Brihl als Untere Denk-
malbehdrde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen sind. Im Bereich des
Bodendenkmals {siehe Ubersichtskarte) sind im Zuge von Erdarbeiten archéologische Uberwachun-
gen notwendig.
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5 Umwelthericht
5.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan 06.16 sollen die planerischen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuord-
nung des Standortes Alte Bonnstrafe / Steingasse und Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes
fur eine wohnortnahe Grundversorgung im Stadtteil Badorf geschaffen werden. Die vorgesehene Er-
richtung eines Lebsnsmittelmarktes und die Etablierung einer freikirchlichen Nutzung neben den vor-
handenen Wohn- und Sportnutzungen gaben Anlass, das Bauleitplanverfahren einzuleiten. Am 19.
Februar 2008 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.16 ,Alte Bonnstralte /
Steingasse” gefasst.

Das Plangebiet soll im nérdlichen Teil als Gemeinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen" neu geordnet werden. Die ehemalige
Verkaufsstelle fir landwirtschaftliche Produkte wird fur diesen Zweck zum Gemeindezentrum der Frei-
en Evangelischen Gemeinde Brith] umgenutzt bzw. durch die neue Nutzung ersetzt warden. Der sid-
liche Teil des Plangebietes soll durch stadtvertragliche Verdichtung und Abrundung als Mischgebiet
(MI) gemad § 6 BauNVO zu einer neuen Adresse flr gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen ent-
wickelt werden. Die vorhandene Sportnutzung bieibt 0berwiegend erhalten.

Der Geltungsbereich wird im Stden von der Steingasse, im Osten von der Aiten Bonnstrale sowie im
Norden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt zeitgleich die 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt iberwiegend von der Steingasse aus. Lediglich der nérdliche
Geltungsbereich wird, wie bisher, iiber die Alte Bonnstrale erschiossen. Ein OPNV-Anschluss an die
Brihler Innenstadt besteht an der Haltestelle Steingasse ber die Stadtbuslinisn 706 und 707. In einer
Entfernung von etwa 800 Metern verlauft die Stadtbahnlinie 18 der Kbiner Verkehrsbetriebe Richtung
Kéin und Bonn, Uber die die Brahler Innenstadt ebenfalls erreicht werden kann.

Bei der nachfolgenden Darstellung und Bewertung der umweltrelevanten Belange wird als Nulivarian-
te der Verbleib und die weitere Nutzung der Sporthalle, des Wohnhauses, der Verkaufstelle sowie der
landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt.

5.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ¢a. 32.552 m? (3,3 ha) bei einer Ausdehnung von ca. 275 m
in Nord-Sud- Richtung und max. ca. 150 m in Ost-West-Ausrichtung.

Aktuell befinden sich im Geitungsbereich drei Hauptgebaude (Sporthalle, Wehnhaus, landwirtschaftli-
che Verkaufsstelle) mit einer Gesamtgrundfldche von knapp 7.000 m?, EinschlieBlich Nebenanlagen
sind fast 12.580 m? (38,65 %) des Geltungsbereiches versiegelt (u. a. Parkpldtze) und rund 2.960 m?
{9 %) teilversiegelt (u. a. Tennisplatze). Zuklnftig kann das Plangebiet bei Grundfldchenzahlen (GRZ)
von 0,3 (Gemeinbedarfsflache), 0,4 (Ml 1) bzw. 0,6 (Ml 2} einschl. der Nebenanlagen gemaf § 19 (4)
zu maximal 45% (Gemeinbedarfsflache), 60 % (MI 1) bzw. 80 % (Ml 2) versiegelt werden. Das ent-
spricht einer potentiellen Versiegelungsrate des Geltungsbereiches von ca. 63 % (ca. 20.400 m?).
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Der Bedarf an Grund und Boden aus der Planung ist in folgender Tabelle dargestellt;

by

Fldache fiir Gemeinbedarf, GRZ 0,3 (6.051 m?} - potentiell versiegelite Fléchen (45 %) 2.723 m?
Flache fur Gemeinbedarf (GRZ 0,35 - Grnflachen (55 %) 3.328 m?
Mischgebiet 1 GRZ 0.4 (17.672 m?) — potentiell versiegelte Flachen (60 %} 10.603 m?
Mischgebiet 1 (GRZ 0,4) — Grunflachen (40 %) 7.069 m?
Mischgebiet 2 GRZ 0,6 (8.696 m?) — potentiell versiegelte Flachen (80 %) 6.957 m?
Mischgebiet 2 (GRZ 0,6) — Griinflachen (20 %) 1.739 m?
StraBenverkehrsflichen

133 me

;Li‘;::i_'«]l'llll:- T

5.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlégigen gesetzlichen Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die for die jeweiligen
Schutzgiter im Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Dardber hinaus werden der Landschaftsplan der Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen® des Rhein-
Erft-Kreises sowie Beschliisse des Rates und seiner Ausschiisse zu bestimmten Fachthemen berlick-
sichtigt. Zielwerte des Umweltschutzes zu einzelnen Schutzgitern werden ggf. im jeweiligen Kapitel
genannt.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nicht beriihrte Umweltbelange

Folgende Umweltbelange werden durch das Vorhaben nicht beriihrt:

. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung {FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebie-
te sind weder direkt noch indirekt betroffen.

. Altlasten; Die Flache ist nicht als Altiast bzw. altlastverdéchtige Flache gemafl § 2 BBodSchG
registriert.

. Oberfléchengewdsser sind von der Planung nicht betroffen.

. Abwasser; Aufgrund der sachgerechten Abfuhrung des belasteten Niederschlagswasser und
des Schmutzwassers (ber die ausreichend dimensionierte Kanalisation entstehen keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen. Aufgrund der Bodenverhiltnisse kann das unbelastete Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Die Kanalisation und das Klarwerk werden daher mit
nicht kldrpflichtigem Abwasser belastet.

. Abfalle: Far die im Plangebiet aktuell und zukunftig ordnungsgeman anfallenden Abfalle ist die
Entsorgung durch den &rtlich zustandigen Abfallwirtschaftsbetrieb sichergestellt.

» Licht: Das Plangebiet wird nicht durch problematische Licht-Immissionen belastet und wird bei
Realisierung der Planung auch keine problematischen Lichtemissionen freisetzen. Die ausrei-
chende Versorgung von Aufenthaltsraumen mit Tageslicht gem4f der bauordnungsrechtiichen
Bestimmungen sind bei der Bauwerksplanung sicherzustellen.

. Erschliterungen.
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Nicht erheblich beriihrte Umweltbelange

Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, LG Nw, LP

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 8 ,Rheinterrassen” des Rhein-Erft-
Kreises. Zur Eingliederung des Sporthallenkomplexes ins Landschaftsbild ist im Landschaftsplan die
Eingrinung mit Baum- und Straucharten auf der Westseite der Tennishalle festgesetzt (Festsetzung
§.2-233).

Im Landschaftsplan festgesetzte Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die textliche
Festsetzung 5.2-233 (Eingrinung der der Westseite der Tennishalle) ist insofern betroffen, dass der
kOnftige B-Pian keine entsprechende Eingrinung festsetzt. Durch verschiedene Erhaltungsfestset-
zung fur bestehende Gehtlzbesténde sowie zusatzliche Grlinfestsetzungen wird jedoch eine weitge-
hende Eingrinung des Gesamtkomplexes gesichert.

a) Klima, Kaltluft / Ventilation

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete.

GroRklimatisch befindet sich das Plangebiet im Uberwiegend maritim gepragten Niederungsklima der
Niederrheinischen Bucht. Der warmebegunstigte, ausgeglichene Klimacharakter zeigt sich durch ma-
Rig warme Sommer und milde Winter. Mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 10°C gehért das Ge-
biet zu den wérmsten Bereichen in Nordrhein-Westfalen. Pragend fur den Raum Brthl ist die Wind-
und Regenschattenlage der Eifel bzw. der Ville, die zu einer relativen Niederschlagsarmut zwischen
600 und 700 mm im Jahresmittel fuhrt. Die auftretenden Winde weisen meistens nur geringe Wind-
stérken von 3 bis 4 auf. Die Villeregion ist als kiimatischer Gunstraum zu bezeichnen.

Die Freiflaichen des Plangebietes (westlicher und nérdlicher Teilabschnitt) sind durch ein Freilandklima
gekennzeichnet. Diese Bereiche weisen einen ungestdrten, stark ausgepragten Tagesgang von Tem-
peratur und Feuchte auf und besitzen grundsétzlich eine hohe thermische Ausgleichsfunktion far Sied-
lungsraume sowie eine grofie Bedeutung fUr die Frisch- und Kaltiuftproduktion. Das gilt insbesondere
bei austauscharmen Wetteriagen, wenn lediglich lokale und thermisch induzierte Windsysteme fur den
Luftaustausch in den Siedlungsbereichen sorgen. Der klimatische Wert dieser Freiflichen ist beson-
ders hoch, wenn sie in unmittelbarem Kontakt zu thermisch belasteten Siedlungsbereichen stehen.
Fur die Filterung schadstoffbelasteter Luft sind Freiflachen von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund der geringen GroRe der Freiflichen im Geltungsbereich spielen sie fiir die oben genannten
Effekte nur eine sehr untergeordnete Rolle.

Die bebauten Flachen des Geltungsbereiches sowie die 6stlich und sudlich angrenzenden Siedlungs-
bereiche weisen ein Stadtklima mit geringem Belastungsgrad auf. Sie sind durch eine Veranderung
aller Klimaelemente des Freilandes, Stérung lokaler Windsysteme und Warmeinseln gekennzeichnet.
Die Schadstoffbelastung ist gegenliber dem Freilandklima zeitweise erhéht, der Luftaustausch ist er-
schwert. Durch die hthere Versiegelung sowie den Verlust von Geholzbestdnden und Freiflachen ist
eine geringfigige Verschlechterung der lokalkiimatischen Situation zu erwarten. Insgesamt sind auf-
grund der Kleinfl&chigkeit des Plangebietes mit den Vorhaben jedoch keine signifikanten Veranderun-
gen des Lokalklimas verbunden.
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Gefahrenschutz

Ziele des Umwellschutzes: BauGB, BImSchG, Hochwasserschutz-VO, Elektrosmog: 26. BImSchG,
Abstandserlass, Erschiitterungen: DIN 4150, Gefahrgiter, Explosionsgefahr: Gefahrschutz-vO.

Fldchen, auf denen aus Grinden des Gewssser-, Hochwasser-, Erosions- und Immissionsschutzes
oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations- und Erholungsraum eine Nutzungsénderung unter-
bleiben muss, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Belange wie ein besonderes Brand- oder Explosi-
onsrisiko bzw. Elektrosmog sind durch die Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Trafostationen innerhalb des Plangebietes ist zu beriicksichtigen, dass bezug-
lich zu errichtender Trafostationen unter Vorsorgegesichtspunkten an evil. angrenzenden, sténdigen
Aufenthaltsorten der Wert von 1 uT nicht aiberschritten werden solite. In Wohngebieten haben Trafo-
stationen i.d.R. Nennleistungen von 630 KVA. Hier reicht im Allgemeinen ein Abstand von 3—4 m aus.

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie
der Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden.

Erdbehen

Die erdbebengefadhrdeten Regionen sind in vier Zonen der Grade 0 bis 3 eingeteilt. Die Intensitaten
geben Auskunft Uber die zu erwartenden Bodenbeschleunigungen, die auf ein Bauwerk einwirken
konnen. Nach der Karte der Erdbebenzonen des Geologischen Dienstes NRW aus 06/2006 liegt das
Untersuchungsgebiet in einer Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T, die bei Planung und Kon-
struktion der Gebadude zu beracksichtigen ist.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt akiuell und zukinftig Ober die stadti-
sche Kanalisation {Trennsystem in der Steingasse, Mischsystem in der Alten BonnstraRe). Schmutz-
wasser kann in die bestehende Kanalisation in die Alle Bonnstralle abgeleitet werden. Der Kanal ist
fur die Aufnahme der Schmutzwassermengen ausreichend dimensioniert. Ein Anschiuss an die Brilh-
ler Ktaranlage ist vorhanden. Das Uber das Trennsystem in der Steingasse abgeleitete Niederschlags-
wasser wird in den Vorfluter Geildorfer Bach eingespeist.

Abfélle werden durch die stadtische Mullabfuhr entsorgt. Die zu erwartenden Abfalmengen setzen
sich aus Hausmall und recyclingfdhigen Wertstoffen zusammen. Die Entsorgung erfolgt Gber entspre-
chende Entsorger (Recycling) und den Stadtischen Abfallentsorgungsbetrieb. Uberwachungsbeduirfti-
ge Abfélle sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter, Boden- und Denkmalpflege

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSch@, DSchG

In die Denkmalliste eingetragene Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es wurde jedoch im
éstlichen Geltungsbereich ein archéologisches Bodendenkmal (Teilstlck einer rémischen Wasserlei-
tung) vermutet, das nicht in die Denkmalliste eingetragen ist.

Da der vermutete Verlauf der romischen Eifelwasserleitung von SadsOdwest nach Nordnordost Gber
das Baugrundstiick fibr, sollte durch die Anlage zweier Suchschnitte festgestellt werden, ob noch
Reste der Leitung oder deren Ausbruchgrdben im Boden erhaiten sind. Der Vertauf der Eifeiwasserlei-
tung ist gut erforscht, Aus zahlreichen archaologischen Einzelbefunden sowie aus der Gelandetopo-
graphie ergibt sich ein rekonstruierter Verlauf, der nahe legt, dass die Leitung das Baugel&nde quert.
Als Ergebnis der Untersuchung wurde in beiden Suchschnitten kein Hinweis auf das Vorhandensein
der Leitung oder ihres Ausbruchgrabens erkannt. In einem Suchschnitt wurde eine langgestreckte,
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vermutlich romische Grube vorgefunden und dokumentiert. Nach dem Nachweis der Leitung ca.
200 m weiter siidlich beim Bau des Sportzentrums und [hres Ausbruchgrabens ca. 450 m weiter nérd-
lich an der Pehler Hulle muss der Verlauf der Leitung in diesem Abschnitt vorerst offen bleiben. Denk-
bar ist sowohl der Verlauf weiter westlich im Grundstiicksbereich als auch weiter &stlich unter der heu-
tigen Stratte.

Nach Ricksprache mit der zustdndigen Bodendenkmalbehorde (LVR) besteht kein weiterer Untersu-
chungsbedarf.

Archaologische Funde und Befunde missen gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) der
Stadt Bruhl als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufien-
stelle Nideggen unverzlglich gemeldet und gemaR § 16 DSchG in unverdndertem Zustand erhalten
werden.

Erheblich beriihrte Umweltbelange

Natur und Landschaft

Abb. 1:
Ubersicht
der
Schutzge-
biete im

y Umfeld

| des Plan-
gebietes.

a) Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, LG NW, LP

Die Pflanzenwelt soll einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume so geschlitzt, gepflegt,
entwickelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesichert
ist (BNatSchG).

Bestand / Prognose for die Nulivariante: Das Plangebiet ist aktuell zu ca. 34 % versiegeit und zu ca.
13 % teilversiegelt. Die tbrige Fldche ist durch unterschiedlichste Biotoptypen gekennzeichnet. Es gibt
stark anthropogen Uberprégte Flachen (Zierpflanzungen, Begleitgriin), iandwirtschaftiich genutzte
Flachen (Acker, Obstplantagen} und naturnahe Bereiche (Gehblzpflanzungen, Ruderalflachen). Zwei
Flachen sind im Biotopkataster der LANUV verzeichnet (Baumhecke wesllich der Alten Bonnstrafe,
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Pappelreihe an der westlichen Plangebietsgrenze). Die Ergebnisse der Biotopkartierung besitzen kei-
ne Rechtsverbindlichkeit. Ein rechtsverbindlicher Schutz der Gebiete erfolgt erst bei Schutzauswei-
sung nach dem Landschaftsgesetz NRW durch die zustandigen Landschaftsbehdrden.

Vegetationsstrukturen, die gemaR § 62 LG NRW einem besonderen Schutz unterliegen, sind inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.

Durch den vorhandenen Aufwuchs von Baumen und Strauchern tragt das Plangebiet zur Vernetzung
der Grunstrukturen zwischen den nérdlich und sudlich gelegenen Landschafisschutzgebieten ,Kultur-
landschaft Villehang bei Badorf' und ,Geildorfer Bach" bei.

Prognose flr die Planung; Durch die geplanten Festsetzungen kann der Versiegelungs- und Befesti-
gungsgrad des Plangebietes von aktuell ca. 39 % auf max. ca. 63 % erhdht werden. Die Eignung des
Geltungsbereiches als Pflanzenstandort wird somit stark reduziert. Die dkologisch hochwertigsten
Vernetzungsstrukturen (Biotopkataster der LANUV) kénnen jedoch weitgehend durch Erhaltungsfest-
setzungen im B-Plan gesichert werden. Der Verlust von Geholzpflanzungen kann durch entsprechen-
de Grinfestsetzungen im Geltungsbereich gemindert werden. Flr den Bereich des Sportzentrums
(MI 1) wird Uber den B-Plan der Bestand gesichert. Eine bauliche Erweiterung ist nicht maglich,

Bewertung: Bei Realisierung der Planung gehen durch den hsheren Versiegelungsgrad Standorte for
Pflanzen verloren. insgesamt sind mit der Planung aufgrund der héheren Verdichtung und Nutzungs-
intensivierung nachteilige Auswirkungen auf die Flora verbunden.

b} Tiere

Zigle des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VS-RL, LG NW, LP

Die Tierwelt soll einschlieBlich ihrer Lebensstéatten und Lebenstdume so geschitzt, gepflegt, entwi-
ckelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesichert ist
{BNatSch@G).

Bestand / Prognose fur die Nullvariante: FOr das Planvorhaben wurden keine faunistischen Kartierun-
gen durchgefthrt, weil die okologisch hochwertigsten Bereiche durch bestandssichernde Festsetzun-
gen im B-Plan dauerhaft gesichert werden. Das Arteninventar wurde anhand der vorhandenen Le-
bensrdume und des Umfeldes abgeschatzt. Aufgrund des kieinflichigen Mosaiks verschiedener
Biotope (Acker, Ruderalfluren, Geholzfiichen, landwirtschaftiiche Nutzflachen und Siedlungsftachen)
bietet das Plangebiet verschiedenen Arten (Vdgel, Kleinsauger, Insekten) einen Lebensraum.

Wegen der Lage, Struktur und Vorbelastung des Plangebietes kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass es sich bei den vorkommenden Arten nicht um gefahrdete planungsrelevante Arten handelt.

Prognose flr die Planung: Grundsatzlich sind die artenschutzrechtiichen Verbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Demnach ist es insbesondere verboten Tiere der geschitzten Arten zu ver-
letzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn-, Brut- oder Zufluchtsstitten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird der Lebensraum fur die Fauna insbesondere durch den Verlust
von Gehdlz- und Ruderalfldchen reduziert. FUr die Fauna wichtige Elemente, wie die Biotopkataster-
flachen werden jedoch weitgehend erhaiten und durch weitere Grinfestsetzungen erganzt, so dass
die Realisierung der Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das vor-
handene Arteninventar der lokalen Populationen hat.

Bewertung: Insgesamt verringert sich durch die hohere Versiegelungsrate und die Intensivierung der
Nutzung, einhergehend mit dem Verlust von Vegetationsfl&chen, der Lebensraum fur die Fauna. Die
Storeffekte nehmen zu. Unter Berircksichtigung von Bauzeitenbeschrankungen, insbesondere zur
Baufeldfreimachung, kann jedoch prognostiziert werden, dass die lokalen Populationen bei Realisie-
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rung des Vorhabens jeweils in einem glinstigen Erhaltungszustand verbleiben. Es werden keine Bio-
tope streng geschiitzter Arten zersttrt, die nicht ersetzbar sind.

c) Biologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LP

Die Vielfalt der Natur ist so zu schlitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen, dass
ste auf Dauer gesichert ist.

Bestand / Prognose fir die Nulivariante: Das Planungsgebiet zeigt sich aufgrund des kleinfidchigen
Mosaiks verschiedener Biotope mit einer relativ grolen biologischen Vielfalt. Insgesamt handelt es
sich jedoch um einen anthropogen gepragten Bereich, in dem Uberwiegend nicht seltene bzw. gefahr-
dete Arten vorkommen.

Prognose fiir die Planung: Mit der Umsetzung der Planung wird der anthropogene Einfluss erhdht und
die biologische Vieifalt reduziert. Das Artenspektrum innerhalb des Plangehietes wird sich in zuklinftig
bebauten Bereichen stérker zu sog. ,Allerweltsarten” (Ubiquisten) verschieben, die an die zukiinftigen
Bedingungen im Plangebiet angepasst sind. Aufgrund der Erhaltung wichtiger Grunstrukturen (Biotop-
katasterflachen) im Geltungsbereich und der vorhandenen Umgebungsstruktur hat die Planung insge-
samt jedoch keing erheblichen Auswirkungen auf die vorhandenen lokalen Populationen.

Bewertung: Mit der Planung sind negative, jedoch vertretbare Auswirkungen im Hinblick auf die biolo-
gische Vielfalt verbunden.

d} Landschaft / Ortsbild

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG, LP

Das Landschaftsbild ist nach Moglichkeit zu erhalten oder im Fall einer Beeintrachtigung zumindest
landschaftsgerecht wiederherzustellen. Die Gestaltung und Entwicklung des Orisbildes ist bei der
Planung zu berlicksichtigen und in die Abwégung einzustellen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Bestand / Prognose flr die Nullvariante: Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschiands gehdrt
das Plangebiet zur Einheit 552 ,Neurather Losshohen, die das nordliche Ende der Ville-
Hauptterrasse darstelit. Das Plangebiet befindet sich innerhaib der Untereinheit 552.2 (Villehang).

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die folgenden Gegebenhei-
ten:
. Wohnbsbauung an der Steingasse und Alten BonnstraRe (Gberwiegend 2 bis 3-geschossige
Wehngebaude),
. Ortsmittelpunkt von Badorf mit der das Landschaftsbild pragenden Kirche St. Pantaleon auf der
Anhdhe nordwestlich des Plangebietes,
. landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung der Freiflachen westlich, tstlich und nordlich der
Geltungsbereiches,
) prégend flr das unmittelbar angrenzende Landschaftshild ist zudem die Pappelreihe an des
westlichen Grenze des Plangebietes.

Der Geltungsbereich wird durch den Geb&udekomplex der Sporthalle gepragt, das aufgrund seiner
Grofle einen Fremdkdrper gegenliber den umliegenden Wohnbebauungen und landwirtschaftlichen
Nutzungen darstellt. Durch die starke Eingrunung besitzt der Geltungsbereich jedoch lediglich eine
geringe visuelle Transparenz.

Prognose flr die Planung: Die Sporthalle wird im siidlichen Teilbereich abgerissen bzw. umgenutzt,
An dieser Stelle soll der geplante Einzelhandelsstandort gebaut werden. Zusatzlich kann westiich
davon ein weiteres Gebdude errichtet werden. Im Norden des Geltungsbereiches wird die landwirt-
schaftliche Verkaufsstelle durch die kirchlichen Anlagen einer Freikirche ersetzt. Das festgesetzte
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Baufenster erlaubt einen deutlich gréReren Baukdérper als den vorhandenen. Zudem sind westlich der
Freikirche und ndrdlich des Einzelhandels zwei neue PKW-Stellplatzanlagen geplant.

Insgesamt sieht die Planung eine deutlich h8here Ausnutzung des Geltungsbereiches vor. Durch ver-
schiedene Grunfestsetzungen wird eine weitgehende Eingrinung der Baukdrper gewshrleistet.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild sind mit der Planung erhebliche
Auswirkungen verbunden, da die vorhandenen Freiflachen weitgehend Uberplant und die landwirt-
schaftlichen Strukturen beseitigt werden. Durch die Erhaltung bzw. Erganzung der Eingrinungen kann
die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes jedoch gemindert werden.

e) Eingriff / Ausgleich

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LG NW

Bestand / Prognose fur die Nullvariante: Das Plangebiet wird durch eine sehr heterogene Bau- und
Nutzungsstruktur gepréigt. Das Spektrum der Nutzungen reicht von diversen Gebaduden (landwirt-
schaftliche Verkaufsstelle, Wohnhaus, Sportzentrum) einschlieBlich der dazugehtrigen Auenanlagen
mit Tennisplatzen, Nebenanlagen und Stellplatzen bis zu landwirtschaftiich genutzten Flachen (Acker,
Ohbstplantagen) und verschiedenen Gehdlzpflanzungen.

Detaillierte Angaben kénnen dem Landschaftspflegerischer Begleitplan entnommen werden.

Prognose fiir die Planung: Mit den Festsetzungen des B-Plans 06.16 werden Eingriffe in Vegetations-
flachen vorbereitet, die tberwiegend nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.

FOr die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde der Geltungsbereich in 9 Teilfldchen unterteilt. Der
erforderliche Ausgleich wurde den einzelnen Eingriffen zugeordnet (vgl. Landschaftspflegerischer
begleitplan, Calles ° De Brabant, September 2008). Erforderliche ErsatzmaBnahmen werden Gber
das Okokonto der Stadt Briihl auRerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Insgesamt kann der Ein-
griff in den Naturhaushalt volistandig kompensiert werden.

Bewertung: Durch die vollstandige Kompensation des Eingriffs entstehen keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt.

Boden

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NW, LG NW

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden und die Versiegelung auf ein hotwendiges
Minimum begrenzt werden. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Urnfang bean-
sprucht werden (§1a Abs.1 BauGB). Die Beeintrachtigung der Bodenentwickiung, des Bodengefuges
und des Bodenaufbaus, des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes und der Bodenlebewesen ist zu mini-
mieren. Die langfristige Nutzungsfahigkeit landwirtschaftiich und gartnerisch genutzter Boden ist zu
sichern oder ggf. wiederherzustellen.

Bestand / Prognose fir die Nullvariante: Der Boden ist zentraler Bestandteil der Stoff- und Wasser-
kreislaufe, Pflanzenstandort sowie Lebensraum der Bodenfauna. Er besitzt Funktionen als natur- und
kulturhistorisches Zeugnis sowie als Trager diverser Nutzungen. Das Bodenpotential bestimmt u.a.
das Leistungsvermdgen des Naturhaushaites als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen.

Der Geltungsbereich liegt Uber dem Braunkohle-Bergwerksfeld ,Margaretha II. Innerhalb des Plange-
bietes hat kein Abbau von Rohstoffen stattgefunden. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs wurden
bis in Tiefen zwischen 2,6 m und 4,3 m unter Gelandeoberkante anthropogene Auffullungen angetrof-
fen (sandig-kiesig-schluffige Béden mit punktuell eingelagerten Schlacken). Organoleptische Auftallig-
keiten als Hinweis auf Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.
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Die Béiden im Geltungsbereich haben sich aus pleistozanem Loss entwickelt. Im Bereich des Bauvor-
habens bildet bis zu 15 m machtiger Lsslehm mit Einschaltungen von FlieBerden den anthropogen
unbeeinflussten Untergrund. Im Liegenden des L&sslehms stehen Braunkohle fihrende Schichten des
Tertiars (Hauptfloz und Liegendschichten) an. Es kommen zwei Bodentypen vor (siehe folgende Ta-
bellen). Laut Karte der schutzwirdigen Béden NRW werden beide B&den aufgrund ihrer hohen Bo-
denfruchtbarkeit als besonders schutzwlrdig eingestuft (hchste Schutzkategorie sw3_ff).

Grofle Teile des Geltungsbereiches sind durch Gebaude und Verkehrsfiachen versiegelt (ca. 34 %
des Geltungsbereiches) bzw. als Tennisplatze teilversiegelt (13 % des Geltungsbereiches). Der natr-
liche Bodenaufbau liegt nur noch auf Teilflichen im nordlichen und sidwestiichen Geltungsbereich
VO,

Im Geltungsbereich kommen 2 verschiedene Bodentypen vor. Fur beide Bodentypen gilt:

Beschreibung des Bodens/Qualitative Bewertung des Bodens

Bodenschutz / Grad der Schutzwiirdigkeit besonders schulzw(rdiger Boden
(sw3_ff) Fruchtbarkeit

Ertragsfahigkeit itoch

Wasserleitféhigkeit (kf- Wert) hoch

Druckempfindlichkeit geringe mechanische Belastbarkeit

Nutzung, Nutzungsintensitat gewerblich, landwirtschaftlich

Pufferfunktion hohe Pufferfunktion

Sorptionsfghigkeit (T-nFK-Wert) hoch

Grundwasserdeckschutzfunktion mittel

Grad der Uberformung stark anthropogen Gberformt

Versiegelung in % 34

Teilversiegelte Flichen in % 13,2

Die folgenden Parameter variieren bei den einzelnen Bodentypen:

ostlicher Teilbereich

Bodenausgangssubstrat / Bodentyp Parabraunerde L34, tonig-schiuffig
Wasserleitfahigkeit (kf- Wert) 50 (hoch)
Filterfunktion hohe Filterfunktion
Versickerungsfahigkeit (5*10E » -6 m/s)
bedingt geeignet
im 2 m Raum
Wertzahl, Bodenpunkte sehr hoch 70-90
Versiegelung in % 44,8
Teilversiegelte Fldchen in % 1,3
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westlicher Teilbereich

Bodenausgangssubstrat / Bodentyp Rendzina R3, tonig-schluffig
Wasserleitfahigkeit (kf- Wert) 42 {hoch)

Filterfunktion mittlere Filterfunktion
Versickerungsfahigkeit (5*10E » -8 m/s)

2 m Raum ungeeignet

Wertzahl, Bodenpunkte hoch 80-75

Versiegelung in % 3,8

Teilversiegelte Flachen in % 43

Prognose fiir die Planung: Durch die Festsetzungen kann das Plangebiet zukénftig zu max. ca. 63 %
durch Gebaude und Nebenanlagen versiegelt werden. Durch die Versiegelung bisheriger Freiflachen
wird die Bodenstruktur nachhaltig und dauerhaft verandert. Die Speicher- und Reglerfunktion des Bo-
dens geht somit verioren. Betroffen sind besonders schutzwlrdige Boden der Kat. 3 (htichste Schutz-
stufe).

Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG NW) sind
zu beachten. GemaR § 4 Abs. 2 LBodSchG und § 2 LBodSchAG ist zu prifen, ob vorrangig eine Nut-
zung von bereits versiegelten und baulich verénderten Flachen mdéglich ist.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind mit der Planung Beeintrdchtigungen von be-
sonders schutzwlrdigen Bdden (hdchste Schutzkategorie) verbunden. Fur die Landwirtschaft beson-
ders geeignete Bbden gehen irreversibel verloren. Positiv zu bewerten ist, dass mit der Planung zum
Teil bereits vorbelastete Siedlungsflichen genutzt werden. Durch die Verdichtung bereits bestehender
Baugebiete in zentraler, integrierter Lage kann die Versiegelung von unberiihrten Béden im Aufienbe-
reich minimiert werden. Die Belange des § 12 BBodSchV sind zu beachten. In Bebauungsplanberei-
chen mit schutzwirdigen Bdden gilt das Aufhringungsverbot gemai § 12 Abs. 8 BBodSchV.

Wasser

a) Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NW, Wasserschutzzonen-vO

Grundwasser ist vor Verunreinigungen zu schitzen. Es ist eine Regeneration des Grundwasserdarge-
bots anzustreben,

Bestand / Prognose fur die Nulivariante: Das Plangebiet liegt auBerhath von Uberschwemmungsge-
bieten und Wasserschutzzonen. Es befindet im Bereich der Grundwasserabsenkung fur den rheini-
schen Braunkohlebergbau. In Folge der bergménnischen Sumpfungsmafinahmen kommt es zu
Grundwasserabsenkungen bzw. zu Druckentspannungen des Grundwasserleiters. Nach Beendigung
der Sumpfungsmafnahmen wird sich ein Grundwasseranstieg einstellen. Der Grundwasserstand im
Untersuchungsgebiet liegt zwischen 46 m und 60 m 0.NN. Bei einer mittleren Gelandehshe von 77,5
m 0. NN entspricht dies Flurabstanden von 17,5 m bis 31,5 m. Nach Angaben des Erftverbandes hat
sich im Untersuchungsgebiet der Grundwasserspiegel im Zeitraum 10/55 bis 10/83 infolge der
Sumpfungsmalnahmen um rd. 12 m abgesenkt. Ohne hydraulische Beeinflussung ist von einem
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Grundwasserstand von ca. 80 m 0. NN (vgl. Stand 10/55) auszugehen. Die GrundwasserflieRrichtung
verlauft nach Sudosten bis Osten.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den befestigten Flachen wird aktuell nicht versickert, son-
dern gesammelt und der Kanalisation bzw. dem Vorfluter Geildorfer Bach zugefihrt.

Prognose fir die Planung; Die zusdtziiche Versiegelung reduziert die Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit die Grundwasserneubildung. Gem#4R § 51a Landeswassergesetz NW (LW
NW) besteht fur Grundstacke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
tffentliche Kanalisation angeschlossen werden grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbe-
lastetem Niederschiagswasser. Unter Berlicksichtigung der Untersuchungsergebnisse des Bodengut-
achtens kann eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser aufgrund der Bodenverhalt-
nisse (Auffillungen mit darunter liegenden nicht ausreichend versickerungsfahigen FlieBerden) im
sldlichen Plangebiet nicht empfohlen werden.

Im Zuge der geplanten Bauarbeiten wird nicht in den Grundwasserkérper eingegriffen.

Bewertung: Da die Bodenverhdltnisse eine Versickerung nicht erlauben, wird das unbelastete Nieder-
schlagswasser zum Teil dem ortlichen Wasserregime entzogen. Mit der Planung sind somit aufgrund
der htheren Versiegelungsrate negative Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser
verbunden.

Kiima und Luft

b) Luftschadstoff-Emissionen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BimSchV, Zielwerte des LA, TA-Luft

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Aus dem Plangebiet werden aktuell Luftschadstoffe aus der
gewerblichen und privaten Nutzung emittiert (Hausbrand, Quell- / Zielverkehr). Das Sportzentrum wird
in der Spitzenstunde von 21 Kfz/h angefahren und von 16 Kfz/h veriassen.

Prognose fur die Planung: Die maRgebliche Anderung im Plangebiet hinsichtlich der Luftschadstoff-
Emissionen wird die Errichtung eines Lebensmittelmarktes sein. Hierdurch erhsht sich der induzierte
Quell- und Zielverkehr im Vergleich zur aktuellen Situation um 926 Fahrten / 24 h. Nutzungen, die
erhéhten Quell- und Zielverkehr induzieren, sind entlang der Steingasse konzentriert. Im rickwartigen
Plangebiet ist geringerer Kfz-Verkehr zu erwarten.

Bewertung: Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV ist trotz des erhéhten Quell- und
Zielverkehrs nicht zu erwarten, so dass keine erheblichen negativen Auswirkungen im Hinblick auf
Luftschadstoff-Emissionen zu erwarten sind.

c) Luftschadstoff-lmmissicnen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BlmSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand / Prognose fur die Nulivariante: Auf das Plangebiet wirken Kfz-bedingte Immissionen der
angrenzenden Stralien (Alte Bonnstrafle, Steingasse) und die allgemeine Hintergrundbelastung ein.
Die Autobahn A 553 ist aufgrund ihres Abstands von ca. 500 zum Plangebiet nicht relevant.

Konkrete Messdaten flr die Hintergrundbelastung fiegen nicht vor und wurden daher anhand der
nachstgelegenen Messstation in Harth abgeschatzt. Demnach betrug das Jahresmittel 2007 bei NO,
26 ug/m? (Grenzwert 40 pug/m®) und bei PMyo 25 ug/m?® (Grenzwert 40 ug/m?®).

Auf der Alte Bonnstralle betrégt das tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) nérdlich des Kreisels insge-
samt 10.386 Kfz / 24 h, die sich in 10,177 Pkw / 24 h und 209 Lkw / 24 h aufteilen. Der sldliche Quer-
schnitt weist insgesamt 9.973 Kiz / 24 h, die sich aus 9.647 Pkw / 24 h und 326 Lkw / 24 h zusam-
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mensetzen. Die Steingasse weist 3.221 Kfz / 24 h (davon 3.140 Pkw / 24 h und 81 Lkw / 24 h ) auf.
Das Verkehrsaufkommen auf der Geildorfer Strafie betragt 800 Kfz / 24 h (davon 748 Pkw / 24 h und
52 Lkw / 24 h).

Ab einem DTV-Wert von 10.000 Fahrzeugen ist eine hohe Verkehrsbelastung gegeben. Ein DTV-Wert
> 3.000 Kfz wird als mittlere Verkehrsbelastung eingestuft.

Prognose fir die Planung: GemaR Angaben der Betreiber des LIDL-Marktes und des Sportzentrums
ist mit folgenden Besucherzahlen zu rechnen:
* LIDL: ca. 800 Kunden / Tag. Das entspricht 500 bis 600 Fahrzeuge / Tag im Kun-
denverkehr.
. Sportzentrum:  im Bestand 375 Besucher / Tag (gemittelte Besucherzahl Uber das Jahr).
Im Planfall reduziert sich die Besucherzahl auf gemittelte 225 Besucher / Tag.

Fur den Einkaufsmarkt ist mit Verbundeffekten mit dem Sportzentrum zu rechnen, da ein Teil der Be-
sucher beide Angebote nuizt. Das durch die Neuplanung entstehende Neuverkehrsaufkommen wird
mit 464 Fahrzeugen / 24 h je Ziel- und Quellverkehr abgeschatzt (926 Fahrten / 24 h im DTV). Der
Neuverkehr entsteht in erster Linie durch den Lebensmittelmarkt. Am Kreisverkehr ergibt sich durch
den Neuverkehr eine Zunahme des Verkehrs in der Zufahrt Steingasse um ca. 22 %, in der nérdlichen
Zufahrt der Aite BonnstraRe um ca. 5 % und in der sudlichen Zufahrt um c¢a. 2 %. Die Leistungsfahig-
keit des Kreisverkehrs wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und weist auch im Planfall eine
sehr gute Qualitatsstufe (Stufe A) auf.

Bewertung: Es ist zu erwarten, dass die Grenzwerte der 22. BImSchV im Planfall im gesamten Gel-
tungsbereich eingehalten werden. Die Planung ist somit im Hinblick auf Luftschadstoff-Immissionen
vertretbar,

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Gesetz Uber den Vorrang Emeuerbarer Energien, Energieeinspa-
rungsgesetz, Energieeinspar-VO, DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau

Bestand / Prognose flr die Nullvariante: Im Plangebiet werden zur Zeit, soweit bekannt, keine erneu-
erbaren Energien eingesetzt. GemaR der standortbezogenen Bewertung des geologischen Dienstes
NRW liegt das geothermische Potenzial (Erdwarme) im Plangebiet bei einer betrachteten Tiefe bis
100 m im unteren Bereich einer effizienten Nutzung.

Prognose fur die Planung: Der passive solarenergetische Gewinn durch die Gebaudestellung und
Geb#udekubatur wurde nicht untersucht. Verbindliche MaBnahmen zur verstarkten Nutzung von er-
neuerbaren Energien (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) sind nicht vorgesehen. Die ausreichende
Versorgung von Aufenthaltsraumen mit Tageslicht gemaR der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
sind bei der Bauwerksplanung sicherzustellen.

Bewertung: Eine energetisch optimierte Gebsudestellung und -kubatur ist nicht geplant. Die Nutzung
von erneuerbaren Energien wird nicht festgesetzt. Somit kann eine Optimierung der Energiebilanz
nicht erzielt werden.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

siche Kapitel Luftschadstoff-Immissionen
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Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

a) Ldrm

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BlmSchG, 16. BimSchV, 18. BImSchV, DIN 18005, DIN 4109,
TA Larm, Freizeitidrmerlass, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Bestand / Prognose fir die Nullvariante; Das Plangebiet ist durch Sportanlagenldrm der innerhalb des
Plangebiets liegenden Tennispldtze sowie des Quell- und Zislverkehrs des Sportzentrums vorbelastet.

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen aus dem offentiichen StraRRenverkehr ein. Obwohi der
Geltungsbereich innerhalb der An- und Abflugroute Nord des Flughafens KéIn / Bonn liegt, bestehen
aufgrund der Uber Badorf bereits erreichten Flughthe keine Konfiikte bezlglich Fluglarm.

Prognose fiir die Planung:

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine heranrickende Bebauung an vorhandene
schutzwlirdige Nutzungen (hier: Wohnbebauung an der Steingasse, Gebietscharakter Allgemeines
Wohngebiet). Zur Beurteilung der zu erwartenden Geriuschsituation wurde ein schalltechnisches
Gutachten von Accon durchgefiihrt.

Die Gewerbelarmimmissionen durch den Einzelhandelsmarkt wurden an der Bestandsbebauung so-
wie auch an der neuen Bebauung innerhalb des Mischgebietes nach TA Larm beurteilt. Ebenso wurde
der geplante Parkplatz im Bereich der Gemeindebedarfsfliche sowie die Nutzung des Gelindes ge-
maRk TA L&rm berlcksichtigt. Da die Anlieferung des Marktes innerhalb der Nachtzeit (22:00 his 6:00
Uhr} ausgeschlossen wird, beschrankt sich die Beurteilung der Gerduschsituation innerhalb der
Nachtzeit auf die haustechnischen Anlagen. Es wurde von Offnungszeiten zwischen 8:00 bis 20:00
Ubr ausgegangen. Eine mdgiiche Offnungszeit bis 24:00 Uhr wurde nicht zu Grunde gelegt.

Die Gerduschemissionen der Sportanlage wurden ebenfalls berlcksichtigt.

Die bei der Planung von Baugebieten zu Grunde zu legenden Orientierungs- und Richtwerte sind un-
ter Berticksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in den benachbarten Gebieten zulassigen Nutzungen
unterschiedlich hoch und hangen von der Baugebietsart, der Lage des Gebietes und der Immissions-
vorbelastung ab. Die entsprechenden Orientierungswerte (siehe nachfolgende Tabelle} dienen der
Orientierung und der Bewertung der vorhandenen Immissionen. In vorbelasteten Bereichen, inshe-
sondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten und unterliegen im Einzelfall der Abwégung.

‘e ti

Reine Wohngebiete 50 35
Aligemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 85 45 55 40
Besondere Wohngebiet 60 45 60 40
Mischgebiete, Dorfgebiete 60 50 60 45

Bewertung: Die Berechnungen der zu erwartenden Gerduschimmissionen durch den geplanten Ein-
zelhandelsmarkt zeigen, dass wahrend der Tagzeit weder durch den Kundenparkplatz noch durch die
mit der Anlieferung der Waren verbundenen Gerduschimmissionen RichtwertUberschreitungen bzw.
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Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 an der geplanten Wohnbebauung zu be-
farchten sind. Der zulassige Spitzenpegel wird in der unglinstigsten Situation ebenfalis eingehaiten.

Der Tagesrichtwert wird am n8chstgelegenen Immissionspunkt um 2 dB(A) unterschritten. Das bedeu-
tet, dass die in Ansatz gebrachten Kundenzahlen auch noch um bis zu 50 % uberschritten warden
kdnnen, ohne dass Richtwertliberschreitungen auftreten. Unter der Voraussetzung, dass die akusti-
sche Anforderung an die Ruckkuhleranlage (Ly = 72 dB(A) eingehalten wird, werden auch innerhalb
der Nachtzeit die Richtwerte eingehalten.

Darstellung von sonstigen Fachplinen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes

Ziele des Umweltschutzes: Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes, sonstige
Fachplane

Fur das Plangebiet liegen keine weiteren Schutzausweisungen vor.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB und alle betroffenen Fachgesetze

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundér-
auswirkungen zwischen und innerhalb verschiedener Umweltmedien, die sich gegenseitig addieren,
verstarken, potenzieren, aber auch vermindern oder aufheben k8nnen. Auswirkungen auf Wechsel-
wirkungen sind relevante Einflusse, die zu einem veranderten Zustand, einer veranderten Entwick-
lungstendenz oder einer veranderten Reaktion der Umwelt fohren.

Prozesse spielen sich in der Umwelt auf allen Organisationsebenen sowie auf verschiedenen raumli-
chen und zeitlichen MaRstabsebenen ab. Es kénnen z.B. physikalische, chemische, physiologische
oder biozdnotische Prozesse bedeutsam sein. Bei Menschen und Tieren spielen auch Wahrneh-
mungsprozesse und deren Auswirkungen auf das Verhalten eine Rolle,

Bestand / Prognese: Wechselwirkungen bestehen zwischen:

» der vorhandenen Vegetation und der Qualitat des Lebensraums fur Tierarten,

. den vorhandenen Bodenverhéltnissen, dem Versiegelungsgrad und der Grundwasserneubil-
dung sowie der Hochwasserprophylaxe,
der vorhandenen Durchgriinung und der Luftqualitat sowie der kleinklimatischen Situation,
den Larm- und Luftschadstoffimmissionen und der Gesundheit der zukanftigen Nutzer / Bewoh-
ner.

Durch eine Optimierung des Begrlinungsgrades (z.B. Dachbegrlinungen) und der Energieeffizienz
sowie der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers kénnten Aspekte der Lufthygiene,
des Klimaschutzes und des Hochwasserschutz verbessert werden, Hierzu wiren zusétzliche entspre-
chende Festsetzungen im B-Plan erforderlich.

Bewertung: Es entstehen keine Wechselwirkungen, die zu erheblichen negativen Auswirkungen fih-
ren. Auf den Geltungsbereich bezogen sind mit der Planung negative Auswirkungen im Hinblick auf
die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Mikroklima, Boden, Grundwasser und evtl. Bo-
dendenkmalschutz verbunden.

Alternativen

Alternativstandorte wurden nicht geprift. Es ist eine Erganzung und Verdichtung der bereits iberwie-
gend gewerblich genutzten Fléche vorgesehen. MaBgebender Bestandteil der Planung ist die Ent-
wicklung eines Nahversorgungsstandortes flr eine wohnortnahe Grundversorgung im Stadtteil Badorf.
Insofern bietet sich der Standort aufgrund seiner Lage und guten verkehrlichen Anbindung an.
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Alternativ zum vorliegenden stadtebaulichen Entwurf sind baulich geringer verdichtete Varianten
denkbar, die jedoch zu einem vermehrten Bedarf von Bauflachen an anderer Stelle fuhren worden.
Zusatzlich ware die Festsetzung von Minderungsmafnahmen (z.B. Dachbegrinungen, regenerative
Energien} denkbar. Hierdurch kénnten die lokalklimatischen Bedingungen verbessert werden.

Durch eine solarenergetisch optimierte Planung kénnte voraussichtlich die Energieeffizienz verbessert
werden.

6.5 Zusitzliche Angaben
5.5.1 Technische Verfahren bel der Umweltpriifung / Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurde nach mehreren QOrtsbesichtigungen verfigbares Daten-
und Kartenmaterial ausgewertet.

Zudem wurden folgende Fachgutachten zu Grunde gelegt:

. Leistungsfahigkeitsanalyse L183 Alte Bonnstrafie / Steingasse in Brithl, Dr. Brenner Ingenieur-
gesellschaft mbH, Juli 2008

. Baugrund- und orientierende entsorgungsbezogene Untersuchungen fir den Neubau eines
Lidl-Marktes in 50321 Brihl, Steingasse / Alte BonnstraRRe, Dr. Tillmanns & Partner, Juni 2008

. Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerduschsituation in der Nachbarschaft
des Bebauungsplanes 06,16 , Alte Bonnstrale / Steingasse® der Stadt Briihl, Accon, Juli 2008

. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan BP Nr. 06.16 ,Alte Bonnstrafle /
Steingasse”, Calles ° De Brabant, September 2008

. Arch&ologische Untersuchung, Brihl, Alte Bonnstrale, archaeologie.de, September 2008
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Folgende Manahmen zur Uberwachung von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt sind durchzuflihren:

Pflanzen

Luftschadstoffe -

immissionen

Larm

Mafinahme

Zusténdigkeit

Kontrolle, ob die Grinfestsetzungen umgesetzt
bzw. eingehalten werden.

Kontrolle, ob die schutzwlrdigen Gehtlzbe-
sténde wahrend der Bauphase gem&f DIN
18920 vor Beschidigungen geschitzt werden
und ob sie B&ume auch nach den BaumaB-
nahmen in einem guten Erhaltungszustand

Stadt Bruhl, Abteilung Stadtent-
wicklung, Umwelt und Lokale
Agenda im Fachbereich Stadt-
entwicklung und Bauordnung

_ sind.

Uberpriifung, ob die zu Grunde gelegten Prog-
nosen hinsichtlich der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Luftschadstoffe zukiinftig nicht er-
heblich Uberschritten werden.

Landesbetrieb Strallen NRW,

Stadt Bruhl, Abteilung Stadtent-
wicklung, Umwelt und Lokale
Agenda im Fachbereich Stadt-
ehtwicklung und Bauordnung,

Bez. Reg. Kdln,
LUA

Uberprifung, ob die zu Grunde gelegten Prog-
nosen hinsichtlich der auf das Plangebiet ein-
wirkenden und vom Plangebiet ausgehenden
Larmbelastungen zukinftig nicht erheblich
Oberschritten werden.

Landeshetrieb Strafien NRW,

Stadt Bruhl, Abteilung Stadtent-
wicklung, Umwelt und Lokale
Agenda im Fachbereich Stadt-
entwicklung und Baugrdnung,

Bez. Reg. Dosseldorf-

Flugsicherung

Aulerdem sind Informationen auszuwerten, die aufgrund der so genannten ,Bringschuld® der Behor-
den (§ 4 Abs. 3 BauGB) bei der fur das Monitoring zustandigen Stelle eingehen. Fur die [Jberwachung
sind auch Hinweise aus der Bevdlkerung verwendbar.
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5.6 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Brahl beabsichtigt mit dem Bebauungsplan 06.16 die planerischen Voraussetzungen zur
stadtebaulichen Neuordnung des Standortes Alte Bonnstrafie / Steingasse zu schaffen. Der Bebau-
ungsplan regelt die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes fir eine wohnortnahe Grundversor-
gung im Stadtteil Badorf, die Etablierung einer freikirchlichen Nutzung und die Bestandssicherung der
vorhandenen Wohn- und Sportnutzungen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 32.5652 m# (3,3 ha).

Aktuell befinden sich im Geitungsbereich drei Hauptgebaude (Sporthalle, Wohnhaus, landwirtschaftli-
che Verkaufsstelle) mit einer Gesamtgrundfldche von knapp 7.000 m2. Einschlieflich Nebenanlagen
sind fast 12,580 m* (38,65 %) des Geltungsbereiches versiegelt (u.a. Parkpi&tze) und rund 2.960 m?
(9 %) teilversiegelt (u.a. Tennispldtze). ZukUnftig kann das Plangebiet zu maximal ca. 63 % versiegelt
werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Planung, inshesondere infolge der Neuversie-
gelung sowie der Larmsituation, Auswirkungen auf folgende Schutzgiter hat:
. Pflanzen (Flora)
Tiere (Fauna)
Biolagische Vielfalt
Landschaftsbild / Ortsbild
Boden
Grundwasser (Versickerung)

. * 9 & a

Okologisch hochwertige Bereiche werden Uberwiegend durch entsprechende Erhaitungsfestsetzun-
gen gesichert.

Trotzdem werden mit den Festsetzungen des B-Plans 06.16 Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vorbereitet, die zum Teil nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kén-
nen. Erforderiiche ErsatzmaBnahmen werden Uber das Okokonto der Stadt Bruhl aufterhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. Insgesamt kann der Eingriff in den Naturhaushalt vollsténdig kompensiert
werden.

Durch eine Extensivierung der Nutzung erfolgt mit den vorgesehenen KompensationsmafRnahmen
auch eine Starkung der allgemeinen Bodenfunktionen, wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden gemindert werden,

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser kénnen nicht gemindert bzw. kompensiert werden,
da keine Versickerung bzw. Einleitung in ein ortsnahes Gewéasser maglich ist.

Im Hinblick auf die tbrigen Schutzguter sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

For die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) ist die Stadt Brohl zustandig.

6 Realisierung der Planung, Kosten

Die Umsetzung der Nutzungen (Freikirche, Nahversorgungsmarkt) ist kurzfristig geplant. Die Pla-
nungskosten werden ~ Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert — vom Planungsanlassgeber, der
Firma LIDL, dbernommen.
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7 Hinweise

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erarbeitet:

— Baugrund- und orientierende entsorgungsbezogene Untersuchungen fur den Neubau eines Lidl-
Marktes in 50321 Brihl, Steingasse/Alte Bonnstralte, Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, Juli
2008,

- Leistungsfahigkeitsanalyse L.183 Alte Bonnstrafe/Steingasse in Brihl, Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH, Kéin, 1. Fertigung Juli 2008.

- Gutachferliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation in der Nachbarschaft des
Bebauungsplanes 06.16 ,Alte BonnstraRe/Steingasse” der Stadt Brithl, ACCON Kaéln GmbH, Okto-
her 2008.

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan BP Nr. 06.16 ,Alte Bonnstra-
Re/Steingasse”, CALLES DE BRABANT Landschaftsarchitekten, K6In, September 2008.

— Arch&ologische Untersuchung ,Briihl, Alte BonnstraRe®, archaeclogie.de Ute Becker M. A., Duis-
burg, Abschlussbericht September 2008.

04.11.2008
Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strafe 31 50939 Kdin

Die Begrondung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 06,18 ,Alte Bonnstrale / Steingasse" gemdnl § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 {(BGBI. | . 3316), in
der Zeit vom 31.10.2008 bis einschlieRlich 01.12.2008 tffentlich ausgelegen.

Brahl, 21.05.2009 % w Zjl;‘iermeister

i, :
Michael Kreuzbergltal

Diese Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 06.16 ,Alte Bonnstrale / Steingasse” ist am
02.03.2009 vom Rat der Stadt Briih| beschlossen warden.

Braihi, 21.05.2009 DerSlrgermeister o2
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