TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MindestgroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind nur in einer Mindestgrée von = 300 m? zulassig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen (WE) wird je Hauseinheit auf max. 2 WE begrenzt.

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 14 Abs.1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gartengeratehauser, Schuppen und dgl. sind ausschlieRlich in den riickwartigen Hausgéarten zulassig.
lhre Grundflache darf 7,5 m? nicht tGberschreiten.

Innerhalb der als ,Private Grinflache' festgesetzten Bereiche sind Nebenanlagen jeglicher Art und GroéRRe
unzulassig.

Stellplatze und Garagen sind geman § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.

4. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung als ,Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" umgrenzten Baufeldern sind an
den Fassaden der Gebaude Luftschallddammungen dergestalt durchzufiihren, dass schalltechnische
Nachweise zum Schutz gegen Aufenlarm gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise" in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und Zusatzeinrichtungen" gefiihrt werden kénnen, und zwar bezogen auf den in der Planzeichnung
zeichnerisch durch den Eintrag einer romischen Ziffer bezeichneten Larmpegelbereich sowie bezogen
auf die Fassade an der Seite der Gebaude, deren Lage jeweils durch eine Wellenlinie zusatzlich
zeichnerisch gekennzeichnet ist. Die in der Planzeichnung in einem rechteckigen Rahmen eingetragene
rémische Ziffer entspricht dabei den Ziffern der Larmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle 8
+Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen.

Fir Schlafraume sind zusatzlich schallgedammte und motorisch betriebene Liiftungseinrichtungen
vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Belliftung gewahrleisten.

5. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Stellplatz- und Garagen-/ Carport-Zufahrten sind teilversiegelt, z.B. mit Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster herzustellen.

5.2 Begriinungs- und KompensationsmaBnahmen

Anpflanzung einer naturnahen Baumhecke (Private Griinflache)

Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen ist eine naturnahe Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Fir die Pflanzung sind die Arten der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Der Bereich ist gegenuber den angrenzenden Garten einzuzaunen.

PFLANZENLISTE
Uberhélter - Baume Il. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn Heister 125/150 cm
Carpinus betulus Hainbuche Heister 125/150 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Heister 150/200 cm
Salix caprea Salweide Strauch 100/150 cm
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche 100/125 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 cm
Corylus avellana Hasel 100/150 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 100/150 cm

Anlage einer 6ffentlichen Grinflache

Entlang des geplanten FulR- und Radweges ist im Bereich des ehemaligen Bahndammes eine 6ffentliche
Grinflache anzulegen.

Die den Rad-/ FuBweg begleitenden Gelandestreifen sind beiderseits des Weges als extensive
Wiesenstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Dachbegriinung von Garagen und Carports
Die Dacher von Garagen und Carports sind nach den anerkannten Regeln der Technik extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu pflegen.

6. Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhen (TH) der zuldssigen Bebauung diirfen geman § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der
Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Gberschreiten.

B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassaden

Die Auftenwandflachen von Hauptgebauden sind entweder in Sichtmauerwerk herzustellen oder zu
verputzen und mit einem Farbanstrich zu versehen.

Eine Verblendung ist nur mit unglasierten, nicht glanzenden Klinkern, jeweils in dunklen Rot- und
Braunrotténen entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL
3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8015 (Kastanienbraun) zulassig.
AneinanderstoRende Fassaden benachbarter Gebaude sind hinsichtlich Material identisch auszubilden,
hinsichtlich der Farbwahl aneinander anzupassen.

2. Dachgestaltung

1. Dacher von Wohngebauden sind ausschliellich als Satteldacher in den durch Planzeichen
festgesetzten Dachneigungen (siehe Nutzungsschablone) zulassig. AneinanderstolRende Dacher
benachbarter Geb&ude sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung, Dachiiberstand und
Dacheindeckung identisch auszubilden.

2. Ausgenommen von den Festsetzungen unter 1. sind die Dacher von
6 Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
0 Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhausern sowie untergeordneten Anbauten.

3. Déacher von Garagen sind ausschlieRlich als Flachddcher oder ausnahmsweise als flach
geneigte Pultdacher zulassig.

4.  Zulassig sind alle Arten der Dacheindeckung. Fiir Teile des Daches ist eine Eindeckung aus
Glas zuldssig. Ebenso sind Griindacher (bepflanzte Déacher) insgesamt zulassig.

5. Dachaufbauten (z.B. Gauben etc.) sind mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine,
Antennen etc.) nur bis zu einer max. Héhe von 1.0 m unterhalb der Haupffirstlinie zulassig.
Die Breite aller Dachaufbauten/Dachgauben darf die Halfte der Gesamtbreite des Daches nicht
Uberschreiten. Sie sind in den Fensterachsen der darunterliegenden Geschosse anzuordnen.
Die maximale Breite einer Einzelgaube darf 2,50 m nicht tiberschreiten.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser diirfen 1/3 der Fassadenbreite des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten und miissen mindestens 1,25 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

6. Dachulberstande an Giebel und Traufe durfen ein MafR von 50 cm im rechten Winkel zur
aufgehenden Wand nicht Gberschreiten.

3) Grundstiickseinfriedungen

Vorgérten:
Zur Einfriedung der stralBenseitigen Vorgérten sind ausschlielRlich Hecken, Zaune und Mauern bis zu
einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig.

Hausgarten:

Die Einfriedung der riickwartigen Hausgarten ist ausschlief3lich in folgender Art zulassig:

a) Hecken bis 2,0 m Hohe

b) Zaune bis 2,0 m Hohe

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune nur in transparenter Form in Verbindung mit einer
dauerhaften Begriinung zulassig. Insbesondere geschlossene Sichtschutzwande aus Holz, Well-Eternit,
Well-Polyester oder Wellblech sind hier unzulassig.

4) Gestaltung der Vorgarten
Vorgarten sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten. Eine vollflachige oder teilweise Versiegelung ist mit
Ausnahme der erforderlichen Hauszugange und Garagenzufahrten nicht zulassig.

C. HINWEISE

1. Archéologische Bodenfunde

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde
Die Bezirksregierung Koln weist darauf hin, dass bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln

wahrend der Erd- / Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kéln zu
verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird
eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit
dem Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Kéln gebeten.

3. Bodenschutz

Im Zuge der Bauarbeiten sollte insbesondere auf den Schutz und Erhalt des Bodens geachtet werden.
Die durch den Baubetrieb befahrenen oder anderweitig benutzten Bereiche sind auf einen unbedingt
notwendigen Umfang zu begrenzen. Insbesondere Flachen mit Pflanzfestsetzungen sind durch die
Baumafinahmen mdglichst wenig in Anspruch zu nehmen.

Im Bereich baulicher Malnahmen ist der Boden fachgerecht abzutragen und getrennt nach Unter- und
Oberboden zu lagern. Bei der Herstellung des Planums ist der Ober- und Unterboden méglichst in
urspringlicher Lage wieder aufzutragen. Der Einbau standortfremden Bodens ist mdglichst zu vermeiden.
Neben den genannten Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung einer Bodenverdichtung sollte
durch ausschlieRlichen Einsatz von dem Stand der Technik entsprechenden Baumaschinen darauf
hingewirkt werden, dass Verunreinigungen des Bodens durch Unfélle und Leckagen vermieden werden
kénnen.

Nach Abschluss der BaumaRnahmen sind die Baustellenbereiche sorgfaltig von Baustoffresten,
Betriebsstoffen etc. zu reinigen.

4. Vorbeugende MaRnahmen zum Schutz vor Einbruch

Das Kommissariat Vorbeugung der Kreispolizeibehérde Bergheim empfiehlt zum Einbruchsschutz, dass
alle Fenster und Fenstertliren im angriffsrelevanten Bereich, also Tief-, Erd- und Obergeschosse, die der/
die Tater ohne besondere Steighilfen erreichen kénnen, einbruchhemmend ausgelegt sein sollten. Fir
alle AuBentiren gilt ebenfalls die Empfehlung, moglichst gepriifte Tiren gemaR DIN zu verwenden.
Kellerlichtschachte kénnen durch stabile Rostsicherungen oder besser durch Vergitterung gesichert
werden. Gegen Kriminalitdt an der Haustir sollten mechanische Distanzsperren eingebaut werden. Fiir
weitere Fragen und Informationen steht das Kommissariat Vorbeugung zur Verfligung.

D. KENNZEICHNUNG

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 weist in einem Teil des Plangebietes
Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Dieser Teil des Plangebietes wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbe-
son- dere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und
der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht (iberbaubare Flachen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

O

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhéuser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
+R  FuR und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 = offentlich

Grinflache 0 = privat

Griinflachen mit besonderem Nutzungszweck

Planungen Nutzungsregelungen und Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Gestaltung der baulichen Anlagen

¢ (§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)

D DN 37°-45° Dachneigung

WE / HE
oo
50126 BERGHEIM —
FAX: 02271/ 49 79 19 I
== il

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Ga Garagen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche

= Larmpegelbereich [V gemaf DIN 4109
= Larmpegelbereich V gemaf DIN 4109

Wohneinheit / Hauseinheit
Parzellierungsvorschlag

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, Hausformen
und Zweckbestimmungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Planunterlagen

v Wohngebaude mit / ohne Hausnummern
ﬂ]]]]]]] Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
*;’.’é Durchfahrt / Arkade

- Mauer

L1 Hohenlage
111 Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach

— Bordstein

—mn— StralRensinkkasten
Grenzangaben

-+—.—- . Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiickgrenze ALT

— — — Flurstickgrenze NEU

weitere Signaturen gemaf DIN 3020
und Katastervorschriften

Kartengrundiage

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den
Bestimmungendes § 1 Abs. 2 PlanZV 90 entspricht
( Stand Januar 2006 )

Brihl, den 04.09.2006

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die
Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheber-

schutzgesetzes gerichtlich verfolgt

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 06.01.2006 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt

Brahl, den 01.09.2006

Technischer Beigeordneter

Erneute Offenlage

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) des Bau

(BauGB) zu den Anderungen bzw. Erganzu
offentlichen Auslegung erfoigte vom

Ort und Dauer der Augg

ortsublich bekannt

gung wurde am
nacht

Brahl, den
Der Burgermeister

in Vertretung

(Muggs
hnischer Beigeordneter

Aufstellung

Der Rat der Stadt Brahi hatam 16.022004 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen

Dieser Beschluss wurde am 02.02.2005 ortsiblich
bekannt gemacht

Brahl, den 01.09.2006

Der Burgsfmetster [
ane\fe{tft /u/;é?%c |3
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(Mues) \
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrandung gem. § 3 Abs 2

BauGB in der Zeit vom 09.06.2006 bis 24.07.200

offentiich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde
am 01.06.2006 ortsublich bekannt gemacht

Brohl, den 01.09.2006

(Mues)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschiuss

Der Rat der StadtBruhi hat am 28.08.2006 diesen
Bebauungsplan einschlielich der textlichen Festsetzungen
gem.§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruhl, den 04.09.2006

Der Biargermeister

Ubersicht M. 1: 2.500

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung I. D. F. vom 23.01.1990
(BGBL.IS. 132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL.INr. 3 vom 22.01.1991)

BauO NRW 07.12.1999 (GV.NRW.S. 622)

GO NRW vom 14.07.1994 zuletzt geandert 28.03.2000
(GV.NRW S. 245)

Fruhzeitige Burgerbeteiligung
Die frihzeitige Bargerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfoigte

in der Zeit vom 16.01.2006 bis 30.01.2006

Brihl, den 01.09.2006

Technischer Beigeordneter

Anderung / Erganzung

Nach der 6ffentlichen Auslegunggem. § 3 Abs. 3 BauGB

SN Kennzeichnung von Teilflachen die humoses
RS, Bodenmaterial enthalten

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGBist
am 31.08.2006 erfoigt

Bruhl, den 04 09 2006

DerBlrgermeister

Bebauungsplan 06.13
"L 183 / EHEMALIGE WIRTSCHAFTSBAHN"
.. . Ausfertigung

Stadt Briihl

Gemarkung Badorf
Flur 3
Malstab 1: 500




