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/ 406 Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
< ) e % Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GY NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
3N 28.03.2000 (GV NRW S. 245) sowie des Baougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zulefzt gedndert durch Gesefz vom 15.12.2001 (BGBL.1 S. 3762) der
o 75.78 Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zulefzt gedndert durch Arf. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) und § 86 der Bauordnung fir das
lUF Land Nordrhein-Westfalen - Landesbouordnung - (BauO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
< NRW S. 255), gedndert durch Art. 6 Gesefz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439) hat der Rat der Stadt
479 Briihl in seiner Sifzung am ... diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
X Bebauungsplan wurde ebenfalls beschlossen.
% \ 390 In seiner Sifzung am ... hat der Rat der Stadt Brihl gemdl § 19 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in
<\ der vorgenannfen Fassung eine Satzung iber die Genehmigungspflicht der Grundsticksteilung im Geltungs-
396 402 o
bereich dieses Bebauungsplanes beschlossen.
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Planunterlagen Kartengrundlage Aufstellung Friihzeitige Biirgerbeteiligung Trdger offentlicher Belange Offentliche Auslegung Anderung / Ergdnzung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
%] Wohngebdude mit / ohne Hausnummern Es wird bescheinigt, dass diese Plangrundlage den | Der Rat der Stadt Brihl hat am 17.03.2003 gem. § 2 | Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB | Die durch die Planung beriihrten Trdger offentlicher | Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der text- | Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB. | Der Rat der Stadt Brihl hat am 15.12.2003 diesen | Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Orf
B35 Nebengebiiude Bestimmungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht Abs. 1 BouGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes | und die Daorlegung der Ziele und Zwecke der Planung | Belange wurden mit Schreiben vom 27.03.2003 gem. | lichen Fesfsefzungen hat mit der Begriindung gem. | Folgende Festsetzungen sind Gegenstand der verein- Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Fest- | und Zeit der Einsichtnohme gem. § 10 Abs. 3 BuouGB
EZEéj Durchfahet / Arkade (Stand Juni 2003). beschlossen. erfolgte in der Zeit vom 22.04.2003 bis 13.05.2003. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. § 3 Abs. 2 BaouGB in der Zeit vom 24.10.2003 bis | fachten Anderung gemdB § 13 Nr. 2 BauGB. sefzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung | ist am 18.12.2003 erfolgt.
. Dieser Beschluss wurde am 03.04.2003 ortsiiblich 24.11.2003 offentlich ausgelgen. Orf und Dauer der | (Ungiiltige Festsetzungen sind rot gestrichen). beschlossen.
w7566 Hohenloge bekannt gemacht. Auslegung wurde am 16.10.2003 ortsiblich bekannt
Bordstein gemacht. ALTE FASSUNG NEUE FASSUNG
% StraBensinkkasten
—— Kanal mit FlieBrichtung Briihl, den ..o Briihl, den ..o Briihl, den ..o Briihl, den ..o Briihl, den .o Briihl, den ..o

Teil B: Textliche Fesfsefzungen

I.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. |
S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBL. | S. 2850), und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des In-
gesl’[if:rfi)?nserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |

A) Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§

(Siehe Nufzungsschablonen)

1 Nr. 1-15 BauNVO0)

B) MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(Siehe Nufzungsschablonen)

Zahl der Vollgeschosse

Als Ausnahme gemdB § 31 Abs.1 BauGB wird im reinen Wohngebiet WR1 und in den
allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ folgendes ausdricklich zugelassen:

Die fesftgesetzte Zohl der Vollgeschosse kann um ein weiteres Vollgeschoss Lberschritfen

werden, soweit dieses im Bereich der geneigten Dachfldchen des Gebdudes gelegen ist
(Dachgeschoss).

Bezugspunkfe fir die Ermitflung der Traufhohen

Oberer Bezugspunkt fir die durch Planzeichen festgesetzte Traufhdhe ist der Schnittpunkt von
Oberkante Dachhaut und AuBenkante AuBRenwand.

Unterer Bezugspunkt fir die durch Planzeichen fesfgesetzte Trouthohe ist die mitflere Hohe
der Oberkanfe der angrenzenden StraBe, gemessen auf der Grenzlinie zwischen
Baugrundstick und StraBe im Endaousbauzustand.

Bei Eckgrundsticken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden StralBen
errechnefe Mittelwert maBRgeblicher unferer Bezugspunkf.

Aneinander sftoBende Fassaden benachbarter Doppel- und Reihenhduser sind in ihren
Traufhohen identisch auszufiuhren.

() MindestgroBe der Baugrundsticke (nur WR 1):

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BouGB)
Im reinen Wohngebiet WR1 betrdgt die MindestgroBe der Baugrundsticke =300mZ2.

D) Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (nur WR 1 und WR 2):

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaouGB)

Pro Einzelhaus wird im reinen Wohngebiet WR1 die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf
max. zwei Wohnungen begrenzt. Pro Doppelhaushdlffe befrdgf die Zahl der zuldssigen Wohnungen
maximal eine Wohnung.

Im reinen Wohngebiet WRZ2 ist nur jeweils eine Waohnung pro Einzelhaus,
haushdlfte bzw. pro Einzelhaus in der Hausgruppe (Reihenhduser) zuldssig.

pro Doppel-

E) Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung als “Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schaddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesefzes” umgrenzten
Baufeldern sind an den Fassaden der Gebdude Luffschallddmmungen dergestalf
durchzufihren, daoss schallfechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenldrm gemadll der
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” in Verbindung mit der
VDI-Richtlinie 2719 “Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichfungen” gefiihrt werden
konnen, und zwar bezogen auf den in der Planzeichnung zeichnerisch durch den Einfrag einer
ramischen Ziffer bezeichneten Ldrmpegelbereich sowie bezogen auf die Fassade an der Seite
der Gebdude, deren Loge jeweils durch eine Wellenlinie zusdtzlich zeichnerisch
gekennzeichnet ist. Die in der Planzeichnung in einem rechteckigen Rahmen eingetragene
romische Ziffer entspricht dabei den Ziffern der Ldrmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle
8 "Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen”.

Fir Schlafrdume  sind  zusdfzlich  schallgeddmmte und moforisch  befriebene
Liffungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Bellffung gewdhrleisten.

F) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.

2.

3.

4.

(§ 9 Abs.
i.v.m.
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BuouGB)

Wasserdurchldssige Flichenbefestigungen

Die durch Planzeichen festgesetzten Parkpldfze, Gehwege und Sammelstellen fir
Haousmillbehdlter sind grundsdtfzlich wasserdurchldssig zu befestigen. Dabei ist fir die
Befestigung der Parkpldtze eine Pflasterart mit einer Fugenbreife von mindestens 10 mm und
tir die Befestigung der Saommelstellen fiir Hausmillbehdlter eine Pflasterart mit einer Fugen-
breite von mindestens 25 mm zu verwenden.

Zur Befestfigung von Garagenzufahrten auf den Baugrundsficken der reinen Wohngebiete
(WR 1, WR 2) sind nur versickerungstdhige Materialien (z.B. Rasengittersteine oder funktfional
dhnliche Materialien) zuldssig. Alfernafiv kann die Fahrspur zur Garage auch mit 2

Plattenreihen befestigt werden, sofern hierdurch nicht mehr als 50 % der Fldche der Zufahrt
versiegelt wird.

17 Nr. 20 BauGB)

Bepflanzung der Bougrundstiicke

In den reinen Wohngebieten (WR 1, WR 2) ist pro Baougrundsfick mindestens ein
hochstammiger Obstbaum oder ein einheimischer, standortgerechfer Laubbaum nach
MafBgabe der Pflanzliste 1 (siehe Teil C “Hinweise und Empfehlungen”) anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalfen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriinung der Garagenddcher

In den reinen Wohngebieten (WR 1, WR 2) sind die Ddcher der Garagen mif einer mindestens
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Pflanzungen im Verkehrsraum

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind mit Arten aus der
Pflanzliste 2 (siehe Teil C “Hinweise und Empfehlungen”) anzupflanzen, dauerhaff zu erhalfen
und bei Abgang zu ersefzen. Von den durch Planzeichen fesfgelegfen Stondorfen kann jeweils
max. um 3,0 m ldngs zur StraBenachse / Platzkante abgewichen werden.

Die Baumscheiben sind mit heimischen Bodendeckern (z.B. Efeu, Kleines Immergrin) fachge-
recht dauerhaff zu bepflanzen.

5. Private Griinfldche / Fliche fir Mafnohmen zum Schutz, zur Ptlege und zur Entwicklung von

6.

1.

8.

Boden, Natur und Landschaff

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung “Abstaondsgrin” ist eine bauliche
Nutzung jeglicher Arft unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung erforderlicher

Einzaunungen.

Innerhalb des als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von
Boden, Naotur und Landschaft fesfgesefzten Teils der privaten Grinfldche ist pro
angefangenen 2 m? Fldche ein Baum 2. Ordnung der Arten in Pflanzliste 3 (siehe Teil C

"Hinweise und Empfehlungen”) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgaong zu
ersefzen.

Auf dem ubrigen Teil der privaten Grinfldche ist pro angefangenen 1,5 m? Fldche ein Strauch

der Arfen in Pilanzliste 3 (siehe Teil C “Hinweise und Empfehlungen”) anzupflanzen, douerhoft
zu erhalten und bei Abgang zu ersefzen.

FuRgidngerbereich

Innerhalb des durch Planzeichen festgesefzten FuBgdngerbereiches sind auf einer Fldche von
mindestens 40 m? Strducher der Arten in Pflanzliste 4 (siehe Teil C “Hinweise und
Empfehlungen”) anzupflanzen, dauerhaff zu erhalfen und bei Abgang zu ersefzen.
Zusdtzlich sind auf einer Fldche von mindestens 20 m? weitere Strducher aonzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersefzen, wobei die Wahl der Sfraucharten (auch in
Sorfen) freigestellf ist.

Wiesenweg

Die als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbesfimmung “Wiesenweg” fesfgesetfzfe
Fldche ist als Grosweg auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Jegliche Versiegelung oder

libermdfige Bodenverdichtung ist unzuldssig.

FuBweg

Die als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung “Fufllweg” fesftgesefzte Flidche
ist aols wassergebundener Schofterweg auszufihren und dauerhaff zu unterhalten.

@) Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 BaouNVv0))

Gartengerdtehduser, Schuppen und dgl. sind ausschlieflich in den rickwdrtigen Haousgdrten
zuldssig. Ihre Grundfldche darf 7,5m2 nicht Uberschreiten.

Die zur offentlichen Verkehrsfldche orienfierfen AuBenwandfldchen der Garfengerdtehduser
sind dauerhaft und fldchendeckend zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften gemdl § 86 Abs. 1 Nr.

1 BauO NW in der giiltigen
Fassung i.Vv.m. § 9 Abs. 4 BauGB

A) Dachgestaltung (nur WR 1 und WR 2)

1.

Vi

o

Ddcher von Wohngebduden sind ausschlielich als Saffelddcher in den durch Planzeichen
festgesefzten Dachneigungen (siehe Nutzungsschablone) zuldssig. AneinonderstofBende
Ddcher benachbarfer Gebdude sind in Trauf- und Firsthohe, Dachneigung, Dachiberstand
und DBacheindeckung identisch auszubilden.

Ausgenommen von den Fesfsefzungen unfer 1. sind die Ddcher van
« Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
» Dachaufbouten, Gouben und Zwerchhdusern sowie untergeordneten Anbautfen.

Ddcher von Garagen sind ausschlieBlich als Flachddcher oder ausnahmsweise als flach
geneigte Pulfddcher zuldssig.

Zul@issig sind alle Arten der Daocheindeckung. Fur Teile des Daches ist eine Eindeckung
aus Glas zuldssig. Ebenso sind Grinddcher (bepflanzte Ddcher) insgesamt zuldssig.

Dachaufbauten (z.B. Gaouben etfc.) sind mit Ausnahme von Aufbauften ftechnischer Art
(Schornsteine, Anfennen efc.) nur bis zu einer max. Hohe von 1,0m unterhalb der
Houptfirstlinie zuldssig.

Die Breite aller Dachaufbauten/Dachgauben darf die Hdlffe der Gesamtbreife des Daches
nicht Uberschreiten. Sie sind in den Fensterachsen der darunferliegenden Geschosse
anzuordnen.

Die maximale Breite einer Einzelgaube darf 2,50m nicht Uberschreiten.

/werchgiebel und Zwerchhduser dirfen 1/3 der Fassadenbreite des Houpftgebdudes nicht
iberschreiten und mussen mindestens 1,25 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

Dachiiberstdnde an Giebel und Traufe dirfen ein Mafl von 50 cm im rechten Winkel zur
aufgehenden Wand nicht Uberschreiten.

B) AuBenwandfldchen (nur WR 1 und WR 2)

Die AuBenwandfldchen von Haupftgebduden sind enfweder in Sichtmaouerwerk herzustellen
oder zu verpufzen und mift einem Farbanstrich zu versehen.

Eine Verblendung ist nur mit unglasierfen, nicht gldnzenden Klinkern, jeweils in dunklen Rof-
und Braunroftonen enftsprechend RAL 3004 (Purpurrof), RAL 3005 (Weinrof), RAL 3007
(Schwarzrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunraotf), RAL 8012 (Roftbraun), RAL 8015
(Kastanienbraun) zuldssig.

Aneinonderstoflende Faossaden benachbarfter Gebdude sind hinsichflich Materiol identisch
auszubilden, hinsichtlich der Farbwahl aneinander anzupassen.

() Gartengerdtehduser / Schuppen und dagl.

Gartengerdtehduser, Schuppen und dgl. sind ousschlieBlich in den rickwdrftigen Haousgdrfen
zuldssig. Ihre Grundfldche darf 7,5 m? nicht iberschreiten.

Die zur offentlichen Verkehrsflache orientierten AuBenwandflachen der Gartengerdtehduser
sind dauerhaft und fldchendeckend zu begrinen.

D)

£)

F)

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (nur WR 1 und WR 2)

Pro Wohnung sind auf den Baugrundsticken Fldchen fir mindesfens 2 Pkw-Stellpldfze
nachzuweisen. Anstelle von Stellpldfzen konnen auch Garagen und/oder iberdachte

Stellpldfze naochgewiesen werden.

Grundstiickseinfriedungen (nur WR 1 und WR 2)

Vorgdrten:
Zur Einfriedung der straBenseitigen Vorgdrfen sind ausschlieBlich Hecken, Zdune und Mauern
bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig.

Housgdrten:

Die Einfriedung der riickwdrfigen Hausgdrfen ist aousschliefilich in folgender Art zuldssig:
a) Hecken bis 2,0 m Hohe

b) Zdune bis 2,0 m Haohe

Enflang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Zdune nur in transparenfer Form in Verbindung
mit einer dauerhaffen Begrinung zuldssig. Insbesondere geschlossene Sichfschutzwdnde aus
Holz, Well-Eternit, Well-Polyester oder Wellblech sind hier unzuldssig.

Gestaltung der Vorgdrten (nur WR 1 und WR 2)

Vorgdrten sind dauerhaft gdrtnerisch zu gestalten. Eine vollfldchige oder teilweise

Versiegelung ist mit Ausnahme der erforderlichen Hauszugdnge und Garagenzufahrten nichf
zuldssig.

Teil C: Textliche Kennzeichnungen und Hinweise

1.

10.

"

12.

13.

Liste zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Pflanzliste 1 - Bdume auf Bougrundstiicken: ) ) )
Auf Grundsticken grofer als 450 gm konnen auch

folgende GrofRbdume gepflanzt werden:

Art Art
deutscher Name wissenschaftlicher Name ||deutscher Name wissenschafflicher Nome
Obstbdume: Obstbaum:
hochstdmmige Obstbdume Walnuf Juglans regia
(Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume, einh. Sorten
Laubbdume: Loubbdume:
Hainbuche Carpinus betula Stiel-Eiche Quercus robur
Feld-Ahorn Acer campestre Winterlinde Tilio cordata
Italienische Erle Alnus cordata
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier Llomarckii

(Hochstamm)
Pflanzqualitdt: Solitdr oder Hochstamm, Stammum- ||Pflanzqualitdt: Solitdr oder Hochstamm, Stammum-
fang mind. 14/16 tm tang mind. 12 tm

Pflanzliste 2 - Bdume im offentlichen Roum

Art

deutscher Name wissenschaftlicher Name

Winterlinde Tilio cordaotfo

Hainbuche Carpinus betfulus

Esche Fraxinus excelsior oder
Fraxinus angustifolia

Ginko Ginko biloba

Stadthirne Pyrus c. chanticleer

Pflanzgualitdt: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit

Ballen, Stoammumfang mind. 18/20 cm.

Pflanzliste 3 - Bdume und Striducher auf privaten Grinfldchen:

Art Anteile in %
deuftscher Name wissenschaftlicher Name Bdume Strduchen
Vogelbeere Sorbus aucuparia 30

Hoinbuche Carpinus betulus 50

Sal-Weide Salix caprea 30

Schlehe Prunus spinosa 10
Foulboum Frangulo alnus 10
/weigriffiger WeiBdorn Crotoegus loevigato 10
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 30
HaselnuB Corylus avellana 30
Pflanzqualitat (Baume): Heister, mind. 2x verpfl.,, mB, Hohe mind. 125-150 cm (bei
Salix caprea mind. v.Str., 0B, 4Tr, Hohe 150-200 cm).

Pflanzgualitdt (Strducher): Hohe mind 100 cm, 2x verschult

Ptlanzliste & - Strducher im FuBgdngerbereich

Art
deutscher Name

wissenschaftlicher Name

Hasel
Eingiffliger Weilldorn
Blutrater Harfriegel

Qualitat: v. Str., Hohe mind. 100-150 cm

Die Arten sind zu etwo gleichen Antfeilen zu pflanzen; es
ein Strauch pro m  zu pflanzen.

ist

Fir die Pflanzungen sollfen aufochthone Gehdlze (= Gehdlze heimischer Herkunff, die sich
seif langer Zeit im befreffenden Naturroum natirlich vermehrt haben) verwendet werden. Es
diirfen keine Cultivare, Varietdten, Mangelmutanten efc. verwendet werden.

. Begriinung der Gorogenddcher

Die Richtlinien der FLL fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrunungen in der
aktuellen Fassung sind zu beachten.

. Nutzung von Niederschlogswasser

Das unbelasfete Oberfldchenwasser der Dachenfwdsserung kann gesammelf und als
Brauchwasser  verwendef werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheifsamfes bzw. die enfsprechenden sfadfischen  Satzungen zu
beriicksichtigen.

Schutz des Bodens

Beim Baou von Gebduden bzw. ErschlieBungswegen ist eine Minimierung der Versiegelung
anzustreben. Nofwendige Befestigungen fir Zufohrtswege und Stellpldtze sind mit
versickerungsfdahigen Materialien (z.B. Rasengiftersteine, Uko-Pflaster) vorzunehmen. Der bei
der Durchfihrung des Bauvorhabens anfallende Bodenaushub isf auf dem Grundstick zu
belassen und einer sinnvollen Falgenutzung zuzufiihren.

Humose Baden

Auf den in der Planzeichnung als “Fldche, bei deren Bebauung ggf. besondere MaBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind” umgrenzten Fldchen ist ausweislich der
Bodenkarte des Landes Nordrhein-Wesffalen, Blatt L5106, humoses Bodenmaterial
vorhanden. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Baugrundes”
und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie
die Besftimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachtfen.

Grundwasserstand

Aufgrund der Loge des Plangebietes im Hangbereich der Ville zum Rheintfal muss mit einem
flurnahen Grundwasserstand gerechnef werden. Der Grundwaosserstand in diesem Bereich
kann nur anhand einer Sondierung vor Orf ermittelt werden.

Belange des Bodendenkmalschutzes

Da nicht auszuschlieBen ist, dass sich im Plangebiet Bodendenkmdler erhalfen haoben
konnten, ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege/AuRenstelle Nideggen die
Moglichkeit einzurdumen, die Erdarbeifen zu iberwachen und aus fachlicher Sicht in
notwendigem Umfang wissenschattliche Unfersuchungen durchzufihren. Es ist eine den
Bodenfunden entsprechende Frist einzurdumen.

Um Verzogerungen bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten zu vermeiden, sollten diese

mindestens 4 Wochen vor Ausfihrungsbeginn dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
angezeigt werden.

Nutzung regenerativer Energien

Auf die Moglichkeit der Nutzung regenerafiver Energien (z.B. Sonnenkollekforen auf den
Ddchern) wird hingewiesen.

Fassadenbegriinung

Um die Enfstehung von Kleinbiotopen zu fordern,
empfohlen.

wird die Begrinung von Fassaden

Altlastenverdachtsflache

Im siudlichen Teil des Bebaouungsplaongebiefes befindet sich eine durch Planzeichen
umgrenzte Altlastenverdachtsfldche. Uber Art und Umfang von maoglichen Alflastfen
(Verfillungsmaterial) konnen  keine  konkrefen Aussagen gemacht  werden. Im
Baugenehmigungsverfahren ist ggf. mit Auflagen zu rechnen.

Bombenblindgdnger

Im Bebouungsplangebiet ist (mdglicherweise) mit Bombenblindgdngern im Unfergrund zu
rechnen. Zustdndig sind folgende Fachstellen:
Fachbereich 32 der Stadt Brihl, Bezirksregierung Koln - Kampfmitfelrdumdienst

Beleuchtung

Die Verwendung von Nafrium-Hoch-
empfohlen.

oder Niederdrucklampen ohne UOffnungen wird

Emissionen durch Bahntrasse der Vorgebirgsbahn

Auf mogliche Emissionen (Gerdusche, Erschitterungen) durch den Verkehr der Vor-
gebirgsbohn auf benachbarten Grundsticken wird hingewiesen.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB)

(wR)
(ws)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB.GRZ0,4 Grundfldchenzahl als HochstmaB
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
z.B. @ Zohl der Vollgeschosse (zwingend)

Z.B. THmin. 6,00m Traufhcghe als MindestmaB in Metern
z.B. THmnox 7,75m Traufhohe als HochstmaB in Metern
z.B. 37-45°  Zuldssige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 Offene Bauweise

Eingeschrdankt offene Bauweise
(nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig)

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Straflenverkehrstldache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrstldche besonderer Zweckbestimmung

/weckbestimmung:
Uffentliche Parkpldtze

P

o

Fulgdngerbereich

Spielplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Lweckbestimmung:
Trafo

¢
A

Griinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Sammelstelle fir Hausmillbehdlter

Grinfldche - privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinohmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft

(§9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB)

-
O

Umgrenzungen der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelfeinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen gemdB textlichen
Festsefzungen

= Larmpegelbereich
= Larmpegelbereich

Sonsfige Planzeichen

::::-_: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelbdumen

7B Tm Y X

[V gemdB DIN 4109
V gemaB DIN 4109

-o—eo—e—e  Abgrenzung unfterschiedlicher Nutzungen
Fldche, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Maflnahmen, insbesondere im Grindungs-
bereich, erforderlich sind (siene Hinweis in Teil C, Ziffer 5)

><>< X A4 Altlastenverdachtsfliche (siehe Hinweis in Teil C, Ziffer 10)

X X X

=————  Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung (wahlweise)
SD Satteldach

Planzeichen fur Hinweise und Darsfellungen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

Bestehende Gebdude

B

-ohne MafBstab-

2

]
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Stadt Bruhl

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 06.12

“Im Geildorfer Feld”
Maflstab 1:500
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