763 79 x
12 Art der baulichen Nutzung
41 494 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der
|
187 3 477 Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
"|\AM HENNEBACH "
12 & (§ 3 BauNVO)
124 41
12 1 Mass der baulichen Nutzung
’ ¢ % W\ P < (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - § 16 -BauNVO-)
N j // 2 ; Geschossflachenzahl
{ Q
. - ? 2 «  Grundflachenzahl
_ . 2
258 Zahl der Vollgeschosse:
u n
MaBStab 1 n 1 -000 i als Hochsgrenze
< ,
] gach 1 ()  zwingend
e /
oo 451 %
' ® Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
298 > (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
P57 479 334
‘ ® S 0 offene Bauweise
i ‘\e 452
(o) a X Schallschutz- nur Einzel- und
_ Y D 7
} oppelhauser
(P ktasse Ml pe
131 G K zulassig
1z 4 254 453
132 ® 3 » ® m=em_me Baugrenze
"\ AT\ 255 547 9
Q ; Art der baulichen | Zahl der
133 g/l A A @ ‘ 260 WR ! Nutzung Vollgeschosse
247 2\’ “ WR 2 @ 049 04 Grundfléachenzahl Saehsichossﬂéchen-
9 Bauweise
e\ o 3 04
' 0 248
33 & Verkehrsflachen
. ) i 761 coc (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
36 300 Bereich\der humosen Boden .
- § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB romische [ strarenverkehrsflachen
A L asserleitung Strafenb i
_— ralsenpegrenzungslinie
g 2 788 A\ 718 Irenans
o 06! X ] \\‘30 Grunflachen
208 30 WR1] N\ | ) X < 72 717
A 628 00 4.0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
2 > 0.4 X 760 . : .
3@ BA‘ .! < ‘ . o - offentliche Grinflachen
249 /16 o - private Grinflachen
@ 799\ /99 > 3 n
214 41 563 : Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur
30 -
R % % Natur- und Landschaftsschutz
415 £ \ S ? (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
<y o\ 00000000 " . .
® O"N N A immm} Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
39 % @ 62/ 56 :3 2985 N - ¢ 00 7 266 und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u. Abs. 6 BauGB)
OO S . Erhaltung: Baume
Y = P A 550\2 /21 -~ Kanal Regelungen fir die Stadterhaltung und
- Koot s / far den Denkmalschutz
(§5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
669 ST WRA1| 459 | ® | Umgrenzung von denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen
. <Pl 265 (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
S R A L '
N K Sonstige Planzeichen
0 55 = 4d> 463 onstige ! | __
Q % 0 2\ N 268 : 1] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
;\29 %v‘\agge N == (89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
666 | 64 _f _." 46 ;MMMVWW\Q Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
21 A WR1| SRR freizuhalten sind
04 S Ig 26/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
i) : > < 4 XX XX .. .
»\ ‘i > Xl Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
e 461 bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen
264 L
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
393 46 469 o |
39] ' ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
448 Bebauungsplanes
' (§ 9 Abs. 7 BauGB)
618 PlP o
-o—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
27 467 Passive SchallschutzmalRnahmen:
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
© : .
559 2 Anforderungen an die Bauausfuhrungen der Fenster
. c
c
2 A3 eenens - Schallschutzklasse I
= === Schallschutzklasse IlI
! 272
:I:thl:(:he Ees:‘s'etzungen zum Bebauungsplan Nr. 06.10 - Die Hauser sind an zwei Seiten der Fassade zu begriinen. Stattdessen kann auch Rechtsgrundlagen Kartengrundlage Anderung / Ergénzung
m Hennbac ersatzweise ein Hochstamm-Obstbaum nach der beigefligten Pflanzliste gepflanzt - \)q\
den. . . : R = = S >
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL.1S. 2141) Ezsv;::jr:f:ggﬁlgfst,;a?s i\l:e F;Iarlgtfg’;ezr{';zgzgen Nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (3) BauGB. 3y \ . \\ P
1 ) — -
- Die Dach dF den der G ind zu begru . B I.D. F. 23.011 i Jlarz4eep). : - -
Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht ie Dacher und Fassaden der Garagen sind zu begrinen (gténgl’izTnSgsvggr;dnung vom 23.01.1990 entspricht ( Stand .Mgr.2220p) I:I Festsetzung eingefiigt A g
Bestandteil des Bebauungsplanes. - An der Sldseite des Plangebietes sind auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen Briihl, den . 48.Q1.2007 o A\ Yo N\ X
. und Stauchern Abpflanzungen gegen die freie Landschaft mittels Stauchern und/oder Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 o PYEAYA Baugrenze entfallt S ) <L\ A
2.0 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) B&umen aus der angefiigten Pflanzliste vorzunehmen. (BGBL.INr. 3 vom 22.01.1991) ,C%%,/ BRI G AT N o\l ity \ - VLD 7
y > el i AW AQC
. . . N e . (3 ek a\ - Plitze f’lu T\ A N g 4
Im WR 1-Gebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. - Im dffentlichen Verkehrsraum und auf den dffentlichen Griinflachen sind insgesamt BauO NW 07.03.1995 (GV.NW.S. 218) s A LR ) Die MaRe ... Texterganzung A e 2= \ 2 \ %l SR
funf L 3 fl ) EVerm A PRNARE Sasl A - L A\ g NS, Ko
3.0 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Unf Laubbaume zu pflanzen ’ AN AR/ Ao " TR ~ , Lo
. . RCArY Umgrenzung von denkmal- ] ==X e \ .
11.0B fir Bepfl Abs. 2 B B i . ° A :
Im WR 1- Gebiet sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze und Garagen 0 Bindung fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25 b BauGB) geschiitzten Gesamtanlagen HB/Es 1TE: Geildorf
hoch;tens bis 3,0__m _hmter der rtckwartigen Baugrenze und deren seitlicher Die im Plan gekennzeichnete Buchengruppe nérdlich der Stralle Am Hennebach ist Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner 1] = L8 X ) -
Verlange_rgng zulassfllg. Garagep oder 9arports sind vor der vorderen Baugrenze oder 2u erhalten. Teile, sowie die Anfertiqung von Vergrdfierungen oder | _ .-_“ . % SN W N
deren seitlicher Verlangerung nicht zulassig. Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des : 2 AR AW W\ 3 “
4.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ‘IBZa.ScL:IBé)chen und MaBnahmen zum Ausgleich und Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. . ° o - n e s "”“% ¢ ,{ ot —
B 74 - 1 a -
3/'1 Il:lebenanlag_err]\ smld" vo_r dir vorderen Baugrednze uhnd giﬁn S?'Z'CheBr O NRW Die unter Ziffer 10.0 aufgeflhrten im 6ffentlichen Verkehrsraum und auf den -9 Y 2\ 2 & SN
er angte“éng tm(I3 t zulassig. Ausgenommen sind nach § S. [ derbau offentlichen Griinflachen zu pflanzenden Bidume, die genannten Abfplanzungen zur Planunterlagen AUfSte"ung Satzungsbeschluss At e : Y S B
genannte Bauterle. freien Landschaft und die durch stadtebaulichen Vertrag mit der Anliegergemeinschaft i ) _ AT " Y~ <
_ : . . . vereinbarte Flache und MalRnahmen zum Ausgleich werden den Grundstiicken in -I Wohngebude mit / ohne Hausnummern Der Rat der Stadt Briihl hat am 24..04..2092..gem. § 2 Der Rat der Stadt Briihl hat am 23..2Q.2029 diesen TORYS A Eckdorf \ \ S Bribls
4.2 Im Ubrigen sind Nebenanlagen nur bis zu einer Grundflache von 7,5 m* pro diesem Plangebiet, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, - (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Bebauungsplan einschliesslich der textlichen Festsetzungen} v O s Oa® K s k
Grundstuck zulassig. zugeordnet. Ausgenommen ist das Eckgrundstiick Am Hennebach, aufgrund des Wirtschafts- und Industriegebaude beschlossen. o gem.§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. CA N\ T AT X AN B2 />
L bestehenden Baurechts, in einer Tiefe bis 35,0 m (in Ost-West-Richtung gemessen). Dieser Beschluss wurde am 22.04.2gae ortsublich A=\ s\ P% P - . 7
5.0 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) D Durchfahrt / Arkade bekannt gemacht. ) XN\ Y, N N P
. . ) . . . ' ) . 13.0 Hinweis T M BI‘Uh|, den 70.01.2001 " X e A ’ ‘{ g 2 Xn derﬂ,u'zl’ a a f A . X -
Im Gebiet WR 1 sind pro Gebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. auer ) ) ) o X9 NS o 21 / -
. Im &stlichen Bereich des Grundstiickes Am Hennebach 8 verlauft die Trasse 111,11 Héhenlage Bl den =3, a. 2ot Birgameisier Raismeghed X Q fm’ g % ¥ XK P
6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und dr ehemaligen rémischen Eifelwasserleitung. Auf die Erlaubnisvorschriften der §§ 9 Blirgermeister n = Soot i\ Vel s s "V"(o
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). und 13 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) fiir Grabungen ( z. B Aushebungen von () Geschosszahl » f A s TN\ - Ve o 4
. . D . . . . ; Baugruben) wird hingewiesen. _ , £ ‘ SRR B %%% \2 f |
Die Vorflachen der Garagen sowie die Stellplatze sind als nicht versiegelte Flachen —_— Bordstein fa. : 3 i 2 s ISP m, 9
herzustellen.Eine Versiegelung der Vorgarten ist unzulassig. PFLANZLISTE Strafensinkkast .‘%\#r\ é%‘vﬁgwﬁ \4&”\./\/,\ S TTTIRS = GIOLB 2% 2 Rl:‘/d ) "
—rm ralsensinkkasten - 4 = " Rheindorfer cker
) Standorttypische Geholze 3 Y ) /; R A X s
7.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB § ! _ Benden g
L ) ] ) B&ume 1. Ordnung: Quercus robur - Stieleiche ’* %
Das sudlich der StraRe Am Hennebach eingezeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Fraxinus excelsior - Esche Grenzangaben 1
dient dem o6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager und dem Dickopsbachverband. s . .
8.0 Von der Beb frei zu haltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) B&aume 2. Ordnung: Carpinus betulus - Hainbuche S SMArKngsgronzs g 54 An der Rheindorfer Burg
.0 Von der Bebauung frei zu haltende Flachen s. 1 Nr. au Acer campestre - Feldahorn o - Fl . . =
urgrenze Offentliche Auslegung Bekanntmachung
Die gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung, auch von Nebenanlagen Straucher: Corylus avellana - Hasel S Flurstiickgrenze
und Einfriedungen frei zu halten. Die Male verstehen sich flr den Teil sudlich der Crataegus monogyna - Eingr. WeiRdorn Dieser Bebauungsplanentwurf, einschliesslich der Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort
ErschlieRungsstrale ab Béschungsoberkante des Hennebachs. Rosa canina - Hundsrose ' weitere Signaturen gemass DIN 3020 textlichen Festsetzungen hat mit der Begriindung und Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3
. : Fassadenbegriinung: und Katastervorschriften gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Q%.Q@% 2000 BauGB ist am 44%.12.200%0. erfolgt. e a u u n s a n
L Cornus sanguinea - Hartriegel . . . |
9.0 MaBnahmen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Salix caprea - Salweide bis A%.08.2004. offentlich ausgelegen. i
' Parthenocissus - Selbstkletternde Ort und Dauer der Auslegung wurde am .22.24..2000 Briihl, den :72...21.2007 ’
9.1 Das gesamte Plangebiet ist als la&rmvorbelastetes Gebiet gekennzeichnet. ek oo quinquefolie  Jungfernrebe Ortstiblich bekannt gemacht. . i " A H b h "
9.2 Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind die Hochstamm-Obstaehélze in Sorten: tricuspidata - . ) ] i /| -
Bauanforderungen der DIN 4109 zu erfiillen und Schallschutzfenster mit folgender Pyrus communis g'JSchweizer Wasserbirmne' Dreispitz-Jungfernrebe Brahl, den .10.a.2007 !{ f ! !i! A“Sfel’tlgung
Schallschutzklasse einzubauen: 'Griine Jagdbirne' Fallopia aubertii - Silberregen. Der Bilrgermeister é , ;g(. / i l
'Wilde Eierbirne' VERTRETUNG . 2 S0 gl | ) U
a) Larmpegelbereich IIl (61 - 65 dB(A) Schallschutzklasse Il Malus domestica 'Rheinischer Bohnapfel IN VERTRETUNG "‘ 1@ | A - \vq\,\/\,\/\, Stadt Brunhl
b) Larmpegelbereich IV (66 - 70 dB(A) Schallschutzklasse |I. 'Bérstlinger Weinapfel ‘Dﬁ«éﬁﬁa o } \ \ Gemarkung Badorf
'Gehrers Rambow' TEINY | iy
10.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Prunus domestica "Wangenheimer Frilhzwetsche' (DR. HACKSTEIN} g II\:/:g;sstab 15_ 1.000
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 'Deutsche Hauszwetsche'. T

| J:\04_Stadtentwicklung\BPIlane\06 Briihl Badorf\06_10 Am Hennebach\1SATZUNG\2018_04_24_Rechtsplan_BP_06_10.dwg (A. Piitz)
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