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1. VORGABEN
1.1 Planverfahren

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung vom
26.01.2010 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 06.05 ,Spiel-
mannsgasse / Eckdorfer Stral3e’ gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 05.07.2010 bis einschlief3lich 23.07.2010 durch Aushang der Planunterlagen im
Rathaus der Stadt Bruhl erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 25.06.2010 von der Bauleitplanung unterrichtet und
um Stellungnahme gebeten worden.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB ist in der
Zeit vom 27.09.2010 bis einschlief3lich 26.10.2010 durch Aushang der Planunterla-
gen im Rathaus der Stadt Bruhl erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sind mit Schreiben vom 21.09.2010 beteiligt worden.

1.2 Lage und Grof3e des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Badorf, Flur 5 und betrifft die Flurstiicke 30,
625, 819, 817, 818, 820, 623 und 32 tlw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die nordliche Grenze der Flurstticke 30, 817 und 819.

Im Osten durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 623 und 32.

Im Siden  durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 32.

Im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 819, 30 und dessen
sudlichen Verlangerung nach Flurstiick 32 bis zu dessen sudlicher
Grundstuicksgrenze

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 0,4 ha.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdin - Teilabschnitt Region Kéln — sind
u.a. die Stadtteile Badorf und Eckdorf als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des dargestellten Allge-
meinen Siedlungsbereichs in Eckdorf.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.05 ,Spielmannsgasse / Eckdorfer StraRe’ Seite 2

1.3.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Bereich eines
Landschaftsplanes. Westlich des Plangebietes grenzt der Landschaftsplan 8 ,Rhein-
terrassen’ an.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bruhl stellt fir den Bereich der Reithalle und des
Stallgebaudes ,Flachen fir die Landwirtschaft' dar.

Da der Bebauungsplan Wohngebiet als zukunftige Nutzung vorsieht, wird der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit
der ,W-Darstellung” fur Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO angepasst.

1.3.4 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fur einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 06.05 besteht Pla-
nungsrecht Uber den Bebauungsplan Bauzonen. Dieser setzt von der Eckdorfer
Stral3e bis zu einer Tiefe von 35 m mit der Ordnungsziffer 4 Reines Wohngebiet,
zweigeschossige offene Bauweise, GRZ 0,4 und GFZ 0,7 fest.

1.4 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.07 geéandert.

Gemall der Gesetzesnovelle kénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaflRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Zur Beschleunigung des Verfahrens ist nach § 13a Abs. 2 BauGB ein einstufiges Be-
teiligungsverfahren vorgesehen, d.h. auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange kann verzichtet und sogleich die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt werden.

Die Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist gemafl? § 13a Abs.
3 BauGB grundsatzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fir den 6kologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig gelten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.05 ,Spielmannsgasse / Eckdorfer Stra-
Re’ dient damit der Wiedernutzbarmachung des Innenbereichs fur eine Wohnnut-
zung. Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 3.938 m2 und liegt damit weit un-
terhalb des Grenzwertes fir die Grundflache von 20.000 m2.
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Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren im Innenbereich handelt, durch das eine
Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflachen ermoglicht werden soll, wird ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeftihrt.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben, auch sind keine europaischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgitern nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht.

Damit ist die Voraussetzung fiir die Anwendung des Verfahrens nach 8 13a BauGB
geschaffen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der ,W-Darstellung” fir Wohnbauflache angepasst.

1.5 Bestehende Nutzungen / Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06.05 ,Spielmannsgasse / Eckdorfer
Stral3e’ befindet sich im Stadtteil Bruhl-Eckdorf.

Der Planbereich liegt, bis auf den Zufahrtsbereich, in der ,zweiten Reihe’, d.h. hinter
der bereits existierenden, stral3enbegleitenden Bebauung an der Eckdorfer Stral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an die ruckwartigen
Garten der Bebauung der Spielmannsgasse an. Im Osten wird das Plangebiet von
der bestehenden Bebauung entlang der Eckdorfer Straf3e sowie durch die Eckdorfer
Stral3e begrenzt. Im Westen und Sudwesten grenzt das Plangebiet an die freie
Landschaft und an das Landschaftsschutzgebiet an.

Die Bebauung an der Eckdorfer Stral3e besteht aus zwei- und dreigeschossiger
Bauweise.

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Stallgebaude (ca. 46 x 11 m) sowie eine Reit-
halle (ca. 46 x 18 m). Die Anlagen wurden bis vor 1 1/2 Jahren fur die Pferdehaltung
genutzt. Auf den Aul3enflachen sind noch die friiheren Mistplatze erkennbar.

Die Zufahrt zu der ehemaligen Reitanlage ist als private Zufahrt zwischen den Ge-
bauden Eckdorfer Stral3e Nr. 68 und 70 vorhanden. Das Zufahrtsgrundstiick Eckdor-
fer StralRe 68, das sich ebenfalls im Eigentum des Investors befindet, wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Garagenhof der von verschiedenen
Anwohnern aus der benachbarten Umgebung genutzt wird. Zwischen dem Garagen-
hof, der Zufahrt zu dem ehemaligen Stallgebdude und dem Wohnhaus Nr. 68 besteht
eine grollere zusammenhangende Rasenflache, die mit 6 grof3kronigen Laubbaumen
bestanden ist.

Im Rahmen der Katastervermessung wurde ein dichtes Raster von Hohenpunkten
aufgenommen. Danach sind die Flachen innerhalb des Plangebietes weitestgehend
als eben zu bewerten.

Das Gelande liegt auf einer mittleren Hohe von ca. 94,5 m UNN. Der hdchste Punkt
wurde im Nordwesten des Plangebietes mit 95,23 m GUNN und der niedrigste im Os-
ten mit 93,90 m UNN gemessen.
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1.6 Altlasten

Das Dach sowie die Wande der abzureiRenden Reithalle bestehen zum Teil aus as-
besthaltigen Materialien.

Die ordnungsgemaéle Entsorgung ist im Rahmen der Abbruchgenehmigung nachzu-
weisen und mit der Unteren Abfallwirtschafts-, Wasser- und Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

1.7 Erdbebenzone

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Nordrhein—
Westfalen bezieht sich auf die DIN 4149-2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten’. Danach liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T.

1.8 Erholung und Freiraum

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.000 m der
Freizeitpark ,Phantasialand’ sowie angrenzend der Naturpark Kottenforst — Ville mit
Rad- und wanderwegen und verschiedenen Freizeitangeboten. Fir Freizeit- und Er-
holungssuchende bietet der Standort ohne lange Anfahrt gute Moéglichkeiten.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die innerhalb des Plangebietes bestehende Reithalle soll abgerissen und das Stall-
gebaude so umgebaut werden, dass ca. 6 Wohnungen entstehen. Die Gebaudehlle
wird grundsatzlich beibehalten und lediglich durch notwendige Sanierungen (Fassa-
de, Dach) geringfligig in seinen auf3eren Mal3en verandert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 06.05 ,Spielmannsgasse / Eckdorfer Stra-
3e’ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Wohnnutzung
geschaffen werden.

Die Zufahrt zu der geplanten Wohnbebauung ist - wie bisher - als private Erschlie-
Rung zwischen den Gebauden Eckdorfer Strale Nr. 68 und 70 vorgesehen. Uber ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sind zwei offentlichen Parkplatze
erreichbar, die dem Umstand des hohen Parkdrucks in der Umgebung Rechnung
tragen.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie ge-
malf3 den Zielen der Planung setzt der Bebauungsplan fir die bestehende Bebauung

an der Eckdorfer Stral3e und fur die geplante Wohnbebauung im Innenbereich als Art
der Nutzung WR - Reines Wohngebiet fest.
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Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Vollgeschosse (I bzw. Il) bestimmt.
Fur die bestehende Bebauung an der Eckdorfer StralRe wird die Geschol3zahl aus
dem bestehenden Planungsrecht (Il) tbernommen.

Entsprechend den Zielen der Planung, wonach das bestehende Stallgeb&ude so
umgebaut werden soll, dass ca. 6 Wohnungen entstehen, setzt der Bebauungsplan
fur diese Teilflache eine eingeschossige Bauweise fest. Mit der Hohenbeschrankung
von 7.5 m wird neben dem Erdgeschol3 eine Nutzung innerhalb des DachgescholRes
ermoglicht, ohne dass hierdurch die Zweigeschossigkeit erreicht wird.

Die Zulassigkeit einer lediglich eingeschossigen Bebauung mit der Hohenbeschran-
kung soll einen vertraglichen Ubergang von der Siedlung zu dem westlich angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet schaffen.

Wie bereits ausgefiihrt, setzt der Bebauungsplan als weiteren Mal3bestimmungsfak-
tor setzt der Bebauungsplan flr die geplante Bebauung im Innenbereich maximal zu-
lassige Gebaudehdhen fest. Hiermit sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen in der
Hohe vermieden werden.

Mit der Umfahrung der Baugrenze und der Beschrankung in der Gebaudehdhe ist
zudem die maximal zuldssige Gebaudekubatur definiert. Die Festsetzung einer be-
stimmten Gebaudehdhe soll des Weiteren dazu beitragen dem umliegenden Bewoh-
nern eine bessere Einschéatzung der kiinftigen Gebaudehdhe im Verhaltnis zur vor-
handenen Bebauung zu erméglichen.

3.2 Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen

Bei dem vorhandenen Stallgebaude handelt es sich um ein Gebaude von ca. 46 m
Lange und einer Tiefe von ca. 11,0 m. Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den aus Grinden der notwendigen Warmeschutzanforderungen gegentuber dem Be-
stand geringfugig vergrof3ert (+ 1,0 m) mit Baugrenzen umfahren.

Die kinftige Bebauung ist wie bisher mit seitlichem Grenzabstand geplant und da die
Lange des Gebaudes unterhalb von 50 m liegt setzt der Bebauungsplan fiir die ge-
plante Wohnbebauung gemani § 22 BauNVO die offene Bauweise (0) fest.

Das bestehende Wohnhaus Eckdorfer Stral3e 68 wird entlang der auf3eren Umfas-
sungswande mit einer Baugrenze umfahren und somit in seinem Bestand gesichert.

Fur einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 06.05 besteht Pla-
nungsrecht tber den Bebauungsplan Bauzonen. Danach war eine Bautiefe ab der
Eckdorfer StraRe von 15,0 m zuldssig. Gegenuber den Festlegungen des Bebau-
ungsplanes Bauzonen ist das Wohnhaus seinerzeit anstatt der zulassigen 15,0 m in
einer Gebaudetiefe von 18,0 m errichtet worden. Das zulassige Baurecht wurde an-
dererseits zur stdlichen Grundsticksgrenze und zur Eckdorfer StraRe nicht ausge-
schopft, sodass sich hieraus ein Ausgleich fur die tiefere Bebauung begrinden lasst.
Die Bebauungstiefe wird daher fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
06.05 in einer Tiefe von ca. 18,0 m Gbernommen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.05 ,Spielmannsgasse / Eckdorfer StraRe’ Seite 6

3.3 Verkehr
3.3.1 Ubergeordnete Anbindung

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m westlich der L183, die
in sudostlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle der A 553 und weiter nach
Bonn fihrt. FUr den Individualverkehr bestehen damit gute Anbindungen zur Innen-
stadt sowie in Richtung Bornheim, Bonn und an das Fernstralennetz.

3.3.2 Innere Erschliel3ung

Die Zufahrt zu der geplanten Wohnbebauung ist - wie bisher - als private Erschlie-
Rung zwischen den Gebauden Eckdorfer Stral3e Nr. 68 und 70 vorgesehen.

Die geplante Wohnbebauung liegt in der ,zweiten Reihe’, d.h. hinter der bereits exis-
tierenden straBenbegleitenden Bebauung an der Eckdorfer StralRe und betrifft nur
einen beschréankten Personenkreis.

Das gesamte 'Hinterliegergrundstiick' ist als ein einheitliches Grundsttick von der
Eckdorfer StralR3e erschlossen. Die innere Erschlieung ist nicht als 6ffentliche Er-
schlieBung sondern als private ErschlieBungsmalinahme tber ein Geh- und Fahr-
recht gesichert. Das Geh- und Fahrrecht wird von der Eckdorfer Stral3e bis zur ge-
planten Bebauung gefuhrt und endet dort in einem Wendeplatz. Von diesem Wende-
bereich aus wird die interne (private) Erschlielung entlang der geplanten Wohnbe-
bauung weiter in Ostlicher Richtung bis zu den geplanten Stellplatz- / Garagenanla-
gen gefuhrt.

Der Wendeplatz ist nicht fir 3-achsige Mullfahrzeuge geeignet, sodass die Mullbehal-
ter auf den Grundstiicken abgestellt und an den Abholtagen von den Bewohnern an
die Eckdorfer StralRe gerollt werden.

3.3.3 Ruhender Verkehr

Die neuen Flachen fir den ruhenden Verkehr, in der Planzeichnung mit A gekenn-
zeichnet, sind im Norden und Suden des Plangebietes auf neu anzulegenden Stell-
platz- / Carportflachen festgesetzt und in der Planzeichnung der geplanten Neube-
bauung zugeordnet. Mit der Zuordnung wird sichergestellt, dass die Stellplatze aus-
schlie3lich von den kinftigen Bewohnern der zugeordneten Wohnbebauung in An-
spruch genommen werden darf.

Die am ndrdlichen Plangebietsrand bestehende Garagenanlage ist bereits Uber die
Spielmannsgasse erschlossen. Diese Regelung wird durch den Bebauungsplan nicht
beeinflusst. Zum Schutz der vorhandenen Bebauung an der Spielmannsgasse ist in
den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass die Zu- und Abfahrt zu den neuen
Stellplatzen nur Uber die Zufahrt zwischen den Hausern Eckdorfer StralRe 68 und 70
erfolgen darf. Innerhalb dieser Garagenanlagen konnen die fir das bestehende
Wohnhaus Eckdorfer StraRe 68 erforderlichen Einstellplatze realisiert werden.

Zugunsten der Allgemeinheit werden im Anschluss an die Wendeanlage zwei Stell-
platze festgesetzt, die der Offentlichkeit zuganglich sind. Dies tragt dem Umstand
Rechnung, dass die Stellplatzsituation in der Eckdorfer Stral3e bereits heute durch
beengte StraRenverhaltnisse und knappe Parkierungsflachen unbefriedigend ist.
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3.3.4 FulRwege

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein bestehender FulRweg
(Karrenweg) der als Zuwegung zu den Gartengrundstticken sudlich und westlich des
Plangebietes genutzt wird. Der Bebauungsplan nimmt die Wegeflhrung auf und setzt
diese als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu3weg’ fest.

3.3.5 OPNV

In einer Entfernung von jeweils ca. 1.500 m bestehen norddstlich und suddéstlich des
Plangebietes die S-Bahn-Haltestellen ,Bruhl-Badorf’ und ,Brihl-Schwadorf’ der Stadt-
bahnlinie 18. Mit den beiden S-Bahn-Haltestellen besteht fur die kinftigen Bewohner
des Plangebietes die Méglichkeit das 6ffentliche Verkehrsnetz zu nutzen.

DarlUber hinaus liegt mit der Buslinie 707 eine gute Anbindung an das stadtinterne
offentliche Personennahverkehrsnetz vor. Die nachsten Haltepunkte sind "Eckdorf"
(ca. 300 m FuRweg) und "Am Pastorsgarten” (ca. 200 m Ful3weg).

3.4 Energie / Ver- und Entsorgung
3.4.1 Wasser / Strom / Telefonanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Neubaubereiches, u. a. mit Elektrizitat, Gas und Trink-
wasser sowie die Abwasserbeseitigung kann grundsatzlich tber die vorhandenen
Netze sichergestellt werden.

Im Plangebiet sind die Leitungen entsprechend neu zu verlegen und die Hausan-
schlisse herzustellen.

3.4.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Anforderungen des 8 51a LWG wonach Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten sind, treffen fir das Plangebiet nicht zu, da das von
der Planung betroffene Grundstick bereits bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen ist.

Im Vorfeld der Planung ist zur Uberprufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
eine hydrogeologische Untersuchung (FULLING, Juni 2010) durchgefiihrt worden.
Auf Grund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse und der damit verbundenen gerin-
gen Wasserdurchlassigkeit kann nach Aussage der Gutachter eine schadensfreie
Versickerung von Regenwasser in Mulden dauerhaft nicht gewahrleistet werden.

Es muss vielmehr damit gerechnet werden, dass sich das in die Mulden einlaufende
Wasser sehr lange aufstaut und es zu Verschlammungen auf der Sohle der Mulde
kommt. Die Muldensohle wiirde dann mit der Zeit noch wasserundurchlassiger.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird daher wie bisher in die 6ffentliche Ka-
nalisation eingeleitet.
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3.5 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach 88 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein Planverfahren fiir die Innenentwick-
lung der Stadte gemald § 13a Baugesetzbuch handelt, sind, wie unter 1.4 dargelegt,
kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind allerdings auch in einem be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB zu prifen und zu bewerten. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen sind nachfolgend dargelegt (s. hierzu die Ausfiihrungen
unter den Ziffern 3.6 und 3.7).

3.6 Artenschutzrechtliche Vorprifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu bertcksichtigen.

Durch die Beanspruchung der ehemaligen Reithalle und den Umbau des Stalls kann
es potenziell zu einer Betroffenheit von Arten kommen, die unter die Schutzbestim-
mungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Zugriffsverbote) fallen.

Den Anforderungen des Gesetzgebers bezlglich des besonderen Artenschutzes
wird gemaR § 44 BNatSchG durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK, Juni 2010) gefolgt. In der artenschutzrechtlichen Betrach-
tung ist geprift worden, ob und - wenn ja - welche artenschutzrechtlichen Konflikte
im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kdnnen. Weiterhin ist ge-
klart worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuléassig einzu-
stufen ist.

Zur Minderung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen werden von den Gutach-
tern baubedingte MalRnahmen wie z.B. die zeitliche Begrenzung des Riickbaus (Ab-
riss) der Reithalle auf die Zeit aul3erhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten, die
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme sowie die Vermeidung unnétiger Licht-
und Larmemissionen empfohlen.

Unter Berucksichtigung dieser Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kann fir
gebaudebritende Vogelarten, die den Vorhabenbereich potentiell nutzen, eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fur die Fleder-
mausart Zwergfledermaus, die im Bereich des Plangebietes jagend festgestellt wur-
den. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der Bebauungsplan somit zulassig.

3.7 Umweltbelange

Im ,beschleunigten Verfahren’ nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die Belan-
ge des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge —
von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen sollen ver-
mieden bzw. vermindert - sofern sie nicht zu vermeiden sind - ausgeglichen werden.
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Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat soll durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden.

Fur die Plandnderung sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen erkennbar:

Mit der Aufgabe der Pferdehaltung wird die Emissions- und Immissionssituati-
on (Gertiche sowie Larm durch die bisherige Reitnutzung und motorisierten
Verkehr) fir die umgebende Wohnbebauung verbessert.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder ge-
schitzte Landschaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Auch gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen, so dass hinsichtlich maéglicher Schutzgebiets-
Ausweisungen keine Konflikte zu erwarten sind.

Da es sich tberwiegend um den Rickbau einer Halle sowie um den Umbau
eines ehemaligen Stallgebaudes handelt, findet keine grofflachige Vernich-
tung hoherer Vegetation statt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denk-
malgeschltzten Gebaude/Kulturgiter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.
Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes, insbesondere die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmélern®
bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) hingewiesen. So
sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und —
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV.
NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3.8 Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Der Stadt Briihl entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
Die erforderlichen ErschlieRungsmalnahmen werden durch den Eigentimer der
Grundstlcksflache erstellt. Der Investor verpflichtet sich — falls erforderlich — vor
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes in einem stadtebaulichen und / oder Er-
schlieBungsvertrag, die ErschlieRung herzustellen und die rechtlichen Voraussetzun-
gen hierflr zu schaffen sowie alle hierfur anfallenden Kosten zu tragen.

Im Auftrag der Stadt Briihl

SRy

Bergheim, den 04. November 2010
La Citta Stadtplanung
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Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan 06.05 "Spielmannsgasse / Eckdorfer
Stralle" einschlieflich der Textlichen Festsetzungen gemal § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a
Baugesetzbuch BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 G vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585) in der Zeit vom 27.09.2010 bis einschlieflich 26.10.2010 éffentlich ausgele-
gen.

Brihl, /(q
Olfd/{ Der Burgermeister

In Vertretung

4

Gerd Schitfer |
Beigeordneter -

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.05 "Spielmannsgasse / Eckdorfer
Stralle" ist am 13.12.2010 vom Rat der Stadt Briih| beschlossen worden.

Briihl, /{—;ZO///M B i
. trgermeister

Michael Kreuzberg\






