Bebauungsplan 06.04
"Erweiterung Kleingartenanlage Kuhgasse"

Begriindung zur erneuten &iffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 7
(BauGB) '

1.0 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Badorf, Flur 17 und umfaft folgende Grund-
stiicke: 487/93, 545/93, 546/93, 491/93, 813, sowie 815 (Teil der Wegefldche), 822
(Wegefldche) und 819 teilweise.

Es liegt unmittelbar westlich der vorhandenen Dauerkleingartenanlage.

2.0 Planungs- und Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Brihl entwickelt
(Genehmigung der 15. Anderung durch Verfligung des RP K&ln vom 21.12.1981). Der
Flichennutzungsplan weist fiir das Plangebiet dffentliche Grinfldche mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingdrten aus.

Der Bebauungsplan -Bauzonen- setzt fiir diese Fldache Auflenbereich fest.

3.0 Erfordernis der Planaufstellung

Bereits in 1982 wurde auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 66 III A die
Dauerkleingartenanlage an der Kuhgasse eingerichtet. Die parallel zur Planauf-
stellung durchgefiihrte 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigte einen
steigenden Bedarf an Kleingdrten, so daB die behordenverbindliche Vorgabe zur
Erweiterung der Dauerkleingartenanlage bereits geschaffen war. Nachdem in 1988
die Erginzungsflache durch die Stadt Briihl erworben werden konnte, sollen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Anlage nach den Richt-
linien des Bundeskleingartengesetzes geschaffen werden.

4.0 Topographie und Geldnde

Das Gelinde der Erweiterungsfliche fiir die Kleingartenanlage fdllt von der Kuh-
gasse zundchst unmerklich, nach 50 m etwas steiler nach Norden ins Lenterbachtal
ab. Die Fliche wird zur Zeit als Ackerland genutzt, nach Norden schlieRt sich der
im Landschaftsschutz verbleibende begleitende Gehdlzstreifen mit dem Lenterbach
an. Fiir das Plangebiet jedoch ist die Aufhebung des Landschaftsschutzes beantragt,
um in Kleingédrten die notwendigen Gartenlauben zulassen zu kdnnen.

0.7



5.0 Planungsziele und -inhalte

Die gesamte Erweiterungsfliche, die etwa 12,6 ha groB ist, wird als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten festgesetzt, um die Nutzung
der Anlage planungsrechtlich zu fixieren und damit auch die Voraussetzungen zur
Forderung der MaBnahmen durch Zuschisse der &ffentlichen Hand zu schaffen.

An_ der nordwestlichen, der silidwestlichen und slidGstlichen Seite der O6ffentlichen
Griinfliche ist ein ca. 5,00 m breiter Streifen als Fliche zur Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern festgesetzt. Diese Fldche soll gemdfR Textfestsetzung aus-
schlieBlich mit landschafts- und standortgerechten Laubbdumen und -strduchern
bepflanzt werden. Diese Auflage ist erforderlich, um eine Abschirmung der Klein-
gartenanlage gegenliber der freien Landschaft zu erzielen und die Abpflanzung
selbst in die natlrliche Eigenart der Landschaft einzubinden. Gleichzeitig soll diese
Bepflanzung ein Ausgleich fiir die Anlegung der Wege und des Parkplatzes sowie der
Gartenlauben darstellen. ;

Die Aufteilung der einzelnen Gdrten erfolgt nach den Richtlinien tber die Ge-
wdahrung von Zuwendungen zur Forderung von Dauerklelngarten, die Kleingdrten in
der GroRe von 300 - 400 gm {festlegen.

Die Beschrinkung der Gartenlauben in Flidche und Hohe soll die befestigten Flichen
und das Bauvolumen der Gartenlauben in einem vertretbaren Rahmen halten in
Ubereinstimmung mit dem Bundeskleingartengesetz

Durch Festsetzung werden die Stellplatze fir die Dauerkleingartenanlage auf den

siidlichen Teil der Anlage im Anschlu an die Stellpldtze des bereits bestehenden
Teiles der Anlage beschrankt.

6.0 Festsetzungen nach § 81 der. Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW)

- Die gestalterischen Festsetzuhgen orientieren sich an denen des Bebauungsplanes Nr.
66 III A, um flir die einzelnen Kleingarter gleiche Bedingungen zu schaffen.

Durch die Begrenzung der Traufhdhe auf 2,25 m und der Dachneigung auf maximal
21° soll verhindert werden, daR die Gartenlauben das allgemeine Strauch- und
. Baumniveau Uberragen und eine stérende Wirkung im Landschaftsbild verursachen.

Die zur Auswahl gestellten Materialien zur Dachdeckung und zur Fassadenge-
staltungen sollen die Einfligung in die Gartenlandschaft erleichtern und naturfremde
Materialien ausschlieflen.

Zur Verringerung der versiegelten Fldche werden die befestlgten Flachen in den
einzelnen Gdrten eingeschrankt.

Die Festsetzungen iber die Einfriedungen sollen das geschlossene Bild und die
Transparenz der Anlage bewahren helfen. Insbesondere die &uBere Einfriedung muf
sich innerhalb des Pflanzstreifens in diese Grinkulisse einfligen, damit das Land-
schaftsbild hierdurch nicht gestért wird.
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7.0 Generalpachtvertrag

In einem Generalpachtvertrag, den die Stadt Brihl als Grundstiickseigentiimer mit
dem Kleingdrtnerverein abschlieBt, sollen weitere umweltschiitzende MaRnahmen und
gestalterische Auflagen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kdénnen, wie
z.B. das Verbot der Verwendung von Herbiziden und Pestiziden, verankert werden.

8.0 ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die bestehende Zufahrt der Dauerkleingarten-
anlage an der Kuhgasse, die wie bereits im Bebauungsplan Nr. 66 III A, mit 10 m
Breite als offentliche Verkehrsflache im Bereich des Bebauungsplanes 06.04 festge-
setzt wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt tber ein ca. 3 m breites Wegesystem, das vom
Parkplatz aus die einzelnen Gérten erschlief3t.

Die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Strom konnen von der vorhandenen Anlage
{ibernommen werden.

Im bestehenden Kleingartengeldnde steht ein Toilettengebdude, das an den neben
dem Lenterbach liegenden Schmutzwasserkanal angeschlossen ist und vom Er-
weiterungsteil erreichbar ist. Eine gesonderte Entwdasserung der einzelnen Gadrten,
die je mit einem Wasserhahn im Freien ausgestattet sind, ist nicht erforderlich, da
Schmutzwasser hier nicht anfédllt und das Leitungswasser wie das Niederschlags-
wasser der Gartenbewdsserung dient.

9.0 ErschlieBungskosten/Férderung

Das Geldnde wird durch die Stadt Briihl hergerichtet und an den Kleingirtnerverein
verpachtet. Der Stadt Briihl entstehen hierdurch Kosten in Hdéhe von ca. 100.000,00
DM, die sich durch die Férderung aus Landesmittel von 40% bis 80% ermadfigen. Die
Kosten fiur die Herstellung der einzelnen Gdarten werden mit ca. 15.000,00 DM
veranschlagt und durch den Kleingartenverein getragen.

Diese Begriindung ist gem&dB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 08. Dezember 1986

(BGBI. 1 Seite 2253) durch BeschluB des Rates vom 79.,e€. 7989 aufgestellt
worden.
Briihl, 3c.0%. 7792 Rat der Stadt Briihl

Birgermeister : Ratsmitglied
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Diese Begriindung hat gemdB § 3 Abs.

(Bundesgesetzblatt 1 S. 2253) in der
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Brihl, 8e.o6¢, 1992
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2 Baugesetzbuch vom 08. Dezember 1986
Zeit vom O, #. 1991 bis o&.12.1991

Stadt Brihl
Der Stadtdirektor

INVERTRETUNG

WAL

(FROHLICH)
TECHN. BEIGEORDNETER
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