Bebauungsplan 05.07

"Ostliche WeiherhofstraRe"
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Textliche Festsetzungen

1 - Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist flr die Baugebiete mit 'Dorfgebiet' festgesetzt (§ 5 BauNVO). Die gemal § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Grundflachenzahl

In den mit MD1 gekennzeichneten Baugebieten ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl auf maximal 0,5 zuldssig. [§ 19 Abs. 4 BauNVO /M2]
In dem mit MD2 gekennzeichneten Baugebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 nicht zuldssig. [§ 19 Abs. 4 BauNVO /M5]

Notwendige Befestigungen in Uberbaubaren und in nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen fir Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in Form von versickerungs-
fahigen Belagen herzustellen. [/M2 /M5]

3 - Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ausnahmsweise kdnnen bis zu zwei Zufahrten innerhalb des Bereiches in dem Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen sind zugelassen werden, wenn jede der
beiden Zufahrten eine Breite von je 3,5 m nicht Uberschreitet.

4 - Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)
Versiegelungen innerhalb der als private Grinflachen gekennzeichneten Grundstucksteile sind nur fir notwendige Zuwegungen bzw. Zufahrten zulassig.
Notwendige Befestigungen fir Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in Form von versickerungsfahigen Belagen herzustellen .[/[M2 /M5]

5 - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A - Auf den nicht Gberbaubaren, riickwartigen Grundstiicksteilen ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten [/M1]:

dt. Name wiss. Name

Obstbdume (Solitdr oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
Walnuss Juglans regia (wird grof3!)

oder

hochstammige Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume), einheimische Sorten

Hinweis: Die Grof3en- und Kronenentwicklung ist bei den Obstbaumen stark sortenabhangig. Generell gilt, dass Apfelbaume und
Kirschbaume groRe Kronen entwickeln kdnnen. Pflaumenbaume bleiben mittelgroR?, Birnbdume wachsen meist hoch, bilden aber
eine schlanke Krone aus.

Laubbaume (Solitéar oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
Rotbuche Fagus sylvatica (wird sehr groR)

Trauben-Eiche Quercus petraea (wird sehr groR)

Stiel-Eiche Quercus robur (wird sehr grol3)

Winterlinde Tilia cordata (wird grof bis mittelgrof3)

Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)

Esche Fraxinus excelsior (wird mittelgrof3)

Vogelkirsche Prunus avium (wird mittelgrof3)

Feld-Ahorn Acer campestre (wird klein bis mttelgroR)

B - Innerhalb des 5m-Streifens der privaten Griinflache ist je angefangene 15 m - gemessen parallel zur StralRenbegrenzungslinie - mindestens ein hochstam-
miger Obstbaum oder ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten [/M4]:

Obstbaume (Solitéar oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
Walnuss Juglans regia (wird grof3!)
oder

hochstammige Obstbaume
einheimische Sorten

(Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume),

Hinweis: Die GréRRen- und Kronenentwicklung ist bei den Obstbaumen stark sortenabhangig. Generell gilt, dass Apfelbaume und Kirschbdume grolRe Kronen
entwickeln kdnnen. Pflaumenbaume bleiben mittelgrol3, Birnbaume wachsen meist hoch, bilden abereine schlanke Krone aus.

Laubbaume (Solitar oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
Winterlinde Tilia cordata (wird grol} bis mittelgrof?)

Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)

Esche Fraxinus excelsior (wird mittelgrof3)

Vogelkirsche Prunus avium (wird mittelgrof3)

Sandbirke Betula pendula (wird mittelgrof3)

Feld-Ahorn Acer campestre (wird klein bis mttelgroR)

Spitz-Ahorn Acer platanoides (wird grof} bis sehr grof3)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus (wird grof} bis sehr grof3)

Die Baume mussen dauerhaft unterhalten werden, abgangige Badume sind umgehend zu ersetzen. Es mussen bei den Nicht-Obstbdumen Gehdlze heimischer
Herkunft (autochtone Geholze) verwendet werden. Es dirfen keine Cultivare, Varietaten, Mangelmutanten etc. verwendet werden.

5.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) [/M3]:
A - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der 6stlich liegenden Ausgleichsflache, nérdlich der Weiherhofstralde, sind folgende heimische, standortgerechte (autochthone) Pflanzungen in den
jeweils bezeichneten Qualitdten vorzunehmen:

Anzahl dt. Name

Baume 1.0rdnung
Trauben-Eiche
Winterlinde
Trauben-Eiche
Winterlinde

NN WwN

wiss. Name / Qualitat

je Baum 1. Ordnung: mind. 2 m Abstand zum néachsten Geholz

Quercus petraea (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind 12 - 14 cm)
Tilia cordata (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 - 14 cm)
Quercus petraea (Stammumfang mind 10 - 12 cm)

Tilia cordata (Stammumfang mind 10 - 12 cm)

Es durfen keine Cultivare, Varietaten, Mangelmutanten etc. verwendet werden.

Baume 2. Ordnung

18 Hainbuche

18 Feld-Ahorn

12 Espe, Zitterpappel

12 Vogelbeere
Straucher

56 Hasel, Haselnuss

42 Hundsrose

56 Eingriffliger WeilRdorn

42 Schlehe

42 Hartriegel

42 Wasser-Schneeball

je Baum 2. Ordnung: Qualitat 'Heister', mind. 125 cm hoch, Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m
Carpinus betulus

Acer campestre

Populus tremula

Sorbus aucuparia

je Strauch mind. 120cm hoch, Pflanzabstand ca. 1 x 1 m
Corylus avellana

Rosa canina

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Cornus sanguinea

Viburnum opulus

Alle Gehdlze sind fachgerecht in Form von unregelmafiig gestalteten Geholzgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B - Anpflanzen von Einzelbaumen

1. - Am Nordende der 6stlich liegenden Ausgleichsflache ist per Planeintrag ein Einzelbaum festgesetzt. Dieser Baum ist in folgender Qualitat fachgerecht zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Anzahl dt. Name
Einzelbaum
1 Trauben-Eiche

wiss. Name / Qualitat

Quercus petraea (Solitar, Stammumfang mind. 20 cm, 4x verpflanzt mit Ballen)

2. - An beiden Standorten am sudlichen Ende der 6stlich liegenden Ausgleichsflache sind per Planeintrag zwei Einzelbaume festgesetzt. Diese Baume sind in
folgender Qualitat fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Anzahl dt. Name
Einzelbaume
2 Schwarz-Erlen

wiss. Name / Qualitat

Alnus glutinosa (Hochstdmme oder Stammbische, Stammumfang mind. 14 cm, 3x verpflanzt)

3. - Der vorhandene Walnussbaum westlich neben den Standorten der 0.g. Schwarzerlen ist als zu erhalten festgesetzt.

5.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) [/M6]:

Innerhalb der westlich liegenden Ausgleichsflache - 3 m breiter Geholzstreifen als freiwachsende Hecke an dstlicher Grenze der Flurstiicke 153 und 154 - sind
folgende heimische, standortgerechte (autochthone) Pflanzungen in den jeweils bezeichneten Qualitaten vorzunehmen:

Anzahl dt. Name
Baume 2. Ordnung

4 Hainbuche
4 Feld-Ahorn
Straucher
48 Hasel, Haselnuss
48 Eingriffliger WeilRdorn
48 Hartriegel
48 Wasser-Schneeball

wiss. Name / Qualitat

je Baum 2. Ordnung Qualitat 'Heister', mind. 125 cm hoch, mind. 1,5 m Abstand zum n&chsten
Geholz

Carpinus betulus

Acer campestre

je Strauch mind. 120 cm hoch, zweireihige Pflanzung, ca. 1 x 1 m Abstand

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Cornus sanguinea

Viburnum opulus

Alle Geholze sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind unregelmafig in den Gehdlzstreifen zu integrieren.

6 - Hinweise:

6.1 Kampfmittelfunde

Die Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelraumdienst) weist darauf hin, dass bei Auffinden von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bau-
arbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst der Bezirksregierung

Dusseldorf zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen Verbauarbeiten oder vergleich-
bare Arbeiten) durchgeflihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem Kampf-

mittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf gebeten.

6.2 Humose Boden

Die nordliche Seite der Weiherhofstrale im Plangebiet fallt in einen Bereich, fur den die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (Blatt L 5106) humoses

Bodenmaterial ausweist.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Teil des Plangebietes bei dessen Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungs-

bereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. I Nr. 3vom 22.01.1991)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 07.12.1999
(GV NRW S. 622)

Kartengrundlage Trager offentlicher Belange
Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den
Bestimmungendes§ 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand 2003).

Die durch die Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 16.12.2003 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die 1. Beigeordneter

Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen sind verboten
und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfoigt.

Erneute Auslegung

Eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Bau zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach deg”6ffentlichen
Auslegung erfolgte vom .................... bj :
Ort und Dauer der Auslegung wugde am ....................
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl,den ......c.ccooon..

Der Burgermeister
In Vertretung

eigeordneter

Aufstellung Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Brihl hatam 10.02.2002 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am
bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.11.2005 bis 13.12.2005 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde

am 03.11.2005 ortsublich bekannt gemacht.

16.01.2003 ortsublich

Brahl, den 26.06.2006 ) Brahl, den 26.06.2006 e =

Der Burg ister

(Mues)

1. Beigeordneter LN 1. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bruhl hat am 23.06.2006 diesen
Bebauungsplan einschliellich der textlichen Festsetzungen
gem.§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
Bruhl, den 26.06.2006

Der Blrgermeister
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Unter der Burg

Frihzeitige Burgerbeteiligung Genehmigung

Die frihzeitige Buargerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfolgte
in der Zeit vom 09.07.2003 bis 11.08.2003.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB ivVm.
§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB gemaR Verfugung vomZZ 6,006
genehmigt worden.

Bruhl, den 26.06.2006

Der Burgermeister

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist
am (6.0 ZL000erfolgt.
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