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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 05.02
'"Am Rheindorfer Bach'

gemdlB § 3 Abs. 2 BauGB

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schwadorf, Flur 1
und wird begrenzt:

im Westen durch die Bahnlinle der K&ln-Bonner-Eisenbahn

im Norden durch die sidliche Grenze des Flurstickes 324
und deren Verlangerung nach Westen bis zur
Bahnlinie, die sidliche Grenze des Flursti-
ckes 375 und deren Verldngerung nach Osten
bis zur StraBe An Hornsgarten, die nodrdliche
Grenze des Flurstickes 559 und einer um 7 m
nach Norden versetzten parallelen Linie hier-
zu Uber die Flursticke 31 und 32 bis =zur
StrafBe An Hornsgarten, weiter durch die nord-
gstlichen Grenzen der Flursticke 559, 560,
248, 551 und 550, die ndrdliche Grenze der
Flursticke 300 und 530

im SUdosten

und Osten durch die BonnstraBe

im SUden durch die sidliche Grenze der Flurstiicke Nr.
163 und 364.

Planungs- und Rechtsgrundlage
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brihl (rechtskraftig
durch Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspréa-
sidenten K&ln vom 11.7.1973) weist fir das Plangebiet
entlang der BonnstraBe Mischgebiet und fir die restli-
che Flache Wohnfldchengebiet aus. -

Im Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan werden diese
Ausweisungen fUr den 8ebauungsplanbereich wunverandert

Ubernommen.
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Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 31 ist seit dem 26.2.1968 mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungshbezirk
Koln rechtsverbindlich.

Eine 1. Anderung ist seit dem 20.2.,1974, eine 2. Ande-
rung seit dem 5.11.1975, eine 3. Anderung seit dem
11.11.1980 und eine Vereinfachte Anderung zur 3. Ande-
rung seit dem 29.1.1987 rechtsverbindlich.

AuBerdem wurden zwei auBerhalb des Bebauungsplanes Nr.
31 gelegene Grundsticke teilweise durch Satzung vom
20.12.1990 nach § 34 Abs. 4 BauGB in den bebauten Orts-
teil einbezogen.

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Uberarbeitung und evtl. Anderung der Gestaltungs-
festsetzungen, insbesondere fir den Flachdachbereich,
die im Text zum Bebauungsplan Nr. 31 integriert sind,
ist es erforderlich, die Festsetzungen des Bebauungs-
planes unter Herausnahme dieser Gestaltungsvorschriften
zu andern und neu zu formulieren.

Der Rat der Stadt BriOhl hat aus diesem Grunde in seiner
Sitzung vom 16.12.1991 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 05.02 beschlossen.

Planungsziele

Es 1ist beabsichtigt, durch einen neuen Behbauungsplan
fiir den obengenannten Bereich die planungsrechtlichen
Grundlagen den heutigen Anforderungen anzupassen. Dabeil
soll der Bestand, die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes sowie der Abrundungssatzung von 1990 im
wesentlichen Ubernommen werden, wobei die gestalteri-
schen Vorschriften herausgenommen werden.

Als Ergédnzung soll eine Parzelle am nordwestlichen Ende
der StralBe Am Rheindorfer Bach, die bisher landwirt-
schaftlich genutzt wird, in das Wohngebiet mit einbe-
zogen werden. In Anpassung an die vorhandenen Wohn-
hduser ist hier ein eingeschossiges Wohnhaus als Ein-

3



.0

zelhaus vorgesehen.

Bestehende Situation

Der Planbereich ist grdBtenteils bebauvt. Aufler der
zweigeschossigen Wohnbebauung befinden sich an der
BonnstraBe noch eine Gaststdtte an der Ecke Am Hohlweg,
zwei landwirtschaftliche Betriebe, ein Biéro- und Aus-
stellungsgebdude und eine Lagerhalle. An dieser Randbe-
bavung befinden sich auch noch =zwei Baulicken. Die

.StraBen Am Hohlweg und Am Rheindorfer Bach sind beid-

seitig mit eingeschossigen Wohnhadusern bebaut. Der In-
nenbereich zwischen der BonnstraBe und Am Rheindorfer
Bach wird zum grdBten Teil intensiv fur den Gemisean-
bau, tellweise in Gewdchsh&dusern, genutzt.

In seinem sidlichen Bereich wird der Bebauvungsplan vom
Rheindorfer Bach durchquert, der jedoch in diesem Teil
komplett verrohrt ist.

Das gesamte Geldnde liegt an seinem niedrigsten Punkt
an der Einmindung An Hornsgarten in die BonnstrafBe auf
ca. 69 m O.NN und steigt in sidwestlicher Richtung mit
ca. 1,2 % an.

Altlasten oder frihere Abgrabungen sind nicht bekannt.

Immissionen

zur Ermittlung der Schallimmissionen wurden zwei Immis-
sionspunkte gewdhlt:

1. Riockfront des geplanten Hauses Am Rheindorfer Bach
23, Entfernung zur KBE tber 50 m, zur A 553 360 m.

2, Riickfront des Hauses Am Rheindorfer Bach 5, Ent-
fernung zur KBE 25 m, zur A 553 tber 500 m.

Die KBE hat auf der Grundlage ihres Betriebsprogrammes
fUr einen Abstand von 10 m einen Beurteilungspegel von
52 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts errechnet. Nach An-
gabe des Ingenieurblros Graner ist bei einem Abstand
von 50 m (IP 1) ein um 10 dB(A) wund bei einem Abstand
von 25 m (IP 2) ein um 7 dB(A) verminderter Wert zu er-

warten.
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Auf der Grundlage der Angaben des Rheinsichen Autobahn-
amtes vom 2.8.1991 {Uber die - Verkehrshelastung der A 553
wurde eine Schallpegelberechnung fir die beiden Immis-
sionspunkte durchgefihrt. Hierbei wurden fir den IP 1
56,3 dB(A) tags und 50,2 dB(A) nachts und fiUr den IP 2
33,9 dB(A) tags und 47,7 dB(A) nachts ermittelt.

SchlieBlich ist auch der vom Ingenieurbiro Dr. Wohl-
fahrth errechnete anteilige Immissionspegel aus dem ge-
planten Besucherparkplatz Am Rheindorfer Acker, der fir
beide Immissionspunkte 41 dB(A) tags ergab, zu berick-
sichtigen. )

Die Berechnung der Pegeladdition ergibt dann fir den IP
1 am geplanten Haus 'Am Rheindorfer Bach 23' einen
Schallpegel von 56,6 dB(A) tags und 50,4 dB(A) nachts
und fOr den IP 2 am Hause 'Am Rheindorfer Bach 5' einen
Schallpegel von 54,6/48,2 dB(A) tags/nachts.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
die stAdtebauliche Planung fir Reines Wohngebiet - 50
dB(A) tags und 40 dB(A)} nachts - insbesondere nachts
nicht unerheblich Uberschritten.

Die planerische Vorbelastung durch den Besucherpark-
platz trédgt nur zu 0,3 dB(A) in der Addition bei. Die
Hauptlarmquelle ist eindeutig die A 553. Die Berechnung
geht allerdings von einer einsehbaren wund geraden
Strecke der A 553 von 806 m fir den IP 1 und 980 m fir
den IP 2 aus. Vom nachstgelegenen Punkt = Mitte dieser
Strecken ist jedoch fir den Immissionspunkt 1 die Auto-
bahn ostwédrts nach 300 m bereits durch eine Schall-
" schutzwand abgeschirmt, w&hrend vom nédchstgelegenen
Punkt der Autobahn zum Immissionspunkt 2 am Haus Nr., 5
sich die Fahrbahn nach Westen aus dem Blickfeld weg-
dreht. Insofern sind die Rechnungsergebnisse als
Héchstwerte anzusehen. In der Berechnung ist ein 'Mit-
wind' von der La&rmquelle zu den Immissionspunkten von 3
m/s bereits enthalten. Zusitzliche witterungsbedingte
Einflisse sind in der Berechnung nicht berdcksichtigt,
da die Windrichtungen West/Nordwest von der Autobahn
her und O0st/SUdost zur Autocbahn hin sich im Jahres-
durchschnitt nach den zehnjahrigen Messungen vaon 1980
bis 1990 der Godorfer MeBstelle des Instituts fir Um-
weltuntersuchung der Stadt Kdln ungefédhr ausgleichen,
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Die Lésung der Konfliktsituation durch eine entspre-
chende fl&chenmédBige Zvordnung ist nicht mdglich, da
die Larmquellen lokal nicht verdnderbar sind. Das Bau-
gebiet selbst ist in dem betroffenen Bereich bis auf
eine Baustelle bebaut.

Ein aktiver Schallschutz wédre nur durch die Verlange-
rung der kirzlich errichteten Schallschutzwand am Fahr-
bahnrand der A 553 in sldwestlicher Richtung zu erzie-
len. Nachbesserungen an Larmschutzanlagen kommen jedoch
nach den Richtlinien des Bundesministers fur Verkehr
nur in Betracht, wenn die Grenzwerte (hier von 62/52
dB(A) tags/nachts) um mindestens 3 dB(A) Uberschritten
werden,

Eine vollstédndige Konfliktbewdltigung ist hier wohl un-
ter Berlcksichtigung der VerhdltnisméBigkeit nicht zu
realisieren, dennoch kann durch passive Schallschutz-
maBnahmen ein vertretbarer Immissionswert erzielt wer-
den. Hier sind die im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
che fir Bepflanzungen durchaus geeignet, zumindest ei-
nen geringen Beitrag zum Schallschutz zu leisten, so
daB in der Summe mit SchallschutzmaBnahmen an den Ge-
bduden, insbesondere bei dem noch zu erwartenden Neu-
bau, ein akzeptables Ergebnis zu erwarten ist. Hierzu
sind Schallschutzfenster der Klasse II, die eine Minde-
rung bis zu 30 dB(A) bringen, ausreichend. Eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan kann jedoch un-
terbleiben, da die durch die Warmeschutzverordnung oh-
nehin geforderten Fenster mit Isolierglas diesen An-
forderungen an den Schallschutz bereits entsprechen.

Planungsinhalte

Die Aufteilung des Plangebietes in Dorfgebiet entlang
der Bonnstrafle und Reines Wohngebiet in den vorhandenen
WohnstraBen ist mit geringen Abweichungen aus der bis-
herigen Nutzungsfestsetzung des Bebauungsplanes Nr.. 31
Ubernommen. Auch die Uberbaubaren Fl&dchen und die Ge-
schoBfestsetzungen orientieren sich am Bestand bzw. an
den bisherigen Festsetzungen.

Die westliche Randbebauung Am Rheindorfer Bach ist ent-
sprechend dem Bestand als Einzelhausbebauung festge-
setzt und um eine Baustelle am ndrdlichen Ende erganzt.
Mit dieser Baufldche kann stddtebaulich noch im Zusam-
menhang des bestehenden Wohngebietes zusatzlicher Wohn-

raum geschaffen werden.
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Die Bebauung am Rheindorfer Bach und Am Hohlweg weilst
mit ihren Einfamilienh&usern und mit ihrer relativ ge-
ringen Wohndichte Reinen Wohngebietscharakter auf, wah-
rend die Randbebauvung der Bonnstrafe auvfgrund der weni-
gen vorhandenen Betriebe und der zweigeschossigen
dichteren Bebauung schon dem Dorfgebiet zugerechnet
werden mul3. '

Verkehrsplanung
Verkehrliche ErschliefBlung

Die verkehrliche Erschliefiung des Gebietes erfolgt
Uber das vorhandene StraBennetz, das von der Bonnstralie
als Hauptverkehrsstrafle zu erreichen ist.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind im Dorfgebiet durch die
allgemeine Zulassigkeit von Stellpldatzen und im 'Reinen
Wohngebiet' durch entsprechende Flachenzuweisung aus-
reichend Méglichkeiten im Plangebiet zur Unterbringung
von Stellpldtzen vorgesehen.

0ffentlicher Personennahverkehr

Das Baugebiet ist durch die Linie 18, deren Haltepunkt
'Brihl-Schwadorf'vom letzten Haus des Plangebietes 450
m entfernt ist, mit 20minltigem Takt wédhrend den Haupt-
verkehrszeiten mit Brdhl und den Ballungszentren K&ln
und Bonn direkt verbunden. AuBerdem verkehrt mit der
Linie 701 eine Busverbindung Uber Eckdorf/Badorf mit
Brihl-Mitte. '
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ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen fUr Gas, Wasser und Strom so-
wie die Kanalleitungen sind in den vorhandenen StraBen
enthalten. Im Hinblick auf die abwassertechnischen Pro-
bleme der Stadt Brihl ist festzustellen, daB die Pla-
nung fir die Ertichtigung der Klaranlage zwecks Phos-
phat- und Stickstoffeliminierung bei der zustéandigen
Wasserbehdrde zur Genehmigung eingereicht wurde. Der-

.zeit kann davon ausgegangen werden, dafl .1993 mit dem

Bau der Erweiterung der Kl&ranlage begonnen wird und
die Ertichtigung der Abwasserreinigungsanlage zum
30.6.1996 abgeschlossen ist. Dieser Zeitpunkt deckt"
sich auch mit dem von der Oberen Wasserbehdrde erlasse-
nen Sanierungsbescheid.

ErschlieBungskosten

FOr das grofBtenteils bebaute Gebiet sind in den vorhan-
denen WohnstraBen zwei kleinere zusdtzliche bis zu 50
m2 grofle 6ffentliche Verkehrsflachen erforderlich. Der
z.Z. in Vorbereitung befindliche Endaushbau dieser ge-
samten Verkehrsflache erfordert einen Kostenaufwand von
ca. 730.000,00 DM.

10.0 Infrastruktur

Der Ortsteil Schwadorf bietet in seinem Mittelpunkt ei-
ne dorfliche Struktur mit Kindergarten, Spiel- wund
Bolzplatz. Weitere Einrichtungen der Versorgung sind im
2,5 km entfernten Stadtzentrum von Brihl vorhanden.

Im UObrigen wirkt sich die Planung des Bebauungsplanes
05.02 kaum auf den diesbeziiglichen Bedarf aus.

AusgleichsmaBnahmen

Durch die vorgesehenen BaumafBnahmen werden ca. 838 m?
bestehende Acker-, Grin- und Schotterfldchen versie-
gelt. Es entstehen erhebliche und nachhaltige Eingriffe
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in den Naturhaushalt. Gleichzeitig sind jedoch insge-
samt ca. 2.068 m? an zusdtzlicher Biotop- und Grin-
flache als Ausgle1chsmaBnahme vorgesehen Sehnerpurict

Weiterhin werden ca. 1.893 m2 aus bestehender landwirt-
schaftliche Nutzung herausgenommen und in private Grin-
flachen umgewandelt.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft kodnnen somit im Rahmen der geplanten
AusgleichsmaBnahmen in vollem Umfang ausgeglichen wer-
den.

12.0 Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

Aufgrund der Ausweisung in der Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5106, ist in einem Teilge-
biet des Bebauungsplanes ein Bereich gekennzeichnet,
der humoses Bodenmaterial enthdlt und bei dessen Bebau-
ung gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen insbe-
sondere im Grindungsbereich erforderlich sind.

* Gestricheu olurch RolsbeschluB vownm 28 .066.1993
Diese Begrindung ist gemdalB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 8. Dezem-

ber 1986 (BGBl. I S. 2253) durch BeschluB des Rates vom -16.42.1991
aufgestellt worden.

Brihl, o6.09.1993

Rat der Stadt Brihl
Birgermeigter Ratsmitglied
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Diese Begrindung hat gemaB § K s/ ©2” Baugesetzbuch vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253) in der Zeit vom 2%, 02,1993 bis24.03,
1963 einschlieBlich &éffentliche ausgelegen.

Brill 5 66 ., ¢ 5 1993
Stadt Brihl
Der Stadtdirektor
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