Bebauungsplan 04.07/3 'Ehemaliger Zuckerfabriksteich'

Textliche Festsetzungen

1 - Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 - Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

1.1.1 - Die Art der baulichen Nutzung in den mit GE1, GE2 und GE3 bezeichneten
Baugebieten ist mit 'Gewerbegebiet' festgesetzt.

1.1.2 - Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Kernsortimenten
entsprechend der "BriUhler Liste" des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Brihl
sind in den mit GE1, GE2 und GE3 bezeichneten Baugebieten nicht zulassig.

("Bruhler Liste" siehe Anhang zur Begriindung)

1.1.3 - Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentren-
relevanten Sortimenten zugelassen werden, wenn deren Anteil an der Verkaufsflache
insgesamt weniger als 10% betragt und maximal 200 m2 Verkaufsflache nicht Uberschreitet.

1.1.4 - Geméal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gemal® 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise

zulassige Nutzungen (‘Betriebsbedingte Wohnungen') im mit Larmpegelbereich V (LPB V)
bezeichneten Teilbereich nicht zuldssig.

2 - MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

2.1 - Hbéhe baulicher Anlagen als Héchstmal [§ 18 BauNVO]
Die Hohe baulicher Anlagen wird im gesamten Bebauungsplangebiet auf max. 71,0 m tber
NN beschrankt.

3 - Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

3.1 - Uberbaubare Grundstiicksfléache [§ 23 Abs. 5 BauNVO]
Zwischen den straf3enseitigen Baugrenzen und o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB nicht zulassig.

4 - Planung, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fldchen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB]

4.1 - Private Grunflachen entlang der BAB 553 [M1]

Auf den privaten Grinflachen ist in einem mittleren Pflanzabstand von 2 - 3m mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten:

Laubbiaume (Forstware oder Heister mind. 125cm hoch)
Winterlinde Tilia cordata (wird mittelgrof3 bis grof3)
Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)
Espe Populus tremula (wird mittelgrof3 bis grofR)
Sandbirke Betula pendula (wird mittelgrof3)

Salweide Salix caprea (wird klein bis mittelgrof3)

4.2 - Offentliche Griinflache entlang der BAB 553 [m2]

o1-



Auf den offentlichen Grinflachen ist in einem mittleren Pflanzabstand von 2 - 3m mindestens
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten:

Laubbiaume (Forstware oder Heister mind. 125cm hoch)
Winterlinde Tilia cordata (wird mittelgrof3 bis grof3)
Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)
Espe Populus tremula (wird mittelgrof3 bis grofR)
Sandbirke Betula pendula (wird mittelgrol3)

Salweide Salix caprea (wird klein bis mittelgrof3)

4.3 - Offentliche Griinflache zwischen verlangerter Wesselinger StraRe und BAB 553 [M3]

Auf den offentlichen Grinflachen ist beiderseits des Weges in einem mittleren Pflanzabstand
von 15m ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten:

Laubbiaume (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 12-14cm)

Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)

Sandbirke Betula pendula (wird mittelgrol3)

Im Ubrigen bleibt sich diese wegbegleitende Flache in ihrer Entwicklung selbst iiberlassen
und ist 1x im Jahr zu méahen.

910 m? der Gesamtflache werden als Ausgleichsflache fur den Eingriff in den VEP 04.07/1

'‘Baumarkt' angerechnet.

4.4 - Anpflanzung von Stralenbaumen [m4]
An den im Plan festgesetzten Stellen ist je ein Baum der folgenden Art zu pflanzen:

Laubbaum (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 12-14cm)
Winterlinde Tilia cordata (wird mittelgrof3 bis grof3),

4.5 - Erhalt eines Besenginsterbestandes [ms]

Alternativ zu den MaRBhahmen 4.1 und 4.2 kann der Besenginsterbestandes dauerhaft
erhalten bleiben.

Aufkommende andere Gehdlze sind alle 3 - 5 Jahre zu entfernen.

Bereiche mit Besenginsterbestand sind nicht zu Bepflanzen oder zu Dingen.

4.6 - Private Grinflache an der verlangerten Wesselinger Stral3e [mé]
In den im Plan festgesetzten Bereich ist je ein Baum der folgenden Art zu pflanzen:

Laubbaum (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 12-14cm)
Winterlinde Tilia cordata (wird mittelgrof3 bis grof3)

Die Flache ist gartnerisch zu gestalten.

4.7 - Wegeverbindung in 6ffentlicher Grinflache m7]
Der Weg in der 6ffentlichen Grinflache ist in 2m Breite herzustellen.
Er ist mit einer wassergebundenen Decke anzulegen.
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4.8 - Begrinung von Stellpldtzen
Je angefangene 8 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum der folgenden Arten
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Laubbiaume (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 12-14cm)
Hainbuche Carpinus betulus (wird klein bis mittelgrof3)
Sandbirke Betula pendula (wird mittelgrol3)
4.9 - Allgemein

Alle Anpflanzungen miissen dauerhaft unterhalten werden.

Abgangige Baume sind umgehend zu ersetzen. Hierzu ist ggf. das Einbringen von
geeignetem Mutterboden erforderlich.

Es durfen keine Cultivare, Varietaten, Mangelmutanten etc. verwendet werden.

Die privaten Grunflachen sind komplett unversiegelt herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

5 - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

5.1 - Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen

Das Plangebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1, GE2 und GE3 mit
folgenden Festsetzungen gegliedert:

5.1.1 - Auf den Flachen mit der Bezeichnung GE 1 sind Betriebe der Abstandsklassen | - IV
und Abstandsklasse V mit den Ifd. Nr. 79 bis 94, 96 bis 115, 117 bis 143 sowie 147 bis 150
des RdErl. des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 -
V B 5 - 8804.25.1 (Abstandserlass) nicht zulassig.

5.1.2 - Auf den Flachen mit der Bezeichnung GE2 und GES3 sind Betriebe der Abstands-
klassen | - V und Abstandsklasse VI mit den Ifd. Nr. 160 bis 162, 164 bis 166, 168, 169, 171
bis 174, 176, 177, 181, 182, 185, 187 und 191 sowie Betriebe der Abstandsklasse VII mit
den Ifd. Nr. 192 bis 194 des RdErl. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (Abstandserlass) nicht zulassig.

5.1.3 - Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1, GE2 und
GE3 mit folgenden Festsetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schallemissionen die
folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht
Uberschreiten:

IFSP in dB (A)
Teilgebiet
tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
GE1 63 46
GE 2 59 41
GE 3 56 46




Der immissionswirksame Schalleistungspegel einer Anlage ist der Schalleistungspegel, der
sich aus der Summe der Schalleistungen aller Schallquellen einer Anlage ergibt, abzliglich
der Verluste auf dem Ausbreitungsweg innerhalb der Anlage und unter Beriicksichtigung der
Richtwirkungsmal3e der Schallquellen.

Die Anforderung ist erfullt, wenn der Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des
Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden zuldssigen Schall-
leistungspegel (Lwa o) Nicht Gberschreitet:

Lwa-u= IFSP + 10 Ig F/Fy [dB (A)]
F= Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m?
Fo= 1m?

Das Vorhaben ist auch zuléassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach der TA-Larm) folgende Werte nicht Gberschreitet:

a) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent IK

K= Lwag + 10 Ig F/Fo - 20 Ig sp/so -11 [dB (A)]

Sm = Entfernung vom Anlagen-Betriebsgrundstiick (Mittelpunkt) zum mafR3geblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) in m.
GrolRRe Anlagen sind so in Teilflachen zu unterteilen, dass s;, mindestens
doppelt so grof3 wie die jeweils grofdte Flachenausdehnung der Teilflache ist.

So= 1 m?
oder

b) einen Wert von 15dB (A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
TA-Larm) am maf3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich.

5.2 - Passive SchallschutzmalBhahmen an den gemalR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
im Gewerbegebiet zulassigen Wohnungen

Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur unter erhéhtem
Schallschutz der Fassadenelemente, insbesondere der Fenster, zuldssig.

Die Anforderungen fur den Larmpegelbereich IV nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989 (maRgebl. AuRenlarmpegel: 66-70 (dB(A)) sind einzuhalten. Das
resultierende BauschallddmmmalR der Fassadenbauteile fir Wohnraume muss mindestens
40 dB betragen. Bei Anteilen der Fensterflache an der Au3enwand bis 40 % sind Fenster der
Schallschutzklasse 3 (nach VDI 2179, Ausgabe August 1987) vorzusehen. Abweichungen
hiervon sind nach der Tabelle 10 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 zu ermitteln.

Die Anforderungen fir den Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989 (mal3gebl. AuRenlarmpegel: 61-65 (dB(A)) sind einzuhalten. Das
resultierende Bauschallddmmmal der Fassadenbauteile fir Wohnraume muss mindestens
35 dB betragen. Bei Anteilen der Fensterflache an der Aulenwand bis 40 % sind Fenster der
Schallschutzklasse 3 (nach VDI 2179, Ausgabe August 1987) vorzusehen. Abweichungen
hiervon sind nach der Tabelle 10 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 zu ermitteln.
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Hinweis

Da die schalldammende Wirkung von Fenstern den geschlossenen Zustand vorausgesetzt,
ist im Larmpegelbereich IV zur ausreichenden Beliiftung von Schlafradumen der Einbau von
Fenstersystemen mit integrierten schallgedampften Luftungen vorzusehen.

Hinweis

Grundsatzlich sollten bei der Errichtung der betriebsbedingten Wohnungen die Schlafraume
nach Westen orientiert werden.

6 - Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Autobahn
- Gemal § 9 Abs. 1+2 FernstraRengesetz (FStrG) gelten innerhalb der im Plan eingetragenen
Schutzzonen (40-m-Linie und 100-m-Linie) gesetzliche Bauverbote und Beschrankungen.

- In einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom &aul3eren Rand der befestigten
Fahrbahn der Autobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht
durchgefuhrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aufl3enwerbung sowie
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Sicht- und Larmschutz-
walle bedurfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

- In einer Entfernung von bis zu 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten

Fahrbahn der BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG) ...
a) ... durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden
oder beeintrachtigen. Anlagen der Aul3enwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.
b) ... sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) ... durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen
oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden.
Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdge-

rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.
Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kdnnen - z.B. Gerdusch-, Geruchs-, oder Staubbelasti-
gungen, kdnnen nicht geltend gemacht werden.

- Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemall § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit der
Strallenbauverwaltung aufRerhalb des Planverfahrens erforderlich.

- Gemal § 33 der Stralenverkehrsordnung ist die Stra3enbauverwaltung an Mafinahmen zu
beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die BAB-
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden dirfen, wenn die StralRenbauverwaltung zugestimmt hat.

Bodenschutz

Gemal § 1 iVm § 4 (3) Bundesbodenschutzgesetz wird festgesetzt, dass samtliche Aushub-
und andere bodenverédndernde Mafinahmen nur unter gutachterlicher Begleitung und nach
vorheriger Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdérde des Rhein-Erft-Kreises
durchgefuhrt werden dirfen.




Versickerung

Von der Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser nach § 51a Landeswassergesetz
wird im vorliegenden Bebauungsplan wegen der zu beflirchtenden Bodenbelastung durch die
vorhandenen Anflllungen abgesehen.

Sollte dennoch eine Versickerung angestrebt werden, so kann eine entsprechende
notwendige Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises nur in
Aussicht gestellt werden, sofern fir die Versickerungsbereiche durch Gutachten mit
Gefahrdungsabschéatzung sowohl die Versickerungsfahigkeit des Bodens als auch eine
Unbedenklichkeit bzgl. des Schadstoffgehaltes des durchsickernden Bodenbereiches
nachgewiesen wird oder aber vorab ein vollstandiger Bodenaustausch im
Versickerungsbereich durchgefuhrt wird. Untersuchungen sowie evtl. Bodenaustausch sind
mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Baugrund
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Setzungen im Baugrund zu

rechnen. Vor Baubeginn von Baumalinahmen ist der Untergrund auf seine Belastbarkeit zu
untersuchen.

Freileitung
Die an der nord-Ostlichen Ecke des Plangebiets vorbeilaufende Freileitung erfordert

Beachtung bei leitungsgefahrdenden MalRnahmen. Von der Mittellinie der Freileitung gilt ein
29m breiter Schutzstreifen. Erst ab diesem Schutzstreifen dirfen Anpflanzungen mit einer
Endwuchshéhe von maximal 5m zum Einsatz kommen. Ab dieser 29-m-Linie durfen je
vollem Meter zusétzlichem Abstand Anpflanzungen zum Einsatz kommen, die eine um einen
Meter héhere Endwuchshdhe erreichen konnen.




