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Textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 6.6

Die Hhe der baulichen Anlagen wird iUber die zul&ssige Traufhdhe

als H8chstmaB gem, § 16 BauNVO festgesetzt, Als TroufhBhe wird

die HBhenlage der GuBeren Schnittkante der AuBenyand mit der

Dochhout bezeichnet, Bezugspunkt des MaBes der Troufhbhe ist die
Oberkante ErdgeschoBfuBboden, Die moximale TroufhBhe betrdgt bei 6.7
9,00 m,

6,25 m,

— 3 Vollgeschossen:
— 2 Voligeschossen;

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bouweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzobstond als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppe

errichtet. Abweichend § 22 (2) Satz 2 BouNVO dorf dobel die

moximale Gebdudeldnge 55,0 m betragen. 7.

Flgchen fiir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB

Stellpldtze, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Garagen diirfen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche und den besonders
festgesetzten Fldchen flir Stellpldtze (ST), Carports (CP) und

Garagen (GA) errichtet werden. 8.1

Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und —garagen gem.
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB, §§12 und 21 a Abs. 2 BauNVO

Der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs, 3 BauNVO sind die
Fldchen der ouBerholb der Bougrundstiicke festgesetzten Gemein-—
schaoftsstellpldtze und —gorogen gemdB § 21 a Abs, 2 BauNVO
hinzuzurechnen,

Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Sonstige, d.h, nicht von Ziff, 3 erfaBte Nebenonlagen sind ouBerhalb
der Uberboubaren Grundstlicksflichen nur bis zu einer Grundfldche
von 7,5 gm zuldssig.

8.2

Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schddliohen Umwelteinwirkungen (LdrmschutzmaBnahmen)

gem. § 9 (1) Nr. 24 BouGB 8.3

SchutzmaBnahmem gegen Freizeitldrm

Die mit gekennzeichneten iiberboubaren Grundstiicksfldchen
liegen im Einwirkungsbereich der ndrdlich benochbarten Sportanlage,
Zum Schutz der Aufenthaltsrfume vor L&rmimmissionen ist die
GrundriBgestoltung so vorzunehmen, daB AufenthaltsrGume mit
Fensterdffnungen nicht zur Nordseite (Stirnseiten der Geb&ude)
ausgerichtet werden.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstiegen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Gemeinschaftsgriinfléchen WR1 — Gebiet

Die nicht bebauten Grundstlicksflichen sind wie folgt zu begriinen; je
100 gm der nicht bebouten Grundstiicksfliche sind 1 Loubboum als
Hochstomm mit einem Stommumfang von 16-18 cm entsprechend
der Artenliste Nr. 2 sowle je 5 Strducher entsprechend der Artenliste
Nr. 3 zu pflanzen.

Fassadenbegriinung WR1 — Gebiet

Die AuBenwandfldchen sind ouf mind. zwei der vier Geb&udeseiten
mit Kletterpflanzen entsprechend der Artenliste Nr. 6 zu bepflonzen
(je. 2,0 m Fassodenfldche/1 Kletterpflonze).

Freiwachsende Hecken WR2 — Gebiet

Auf den mit der Ziffer @ bezeichneten Fldchenstreifen zum
Anpflanzen von BBumen und StrBuchern sind 1-refhige, freiwochsende
Hecken der Artenliste Nr, 3 in der Zusommensetzung ca. 10%
Bdume und ca. 90% Strucher zu pflanzen,

Einfriedung mit geschnittenen Hecken WR2 — Gebiet

Die Einfriedung der an die Sffentlichen Verkehrsfldchen ongrenzenden
Housgérten im Doppel— und Reihenhausbereich hat mit “geschnittenen
Hecken® gem. der Artenliste Nr. 5 zu erfolgen.

Carport Begriinung WR2 — Gebiet

Sofern im WR1- und WR2-Gebiet Carports errichtet werden sind

diese mit rankenden Pflanzen der Artenliste Nr. 6 zu begriinen. Die
Bepflanzung erfolgt ouf mind, einer Seite des Carport an den Stlitzen.

Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 250 gqm
StroBenverkehrsfldche 1 Loubboum der Artenliste Nr. 1 mit einem
Stammumfang von mind. 18 — 20 cm in eine mind, 6 qm groBe
offene Boumscheibe zu pflanzen. Die Boumscheibe ist mit
standortgerechten Stauden der Artenliste Nr. 7 zu begriinen.

Begriinung von Stellpldtzen

Auf Stellplatzanlogen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist je 5 Stellplgtze
ein Loubbaum der Artenliste Nr. 1 mit einem Stommumfong von mind,
16—-18 cm in eine mind. 6 gm groBe offene Boumscheibe zu
pflanzen, Die Boumscheibe ist mit stondortgerechten Stouden der
Artenliste Nr. 7 zu begrlinen.

Hshenlage der baulichen Anlagen gem. 9 (2) BauGB

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens dorf maximal 0,75 m
liber der im Mittel gemessenen H&henloge (Gradiente) der zugeh@rigen
ErschlieBungsstraBe liegen.

Baugestalterische Festsetzungen gem. 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauD NW

Dachgestaltung

Symmetrische Dachformen sind nur mit gleichem Neigungsyinkel
zulbssiq,

Fiir die Dacheindeckung bei Sottel— und Pultddchern sind in Form und
Forbe einheitliche Dachziegel und Dachpfonnen zuldssig. Flir die
Dacheindeckung bei Zeltddchern ist dariiber hingus eine Deckung in
Metall (z.B, Zink) zuldssig,

Die D&cher sind bei Doppelh&usern und Housgruppen gruppenyeise in
Neigungswinkel, Material und Forbe einheitiich zu gestalten,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Hglfte
der Traufldnge zuldssig.

Aneinondergrenzende Dachgauben sind in der Gestaltung aufeinonder
abzustimmen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden von Doppelh&usern und Housgruppen sind in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten. Goragen und Nebengebdude sind
Material und Farbe den zugehBrigen Hauptboukbrpern anzupassen,
Zuldssig sind glatte und schyach strukturierte Putze in hellen
Farbtdnen sowie Ziegelmauerwerk (Verblender). Maximaol 20% der
Fossade diirfen zur Gliederung der Fossade in anderen als den o.g.
Materialien ousgefiihrt werden.

n

Befestigte Fldchen auf privaten Grundstlicken
Bodenversiegelnde, ganzfldchig verorbeitete Materialien, insbesondere
Beton und Asphalt sowie Betonunterbauten sind fiir die Befestigung
von Wegen und offenen Stellpltzen nicht zuldssig. Hiervon ousge—
nommen sind die mit einem Geh— und Leitungsrecht festgesetzten
privaten ErschlieBungsfidchen.

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1-6.7

Artenliste Nr, 1, Bdume (StraBen/Stellpldtze)
Hochstamm, dreimal verpflonzt, mit Ballen, Stommumfang 18-20 cm

Acer pseudoplotonus

. Bergahorn groBer Boum
Corpinus betulus ~ ~  Hainbuche mittelgroBer Boum
Corpinus betulus “Fiostigiota” Pyromidenhainbuche  mittelgr, schmoler Boum
Corylus columo Boumhasel kleinkroniger Baum
Fraxinus excelsior Esche groBer Boum
Froxinus omus Blumenesche kleinkroniger Boum
Pilatanus oceriofolio Plotane groBer Boum
Quercus robur Stieleiche groBer Boum
Tila cordato Linde: groBer Boum

Artenliste Nr. 2, B&ume (Gemeinschaftsgriin/Private Griinfldchen)
Hochstamm, dreimal verpflonzt, mit Ballen, Stommumfang 16-18 cm

Acer compestre

Carpinus betulus Eﬂﬁgﬁ;‘"’
Corylus columo Boumbhasel
Froxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petroea Traubeneliche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Linde

Artenliste Nr. 3, Strducher (Gemeinschaftsgriin/Private Griinfldchen)
Stréiucher mit Pflonzqualitét zweimal verpflonzl, ohne Bollen, Héhe 100-150 cm

Cornus songuinea

Harltriegel
Cornus mos Kornelkirsche
Corylus avellana Hosel

Cortoegus loevigoto

Zweigriffeliger Weidorn
Cortoequs monogyna t

Eingriffeliger WeiBdorn

Evonymus europoeus Pfaffenhbtchen
Ligusirum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Roso canina Hundsrose:
Salix capreo Salyeide

Solix cinerea Grouyeide

Schyarzer Holunder

Somb if
o s Wolliger Schneeboll

Viburnum lantona

Artenliste Nr, 4, Einzelbaum + Baumgruppe/Baumhecke/freiwach—

sende Hecke (Private Griinfldchen)
Einzelboum + Boumgruppe im Freistond;
Hochstamm, dreimal verpflonzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

Boumhecke/Ireijochsende Hecke;
B8ume mit Pflanzquotitit Heister, zyeimol verpflanzt, ohne Bollen, H8he 200-250cm

Acer compestre Feldohorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Foqus sllyatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petroea Troubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Str§ucher mit Pflanzquolitdt zyeimol verpflonzt, ohne Bollen, HShe 100-150

Cornus songuineo
Corylus avellana
Corloequs loevigato
Corloegus monopgyna

Harlriegel

Hosel

Zyeigrifeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Ploffenhiitchen
Ligustrum vyulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Roso conina Hundsrose
Rhaomnus frangulo Foulbaum

Sombucus nigra
Viburnum lantano

Schyarze Holunder
Wolliger Schneeball

Artenliste Nr, 5, Geschnittene Hecke (Gemeinschaftsgriin/Private

Griinfldchen/Carport)

Laubholzarten:

Corpinus betulus Holnbuche

Cortoequs monogyno Eingriffeliger \yeiBdorn
Ligustrum yulgore Liguster

Lonicara xylosteum GewBnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Artenliste Nr. 6, Kletterpflonzen (Gemeinschaftsgriin/Private
Griinfldchen/Carport)
Pfoifenyinde

Artistolochia macrophylia yollsonnig—schattig

Clemolis—Sorten Waldrebe yollsonnig—schattig
Hedera helix Efeu holbschatlig-schattig
Humulus tupulus Hopfen yolisonnig-halbschottig
Lonicera—Sorten Hecken Kirsche

Poarthenicissus t, "Veitchli™ Wilder Wein

Polygonum oubertil KnBterich

Wisterio sincensis Blouregen vollsonnig—-holbschottig

Artenliste Nr, 7, Stauden (StraBen)

Alchemilia mollis Frouenmantel
Geranium—Sorten Storchschnabel
Lomiostrum g dolon G

Yinva major Immergriin
Wolsteinio geoldes Woldsteinle

lll. Hinweise

Altablagerungen

Innerholb des Geltungsbereiches des Vorhaben— und ErschlieBungs—
planes sind Altablogerungen festgestellt worden, Diese stellen kein
deutlich erhdhtes GefShrdungspotential sowohl als Nutzungsstondort
Wohnen ols auch fiir sonstige Schutzgiiter dor,

Bei Bodenoushub ist dieser vor der Deponierung auf mdgliche
Schadstoffe zu untersuchen,

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen k8nnen Bodendenkmdyler (kulturgeschichtliche, d.h.
Moueryerke, Einzelfunde, ober auch Verdnderungen und VerfSrbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Briihl oder dem
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Boden—
denkmoalpflege, EndenicherstraBe 133, 53115 Bonn, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte in unverdndertem Zustond zu
erholten (§8 15 und 16 DSchG).



