Zah! der zuldssigen Vollgeschosse als Mindest— und Hochst— 6.4 Einfriedung mit geschnittenen Hecken WR2 - Gebiet

=11l Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

grenze gem. § 18 BauNVO Die Einfriedung der an die offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden

. Erkldrung der Planzeichen ) Verfahrensvermerke
zu erhaltende schallschiitzende Mauer 6.2 Fassadenbegriinung WR1 — Gebiet Artenliste Nr. 4, Einzelbaum + Baumgruppe/Baumhecke/freiwach— '
i . ) ) , ) . _ sende Hecke (Private Griinfldchen)
FeS"'S‘etzungen mm mmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die AuBenwandfldchen sind auf mind. zwei der vier Gebdudeseiten Einzelbaum + Baumgruppe im Freistand: 4
i i . gem. § 9 (7) BauGB mlt Kletterpflanzen enft.sprechend der Artenliste Nr. 6 zu bepflanzen Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm AUFSTELLUNG SATZUNGSBESCHLUSS
Il (je. 2,0 m Fassadenfliche/1 Kletterpflanze). p i
H Baumhecke/freiwachsende Hecke: ; g
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB s EmEEE Ergi:inzgn?;b?zjicg zggm vorhabenbezogenem Bebauungsplan Bdume mit Pflanzquatitdt Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hdhe 200—250cm Der Rat der Stadt Briihl hat Der Rat der Stadt Briihl hat %5
194 gem. au 6.3 Freiquhsende HeCken WR2 = GebieiI Acer Compestre Feldohor\n am 23,.08_49?9,, gem_ § 2 (1) am 26-9.6.2—”9... dieseﬂ Bebdungs— l|
- WR | Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO o : Auf den mit der Ziffer (1) bezeichneten Fldchenstreifen zum Acer pseudoplatanus Bergahorn BauGB die Aufstellung dieses Be— plan einschliesslich der textlichen
L] | I — Aggrez\éung unterschc;edlni/‘heBr Nu(;tzuwng;enn,‘ f]‘B‘ K]o? Boug_ebletﬁnl,b Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind 1-—reihige, freiwachsende Carpinus betulus Hainbuche bauungsplanes bechlossen. Festsetzungen gem. § 10 (1) BauGB
WR2 7ahl d ldssi Voll h | HSchst —— O' er grenzyngen es abes er paulicnen utzung 1nnerna Hecken der Artenliste Nr. 3 in der Zusommensetzung ca. 10% FCIgL!S SI|VCltI‘CCl. Buche . als SOtZUﬂg beschlossen.
TH 6,25 Il anl der zuldssigen Vollgeschosse dis Hocnhsigrenze eines Baugebietes gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNvO Bdume und ca. 90% Strducher zu pflanzen Fraxinus excelsior Esche
A sD 3'7._'22. gem. § 16 BauNVO ’ ° P : Prunus avium Vogelkirsche :
Quercus petraea Traubeneiche gemachi-
] Quercus robur Stieleiche

W | I i.V.m. § 86 BauO NW Hausgdrten im Doppel— und Reihenhausbereich hat mit ”geschnittenen Strducher mit Pflanzqualitdt zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150
R2 0,4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO Hecken” gem. der Artenliste Nr. 5 zu erfolgen. Cornus sanguinea Hartriegel
é& TH 6,25m -s— Haquptfirstrichtung Corylus avellana Hasel
SD 37°-42 TH jl'rouf‘hijhe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO, “Bezug.spunlft 6.5 Carporf Begr‘ij\nung WR2 - Gebiet 8822:332 Incfngx;‘igg’gm Emzirgifrff;ﬁgg;rwvl?égi?;n
9,00m |s.t. die Oberkon’ae Erdgeschor:}fuBboden. Als Traufhohe VYIFd die S Satteldach (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 8.1 Sofern im WR1— und WR2—Gebiet Carports errichtet werden sind Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hshenlage der GuBeren Schnittkante der AuB d mit d D 9 - o ' : :
Chenlage der GuBeren Schnittkante er AuBenwanda mit der diese mit rankenden Pflanzen der Artenliste Nr. 6 zu begrunen. Die Ligustrum vulgare Liguster
Dachhaut bezeichnet. (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 1 und 8) Bepflanzung erfolgt auf mind. einer Seite des Carport an den Stitzen. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
7D  Zeltdach (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 8.1) Frunus spinosa ag?]f:rise |
B . iberbaub d nicht tberbaub G dstiicks— . . . Rhamnus frangula Faulbaum Diese Bebauungsplanentwurf, ein— Die Bekanntmachung des Bebau—
@ COJ.UWGISG, Uberbaubare und nicht uberbaubare GLrundstucks PD  Pultdach (iV.m. textl. Festsetzu Nr. 8.1) 6.6 Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum Sambucus nigra Schwarze Holunder schliesslich der textlichen Fest— ungsplanes sowie Ort und Zeit der
flachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB T ' T Im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen ist je 250 gm Viburnum lantana Wolliger Schneeball setzungen hat mit der Begriindung Einsichtnahme gem. § 10 (3) BauGB
e StraBenverkehrsfldche 1 Laubbaum der Artenliste Nr. 1 mit einem gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit ist am 492.40.2000 erfolgt.
0 , 32°—37° zuldssige Dachneigung (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 8.1) Stammumfang von mind. 18 — 20 cm in eine ‘mind. 6 gm groBe vom 13.93..2008.. bis A%.0%. 2000
] 0 offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO offene Baumscheibe zu pflanzen. Die Baumscheibe ist mit Artenliste Nr. 5, Geschnittene Hecke (Gemeinschaftsgriin/Private Sffentlich ausgelegen.

standortgerechten Stauden der Artenliste Nr. 7 zu begrinen.

Griinfldchen/Carport) Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 09,03..2000

ortsiiblich bekannt gemacht.

WR2| II-I1H
’ NN
1

Laubholzarten:

Carpinus betulus Hainbuche

Cartaegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Aﬁ nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
RZ| 1I-il gem. § 22 (2) BauNvO Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter 6.7 Begriinung von Stellpldtzen

& ;'; 212_51 9,00m Auf Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist je 5 Stellpldtze
1 ein Laubbaum der Artenliste Nr. 1 mit einem Stammumfang von mind.

A Nur Hausgruppen zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

% ,{&}’ BemaBung von Abstdnden 16—18 cm in eine mind. 6 gm groBe offene Baumscheibe zu Lonicara xylosteum Gewdnliche Heckenkirsche }‘rw‘lé _en 24102000
pflanzen. Die Baumscheibe ist mit standortgerechten Stauden der Prunus spinosa Schlehe A Vertrgtung /
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO - 100 = . Artenliste Nr. 7 zu begriinen. \/D_
i d (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 2) ’ Bemassung der Bautiefe ) ) 3 ) T el - S VAN ) ony | TR
Artenliste Nr. 6, Kletterpflanzen (Gemeinschaftsgriin/Private ;
175 . . Griinfldchen/Carport) Techn . Berqeorduste
—_——— —o—— Grenze vorhandener Flurstiicke und Flursticksnummer ———t
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO 7. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. 9 (2) BauGB rtistoloch . ratanuing N . \G? .
i . . . ) Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 0,75 m C;’elrigt;c_;rgscmp ylia Wci'df:ggn © zguzg:z;g_zzhgtt;g ANlDERL”\IG/EF\:' =
liberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO ‘_U_’Vorgeschlogene Stellplatzanordnung und Baumpflanzungen im Uber der im Mittel gemessenen Hohenlage (Gradiente) der zugehdrigen Hedera helix Efeu halbschattig—schattig
— StraBenraum ErschlieBungsstraBe liegen. Humulus tupulus Hopfen vollsonnig—halbschattig Nach der &ffentlichen Auslegung
Lonicera—Sorten Hecken Kirsche vollsonnig—schattig em. § 3 (3) BauGB
Parthenicissus t. “Veitchli” Wilder Wein vollsonnig—halbschattig gem. )
WR2| I Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Polygonum aubertil Knbterich vollsonnig—halbschattig
1 Wisteria sincensis Blauregen vollsonnig—halbschattig
0,4 und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 8. Baugestalterische Festsetzungen gem. 9 (4) BauGB

Il. Textliche Festsetzungen

i.v.m. § 86 BauO NW Artenliste Nr. 7, Stauden (StraBen)

[@3 TH 6,25M
SD 37°—42°

CP cCarport (i.v.m. textl. Festsetzungen Nr. 3.1, 6.5 und 8.3)

die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der

™7 771 Umgrenzung von Fldchen flr Stellpldtze und Garagen
Il— J\ gem. § 12 BauNVvO 81 Dach alt Alchemilia mollis Frauenmantel
“““ T 1. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB -1 Dachgesialiung il Srorchschnabel
. , ¢ 9 S (1) Symmetrische Dachformen sind nur mit gleichem Neigungswinkel Lamiastrum galaeobdolon Goldnessel
ST Stellpldtze (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 3.1, 6.7 und 8.3) zuldssi Vinva major Immergriin
Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die zuldssige Traufhohe Fiir dieg‘Docheindeckung bei Sattel— und Pultddchern sind in Form und Walsteinia geoldes Waldsteinle
als HochstmaB gem. § 16 BauNVO festgesetzt. Als Traufhohe wird Farbe einheitliche Dachziegel und Dachpfannen zuldssig. Fir die

il W ‘ . : .: . .. . . .
Dachhaut bezeichnet. Bezugspunkt des MaBes der Traufhdhe ist die az(tzgltleln(czi'eBckuzr;ﬁk)bezluéi;cijgochern ist dariiber hinaus eine Deckung in Rechtsgrundlagen
o GA Garagen (iV.m. textl. Festsetzungen Nr. 3.1 und 8.2) Oberkante ErdgeschoBfuBboden. Die maximale Traufhdhe betrdgt bei Die Dicher sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen gruppenweise in
37— 42 — 3 Vollgeschossen: 900 m Neigungswinkel, Material und Farbe einheitlich zu gestalten. I“ H. . Baugesetzbuch (BauGB) 24.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
SD 37°-42° : : _ . ’ ’ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Hdlfte . iInweilse
GGA Ge;neénéschoftsgorogen (iv.m. textl. Festsetzungen Nr. 3.2, 2 Vollgeschossen: 6,25 m. der Traufldnge zuldssig. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.01.1990 (BGBI. | S. 132)
un 2) Aneinandergrenzende Dachgauben sind in der Gestaltung aufeinander
WR1 ) .. . 2.  Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB abzustimmen. Altablagerungen Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991)
GST Gemeinschaftsstellpldtze (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 3.2, ‘ . i . ) .
T TH 11,50m 7 | 6.7 und 8.3) l(?re?]i;bosl?(évlféfhoelgdE?nzz?hugvueslzf ‘gi';j;}hgfsefegggf%g&‘;gfﬁ&;ghem 8.2 Fassadengestaltung Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben— und ErschlieBungs— § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NW)
Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Material planes sind Altablagerungen festgestellt worden. Diese stellen kein vom 7.3.1995 (GV NW S. 218) in Verbindung mit 8§ 9 Abs, 4 BauGB

errichtet. Abweichend § 22 (2) Satz 2 BauNVO darf dabei die
maximale Gebdudeldnge 55,0 m betragen.

deutlich erhohtes Gefdhrdungspotential sowohl als Nutzungsstandort
Wohnen als auch fiir sonstige Schutzglter dar. g
Bei Bodenaushub ist dieser vor der Deponierung auf mdogliche ;

Stadt Bruhl

und Farbe einheitlich zu gestalten. Garagen und Nebengebdude sind in

Verkehrsfldchen, sowie der AnschluB anderer Fldchen an die Material und Farbe den zugehdrigen Hauptbaukdrpern anzupassen.
Zuldssig sind glatte und schwach strukturierte Putze in hellen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Farbtdnen sowie Ziegelmauerwerk (Verblender). Maximal 20% der

; ; 3.1 Flachen fur Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Fassade diirfen zur Gliederung der Fassade in anderen als den o.g.
__ | StraBenverkehrsfldche Nr. 4 BauGB Materialien ausgeflihrt werden.
/ Stellpldtze, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Garagen dirfen 8.3 Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken
. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und den besonders ’ Bodenversiegelnde, ganzflichig verarbeitete Materialien, insbesondere
d — festgesetzten Fldchen fir Stellpldtze (ST), Carports (CP) und Beton und Asphalt sowie Betonunterbauten sind fiir die Befestigung

Garagen sind mit Flachdach
auszufiihren und fachgerecht
und dauerhaft extensiv zu
begriinen

. i

[

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdonnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen

in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die

OOOOOELOOE

I
: G GA ehtet d " A 4 . Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Brihl oder dem ‘
- ( StraBenbegrenzungslinie aragen (GA) errichtet werden. von Wege\n_ und‘offe.nen.SteIIpIotzen nicht ;ulcssug. Hiervon ausge— Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Boden— 1 ﬂUSFERT‘GUHG
I nommen sind fl|le mit einem Geh— und Leitungsrecht festgesetzten denkmalpflege, EndenicherstraBe 133, 53115 Bonn, unverziiglich * ¢
F+R . . ) | . privaten ErschlieBungsfldchen. anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu 2 Anderung
, | n TR FuB— und Radweg 3.2 Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und —garagen gem. erhalten (8§ 15 und 16 DSchG). -
| F Fusweg § 9 (1) Nr. 22 BauGB, §§12 und 21 a Abs. 2 BauNVO des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
| Hr 24 Der Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1-6.7 Nr. 04.06
1}?" ) { st I P Parkplatz (hinweislich) Fldchen der auBerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemein—
- % I schaftsstellpldtze und —garagen gemdB § 21 a Abs. 2 BauNVO Artenliste Nr. 1, Bdume (StraBen/Stellpldtze)
u hinzuzurechnen. Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
i Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, Acer pseudoplatanus Bergahorn groBer Baum als vorhabenbezogener Bebauungsplan |
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Carpinus betulus Hainbuche mittelgroBer Baum |

Carpinus betulus “Fiastigiata” Pyramidenhainbuche  mittelgr. schmaler Baum

kleinkroniger Baum
Fraxinus excelsior Esche groBer Baum
Fraxinus omus Blumenesche kleinkroniger Baum

///// | Lida—Gustava
i I\

WR2| =1l gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB. 4. Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Comlus columa pyramicen

TH 6,25-9,00m Sonstige, d.h. nicht von Ziff. 3 erfaBte Nebenanlagen sind auBerhalb
PD 8'-15° der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zu einer Grundflache

I 55555 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und von 7,5 gm zuldssig. Platanus o%eriofolio g!c?;;l?fhe g:g[é:; ggﬂm
| o ol Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB | Quercus robur D SroBer Baum
I 90000l (jv.m. textl. Festsetzung Nr. ) flia cordata
I ' pos ; f Verechiebuna 5.  Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Arteniiste Ir. 2, Bdume (angel'lnscgfftsgr“f”/Pr;‘éOEeB Griinfldchen)
1 dul i uai i v 1re . R e ochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang — cm
| . s?opndoséznn:g;ichiumen (geringfiigige Verschiebung des schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rmschutzmaBnahmen)
i gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
] N ‘ zu erhaltender Einzelbaum » I(__Zory.luws COIumIO' Baumhasel
Foprwhrmift e ertes raxinus excelsior Esche
5.1 SchutzmaBnahmem gegen Freizeitldrm Sorbus aucuparia Eberesche

Ubersichtsplan 1 : 12.500

a

8181109
mlﬁﬁsﬁ\ )

. . . . N . Prunus avium Vogelkirsche
Die mit A9 | gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksfldchen Quercus petraea Traubeneiche
liegen im Einwirkungsbereich der ndrdlich benachbarten Sportanlage. Quercus robur Stieleiche
Zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor Ldrmimmissionen ist die Tilia cordata Linde
GrundriBgestaltung so vorzunehmen, daB Aufenthaltsrdume mit
Fenstersffnungen nicht zur Nordseite (Stirnseiten der Gebdude)
ausgerichtet werden.

bay —i9)unpyy

Sonstige Planzeichen

—

T T Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
i gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Artenliste Nr. 3, Strducher (Gemeinschaftsgriin/Private Griinfldchen)
Strgucher mit Pflanzqualitdt zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100—-150 cm

1
L | j \ I J G Gehrecht zugunsten der Anlieger Cornus sanguinea Hartriegel
= ‘ W — . o . Cornus mas Kornelkirsche
Hannah—Arendt—Str Fahrrecht zugunsten der Anfieger 6.  Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstiegen Corylus avellana s
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Cartaegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
WR2| [l —\ Cartaegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
it B Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Ver— und . o e . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
A ;: 392-5'1‘2 W Entsorgungstréger 6.1 Gemeinschaftsgriinflaichen WR1 — Gebiet Ligustrum vulgare ngstei_ )
| Die nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind wie folgt zu begrinen: je Lonicera xylosteumn S rsene . .
. . . . Prunus spinosa Schlehe And b h
b @ Zuordnung zusammengehdriger Fldchen: 100 gm der nicht bebauten Grundstiicksfldche sind 1 Laubbaum als Rosa canina Hundsrose naerungsbereic
v @ Zuordnung der GGa/GSt und CP zu den jeweiligen Wohngebieten Hochstamm mit einem Stammumfang von 16—18 cm entsprechend Salix caprea Salweide
der Artenliste Nr. 2 sowie je 5 Strducher entsprechend der Artenliste Salix cinerea Grauweide
— .. . Nr. 3 zu pflanzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
[ |_Regenwasser Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
versickerung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Plonquodro’r DOI’meLIﬂd
i | ] , , | I &y e o Bundes—Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB —HH ! - _
S | S [ — | — — 1 (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 5) MaBstab:  1:500 Biiro fiir Raumplanung, Stddtebau + Architektur
J | \ H g N o . oo Datum:  Mdrz 2000 GutenbergstraBe 34 - 44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
/ _ _




