Textliche Festsetzungen -

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Gewerbegebiet (GE und GE') gemiBR § 8 BauNVO

- Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemdll § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungeny nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind fnlugen der Abstandsklassen 1 - IV der Ab-

standslistt zum RdErl. d. Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

vom 21.03,199Q - SMBI. NW. 283 - und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad in

den als GE/GE {festgesetzten Bereichen ni_cht zuldssig.

GemdR § | Abs. 4 BauNVO sind in dem als "GE" festgesetzten Bereich Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen {fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandels-
statistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden)
der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getrédnke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, K8rperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36) '

- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37)

- Elektrotechnische Gerdte fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschliefilich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musik-
instrumente (WB 40-47)

- Wohn- und Kiichenmdbel (WB %92 - 498)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biircorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 652, 653, 655-659)

- Tafel-, Kiichen~- u.d. Haushaltsgerite (WB 66)

- Heiz- und Kochgerdte, Kilhl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspiil-
maschinen fir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7809)

- Ndhmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

L]
GemdR § | Abs. 4 BauNVO sind in den als "GE " festgesetzten Bereiche Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig.



1.2 Sondergebiete (50! - 505] gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

— In den als "SGI bis "SO festgesetzten Bereichen sind Betriebe unzuldssjg,.die-
verfahrensbedingt mit wassergefdhrdenden Stoffen der Wassergefahrdungsklasse |
bis 3 gemidl dem Katalog wassergefdhrdender —StoTfe, herausgegeben vom Um-
weltbundesamt, umgehen,—d.h.diese lagern, a'bfmren,--mnschlagen_ oder diese
Kerstellen; behandeln bzw. verwenden. === ~

_F -

1.2.1 Sondergebiet " GroBllachiger Einzclhandel“(ﬁﬂl]

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den
Verkaul an letzte Verbraucher sind nicht 2zuldssig, wenn das angebotene Sorti-
ment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis fir die Binnen-
handelsstatisktik Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt
Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der nachstehenden Liste ist auf einer Fliche von insgesamt maximal
250 gm ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, daB von
dern ergdnzenden Sortiment keine schddlichen Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO ausgehen.

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 49-36) - ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212,
214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37)

- Elektrotechnische Gerdte fir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

- Wohn- und Kiichenmobel (WB 492 - 498)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB 652, 653,
655-659)

- Tafel-, Kiichen- u.d. Haushaltsgerite (WB 66)

- Heiz- und Kochgerdte, Kiihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirr-
spiilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7809)

- Ndhmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste



1.2.2 Sondergebiet "groBflichiger Einzelhandel" (SO)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zulissig, wenn das angebotene Sorti-
ment ganz oder teilweise den Waren (WB - Warenverzeichnis fiir die Binnen-
handelsstatistik Ausgabe £978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt
Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

'

Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, K&rperpflegemittel (WB 15-18)

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren

(WB 19-36)

- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37)

- Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieB-
lich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

- Wohn- und Kichenmébel (WB 492 - 498)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Bliroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastzlsitze (WB 652, 653,
655-659)

- Tafel=, Kiichen- u.d. Haushaltsgerite (WB 66)

- Heiz- und Kochgerdte, Kiihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspiil-
maschinen fir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7809)

= Ndhmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste.

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der
Antragsteller nachweist, dal von dem erginzenden Sortiment keine schidlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.



1.2.3 Sondergebiet "groBflichiger Einzelhandel "(50°)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fir
den Verkaul an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis fiir die
Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978 herausgegeben vom Statistischen Bundes-
amt Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

= Nahrungsmittel, Getridnke, Tabakwaren (WB 00-13), ohne Biere, alkohol-
freie Getrinke (WB 11)

- Wasch= und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpilegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36) - ohne Bodeniliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212,
214, 218)

= Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WH 37)

= Elektrotechnische Gerdte [ir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich
Wohnraumleuchten (WB 31930, 31932, 3917)

- Felnmechanische und optische LCrzeugnisse, Lhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47) -

= Wohn= und Kilchenmdibel (WB 492 < 498)

= Antiquitdten, Holz=, Korb=, Kork=, Flecht=, Schnitz= und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biroorpanisationsmittel (WB 52-57)

= Camping= und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WD 652, 653,
655- 659)

- Tafel-, Kiichen- u.d3. Haushaltsgerdte (WB 66)

- Heiz- und Kochgeriite, Kiihl- und Gefriermdébel, Wasch- und Ceschirr-
spulmaschinen {ir den Haushalt (WB &7)

« Mopeds, Mofas, Fahrrdder (WB 7803-7809)

= Mahuaschinen (WHB 519)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutlsche Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

= Lebrauchtwaren dieser Liste,



1.2.4 Sondergebiet "groBfldchiger Eirzelhandelsbetrieb” {50“}

Einzelhandelsbetriche und sonstige Gewerbetriehe mit Verkaulsflichen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das angebotene Sorti-
ment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis fiir die Binnen-
handelsstatistik Ausgabe 1978, herausgegeben wvom Statistischen Bundesamt
Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der nachstehenden Liste ist  ausnahmsweise zuldssig, wenn der
Antragsteller nachwelist, dafi von dem ergdnzenden Sortiment keine schédlichen
Auswirkungen Im Sinne des § |1 Abs. 3 BauNVO ausgehen und wenn diese
jeweiligen Warengruppen auf einer Verkaufsfliche von jeweils bis zu maximal
200 gm angeboten werden.

- Wasch= und Putzmittel, Hygieneartik

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Sc
(WB 19-36) - ohne Bodenfliesen und
214, 218)

Korperpilegemittel (WB 15-18)
y Leder- und Galanteriewaren
lag als Bahnenware (WB 212,

- Rundiunk, Fernsehen und phonotechni Gerdte (WB 37)

- Elektrotechnische Gerfte fiir den Ha It (WB 391, 392) einschlieBlich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erze se, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47) |

- Wohn- und Kiichenmébel (WB 492 - 498)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Fi
Kinderwagen (WB 50, 51)
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Ze
Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)
= Can‘;pmg-— und Sportartikel, Handelsw
659

- Tafel-, Kiichen- u.i, Haunhahsgu'in VB 66)

- Heiz- und Kochgerite, Kiihl- und Gef mﬁbel, Wasch- und Geschirrspiil-
maschinen fiir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7409)

- Nidhmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmaztu*ti#chc Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere {\I-'E 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste.

t-, Schnitz- und Formstoffwaren,
material, Druckeréierzcugnlslu,

» Bastelsdtze (WB 652, 653, 653-

|
|

1.2.5 Sondergebiet, "groRflichiger Einzelhandel" #}



1.3 Mischgebiet (MI) gem&B § 6 BauNVO

- GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemiift
zulissigen Nutzungen nicht Bestandteil des

6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
bauungsplanes .

= GemaR § | Abs. 5 BauNVO sind Vergniigungss{étten im Sinne' § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO im Mischgebiet (MI) nicht zulfigsig.

]
2. Mafl der baulichen Nutzung

Gemdll § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird die maxi
lestgesetzt,
Dies entspricht einer Hohe von maximal 71 m|.N.N.

Hohe baulicher Anlagen auf 10 m

3. BegriinungsmaBnahmen

3.1 Pflanzstreifen

GemédB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB wird ¢ntlang der Engeldorfer StraBe im
BI_:*rElt?h der adls GE/GE festgesetzten Flichgn ein Pflanzstreifen zur Strafe hin
mit einer Breite von 5,0 bzw. 10,0 m festgegetzt,

Unterbrochen werden darf dieser Pflanzstrdifen lediglich durch Zufahrten zu
den jeweiligen Grundstiicken, sowie als Aushahme durch einzelne, eingegriinte

nicht versiegelte Besucherstellplitze, .
|

Als Bepflanzung sind nur standortgerechtei Pflanzen 2u verwenden. Darlber
hinaus ist in diesem Pllanzstreifen alle 20|m ein hochstimmiger, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen.

|
1.2 Begrinung der Gebliude

i
Gemiéll § 9 Abs. | Ziff. 25 BauGB wird fir Neubauten innerhalb des Plange-
bietes festgesetzt, daR die Fassaden mit einer Fassadenbegriinung zu versehen
sind. Die 2u begrinende Wandflichc mufl mindestens 60% betragen, bezogen auf
Wandfliichen wvon ({ber 100 m~, die iber keine Fensterdiinungen oder Tor-
dffnungen verfiigen.
I
3.3 Begrinung der Stellpldtze |

GemdR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB wird stgesetzt, daR jeweils je 8 S5tell-
platze, die angelegt werden, ein hochstimmiger standortgerechter Laubbaum zu

pllanzen ist. |

|
4.0 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Gemall § 9 Abs. | Nr. 24 BauGB werden im Bereich des Mischgebietes an der
Bergerstrafie (bestehende Wohnbebauung, Haus Nr. 150, 162) SchallschutzmaR-
nahmen festgesetzt. Die MaRnahmen beziehen sich auf die Fensterflichen der
genannten Gebdude. Hiernach werden fiir die Bebauung im genannten Bereich
folgende SchalldimmaBe [estgesetzt, wobei die vorgegebenen Abstdnde sich auf
die Entfernung der jewelligen AuBenhaut der Gebdude bls zur Mitte der Berger-
strafe / K 7 beziehen:

Abstand Wohnhduser . Biiros

Kleiner 10 m 45 dB 40 dR
10 - 22 m 40 di a5 db
22 - 50 m 35 dB 39 db

groBer 50 m kleiner 30 dB 30 dB. /



